Hatalyba |épés ddtuma: 2005. mgjus 01.
24/1997. (V1. 27.) sz. rendelet
a Budapest XVIII. ker., Halomi Gt - Kiralyhagé u. - Flor Feren

hatarolt tertlet, valamint - Kétujfalu u. - Tarké utca keresztezogd¢
hrsz-U szamu ingatlan Részletes Rendezési Tervének jova
Budapest, Fo6varos XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pests 'mrb Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete az épitésiigyrol sz6l6 1964. évi IIL. tv. 6. ¢zdésében valamint az

1991. évi XX. tv. 74-83. §-okban foglalt felhatalmazas alapj& rendeletet alkotja:

1. § — Eléirasok hatalya

(1) Jelen szabalyozasi eldirasok a Budapest, Halc@%ﬁd{irélyhégé u. - Flor Ferenc u.

- Tarké u. altal hatarolt teriiletre, valamint - Kétdjfal 6 utca keresztez6dése melletti
147811 hrsz-G szdmu ingatlanra terjednek ki. (Tovab tervezési terilet.)

(2) A tervezesi terlleten terlletet felha épitési telket kialakitani, épitesi
tevekenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosa edélyt adni az OESz, a BVSz és az
egyéb agazati szabvanyok, valamint jelen rés rendezesi terv szabalyozasi tervében és
szabalyozasi eldirasainak rendelkezéseiben fogl ak megfelel6en szabad.

2. 8 — Eléirasok alkalmazasa

(1) Jelen szabalyozasi eldiras csa

(2) Atmeneti rendelkezések a rég
terv mddositésa el6tti idoszakra:

a.) ahol jelen részletes rerfde
e

-

% balyozasi tervlappal egylitt érvényes.
% endezési terv jovahagyasa utani, de az Ovezeti

&80 terv bvezeti tervmédositast nem javasol, ott a

b.) ahol jelen részletes yaihk terv 6vezeti modositést javasol, ott az OESZ 7.8. (3)
bekezdés a) pontja alapig ilalom lép érvénybe a részletes rendezési terv
jovahagyasakor, ¢és a fgyarosiNglalanos rendezesi terv dvezeti tervének modositasaval Iép

’sti Ovezetek hatdrait.

e a folyamatosQnahal jelolt szabalyozasi és épitési vonalat
oyabb Beépithetdséget ¢s homlokzatmagassagot
e legki IdfeIUIeti fedettséget
(8 Maodot

tervet kell késziteni, melyet a f6épitész véleményezésének figyelembevételével az épitési
hatosag hagy jova. A beépitési terv szerint médosithatdk az iranyadd vonalak. Az iranyadd
telekhatar az Ovezeti hatarvonalak betartasa mellett modosithatok.

(6) A szabalyozasi tervlapon folyamatos sraffozassal jelolt épilletek hosszu tavu
megtartasaval szamol a terv, de a tulajdonos dontésetdl fliggéen az épiilet részben vagy
egészben bonthato, és az ingatlan az eldirasoknak megfelel6en beépithetd.

(7) A szabalyozasi tervlapon szaggatott sraffozassal és "B"-vel jel6lt épiletek bontasat
javasolja a terv. Amennyiben a szabalyozasi terv el6irdsainak megfelel, és a tulajdonos ugy
dont, az épulet feltjithato.
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3. §— Ovezetmodositas
(1) 71 jelt épitési 6vezetbdl 02 jeli épitési Gvezetbe sorolando 759/3,4,5 hrsz-u
ingatlanok, a 147759/1,2 hrsz-u ingatlanok egy réesze, szabély o t@/ szerint.
(2) 71 jeli épitési 6vezetbdl 05 jeli épitési Gvezetbe sorelz p Tark6 utca, Kétajfalu
utca és a tervezett feltaro utcak kozotti teriilet a szabalyozaS(4e
(3) 05 jelii épitési 6vezetben marad a Kétajfalu utcat
(4) 71 jeli épitési 6vezetbdl 05 (03) jelt épitésj
melletti terliletek, a szabalyozasi terv szerint.
(5) 71 jelt épitési Gvezetbdl 35 jeli épitési O orolandok a szabalyozasi terven

jelolt tertletek. (
(6) 71 jelii épitési 6vezetbodl 60 jel épitési & ¢ soroland6 a Kiralyhago ut melletti

8,0 m széles sav szabalyozasi terv szerint.
(7) 71 jelt épitési 6vezetben marad a sza zasi terven jelolt tertilet.

4. 8§ — Teruletfelhasznalas
(1) A tervezesi teriilet a kdvetkezok
o lakoteriiletek
e intézményterlletek
e zOldteriiletek
o kozlekedési teriiletek
alabbi terilet-felhasznalasi akra
5. § — Lakoteriletek
(1) Lakoteriiletre
a.) T('jmbtelekQ
benyujtani, amelyben sgazolni kell a rendezési terv paramétereinek teljesitését, valamint be

ermészetes anyagok hasznalatat eldnyben kell részesiteni (tégla, cserép, fa).
3 Jatszobeton felletek alkalmazésat.

gkitani.
(2) _02-sz
10,5(19)-35-50 jelt épitési 6vezet
a.) Az Ovezetben egyedi és tombtelek egyarant kialakithatd, tdbblakasos szabadonalld
lakoépiiletek épithetok.
b.) A meglévé homlokzati magassag emelése nélkiil tettér raépités engedélyezhetd, az
5.§ 1. bekezdés d., e., f. pont eldirasainak figyelembe vetelével.
c.) Az Ovezetben melléképuletet épiteni csak garazs szamara lehet, a megengedett
beépitettseg és zoldterlleti fedettség figyelembe vételével, a szabalyozasi terven jeldlt épitési
vonalon, 2,5 m homlokzatmagassaggal, magastet6s tomegalakitassal.




Hatalyba |épés ddtuma: 2005. mgjus 01.

N
d.) Homlokzatmagassag: kialakult allapotnak megfeleléen; leg 20 m, 1j épiilet
épitésenél legfeljebb 10,5 m lehet.
e.) Beépitettség: legfeljebb 35%
f.) Zoldfeluleti fedettség: legalabb 50% Q
g.) A Halomi ut felé esé 5,0 m-es el6kertben az ek fokozott zajvédelme
érdekében fasor telepitendd.
(3) 03-Sz

10,5-25-60 jelti épitési Gvezet @

a.) Az Ovezetben egyedi és tombtelke kialakithatok, tobblakasos
szabadonall6 lakoépiiletek épithetok.

b.) Melléképliletet épiteni nem lehet, még g ARQALLarolo szamara sem.

c.) Gépjarmiitarolot elhelyezni a féépiile Yy gybeépitve, illetve a terepszintbe
stllyesztve, folddel fedetten lehet.

d.) Homlokzatmagassag legfeljebb 10,5 @n

e.) Beépitettség: legfeljebb 25%

f.) Zoldfellleti fedettség: Iegaléb

g.) A Halomi Uti 5,0 m-es eléke J’?Vx
telepitendd.

(4)  05-SZ;IKR;CS:;Z %

4,5;6,0-25-65 §

beépitési mdddal és homlokzat

a.) Az Ovezetben s
céljara. Az Gvezetben lgké
ellatasat biztosito kereg
szolgald funkcio Onall@aly Wfepiiletben is kialakithaté a 147811 hrsz. teriiletbdl alakitott, a
Tark6 és Keétujfa oo\
Kétujfalu és KiralysdgQwtca altal hatarolt telken.

b.) Az 5%
IKR: ikresen, CS: ¢sdportosan, Z: zartsorian

épiiletek fokozott zajvédelme érdekében fasor

plletek gépjarmutaroloit elhelyezni a foépiilettel egybeépitve, illetve a
yesztve, folddel fedetten lehet, az intézmények gépkocsitarolasat telken beldil,
2y meg lehet oldani.

Kétgjfalu utca mentén 1évoé kiilonalld gardzsok megtartandok, abban
arolason kiviil mas funkci6 nem engedélyezhetd. A garazsajtok felett
qs: yeregteté alakithato ki 45s-0s hajlasszoggel, a parkanytdl szamitott 1 m-es
acmagassaggal.

f.) Homlokzatmagassag: legfeljebb 4,5 és 6,0 m (szabalyozasi terven tombonként
I6lve)

g.) Beépithet6ség: legfeljebb 25%

h.) zoldfeluleti fedettség: legalabb 60 és 65% (szabalyozasi terven tombdnkeént
jelolve).
6. § — Intézményteruletek

(1) A tervezési terlleten a BVSZ szerinti 34-es épitési Ovezetbe sorolt

intézményterilet a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2) Intézményteriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasok:
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a.) Tombtelek beépitese esetén az elvi épitési engedélyhe
benyujtani, amelyben igazolni kell a rendezési terv paramétereinek teljdsl
o atervezett épulet illeszkedeset a kialakult varosképhez,
e az épulet funkcioja szerinti sziikséges gepkocsﬂarolas t
e az esetleges ki-szolgaloforgalom megoldasat a
ingatlanok zavarasa nelkil.
e a teriilet kozmivesitési tervét.
b.) Az intézményteriileteken épiiletet elhelyeznj

telken lehet.

c.) A féépiiletek kialakitasanal a magastetd a épitési eldiras.

d.) A tetbk hajlasszoge 42 °-nél meredekeb% et.

e.) Az utcaval parhuzamos ereszvonalu, cserepfédcses magastetd épitése javasolt.

f.) A természetes anyagok hasznalatat %ben kell részesiteni (tégla, cserép, fa).
Kerdlni kell a latszobeton feltletek alkalmazasat

g.) A kotelezéen zoldteriiletként % nd¢6 teriileten épiilet nem épithetd. A telek
ezen részén csak a pihenést, jatékot €s spR ] olgalo épitmények, kerti butorok helyezhetdk
el. Felszin alatti garazs elhelyezhet6 ittddd ayZard fodémét folddel fedetten parkositottan kell
kialakitani.

3) 34-S7;Z

10,5-35 jelti épite

a.) Az dvezetben teljes clitéssel ellatott tombtelken foépiiletenként:

¢ alakossag alapfo <%. ~ t szolgalo intézmények épuletei,
o alako- és szallgsépu D helyezhetdk el.

b.) A gépjarpdh ok telken belul az épuletekben, illetve a terepszint alatt
alakitandok ki az O al meghatarozott mértékben. A felszin alatti garazsok felett
kertészeti eszkozg) rkolattal, novénytelepitéssel) felhasznalasaval rendezett terek
épitendok.

Az intézme pkocsitarolasa parkoldkban oldhato meg.
oYezetben kocsimosd, lizemanyagtoltd allomas, személygépjarmi
karbantarto nem épitheto.

zet telkeinek beépitésénél az alabbi paramétereket sziikséges betartani:
zatmagassag legfeljebb 10,5m
0%9

yobb beépitettség legfeljebb 35 %,
35-SZ
10,5-25 jell épitési Ovezet
% a.) Az dvezetben a teljes kozmiivesitéssel ellatott és a terv szerint kialakitott épitési
Q@ ¢n, mint tombtelken f6épiiletként
alapfoknal magasabb szintii oktatasi, nevelési és egészségiigyi intézmények épiiletel,
e irodak
e az intézmények, f6épiiletek rendeltetésszeri miikodéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezhetdk el.

b.) Melléképiiletek a telken nem épithetok.

C.) A gépjarmi tarolok a telken beliil, els6sorban az épiiletekben, illetve a terepszint
alatt alakitandok ki, az OESz altal meghatarozott mértékben. A felszin alatti garazsok felett
kertészeti eszkdzok (térburkolattal, ndvenytelepitéssel) felhasznalasaval rendezett terek
épitend6k. Az intézmények gépkocsitarolasa parkolokban is megoldhato.

! @elullelhelyezeset
pelek és a szomszédos




e homlokzatmagassag: legfeljebb
o beépitettséq: legfeljebb 25%,
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7.8. — Zoldteruletekre vonatkozd elirdsok
(1) Altalanos eldirasok %
a.) A tertleten kivagott fak potlasat a 19/1992. (1.28.) @d. és a BVSZ 32.8-a
alapjan kell megvalositani.

kozvilagitasat.
c.) A burkolt és épitményekkel fedett ter

zoldfelllet teriletének 35 %-at.
d.) Az engedélyezesi dokumentécionak
terveket is tartalmaznia kell. %
na

e.) A hasznalatbavételi engedély megadasa étele a kertrendezés.

>
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o
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o
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D

zeti eés fakivagasi-, favédelmi

@) 71-SZ
7,5-2-70 jelti épitési dvezetb
a.) pihenés, sport, mivelédés va kozosségi célokat szolgaldo intézmeények

épuletei helyezhetdk el.
e Az Ovezetben egyedi és tombte é"v.
telekterilet legfeljebb 2%-a le|fg]

arant kialakithatd. A beépithet6 teriilet a teljes

e Homlokzatmagassag legfsljeli (p m lehet.
b.) A kozpark beépitégey@enteny az (elvi) épitési engedélyhez beépitési tervet kell
benyujtani, amelyben igaztRiR
e atervezett épulgti ‘
e az épulet funkois W szlikséges parkoloszamu telkeken belili elhelyezeést,

~ »

y Tertletén onalld funkcionalis egységeket kell kialakitani, igy mint:
@ Jjatszo- és sportkertek kb. 50 %,

pihendkert kb. 50 %.
% h.) A bioldgiailag aktiv felliletek aranya az dsszteruilet minimum 70 %-a legyen.

i.) Terlletét szilarditott burkolatu sétauthalozattal kell foltarni, mely a fenntartashoz
sziikséges jarmtiforgalom lebonyolitasara is alkalmas.

(3) Utcafasitas
A meglévo fadllomany megtartando, a kézmiivek, burkolatok kiépitésenél azt figyelembe kell
venni, és az engedélyezeési tervhez favédelmi tervet kell készittetni.
A Kiralyhago6 ut utburkolatanak tervezési teriilet feldli oldalan 6,5 m z6ldsavot kell
kialakitani, amelyen a tervezett lakotertlet védelmeét szolgalo dupla fasor telepitendé.
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8. 8§ — Kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasok
(1) Kiralyhagd ut (masodrendii féut) szabalyozasi szélessége\% a szabalyozasi
szélességen beliil meg kell kiilonboztetni a meglévé burkolattg a 6,5 m zoldteruleti,
ill. kozmii savot, valamint (az j beépités szabalyozas, ill. begpi{e nala mellett) 6,0 m-es
vegyes hasznalatu burkolt Gtfellletet.
(2) A Tarko utca /gytijtéat/ szabalyozasi szélessége

e a Kétujfalu utca és a Flor Ferenc utca kozott

(3) A terlletet eszak-déli iranyban feltard lakKads

(4) A vegyes hasznélatd utak 12 m-es szabalyaras
9. § — Kozmiilétesitményekre vonatkozoé eléirasok

(1) A k6zmi-1étesitmények elhelyezésér%tkoz()an az OESz elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati eldirasokat kell figyelembe ven

(2) A tervezesi teruleten hasznalgth j engedélyt kiadni csak az epitési telek teljes
kozmiivesitése utan lehet. \

(3) Az utépitéssel egyidében ki€ Q6 a viz-, a csapadék- és szennyvizcsatorna, a
foldgaz a villamos energia és a -@ ezetékei, valamint az utcai fasorok ontozéviz
halozata. A csapadékviz-elvezet ¥ szikkasztoarkos rendszeri legyen, a keletkezd

ESARY
rl'ileti zoldfeliileteken, ill. az épiiletekrdl 6sszegyiild

csapadékviz nagy részét helybet
esdvizet a sajat telken kell elszi fF} fanY.
(4) A kozmitivek el r%%»‘ ¢l és kivitelezésénél figyelembe kell venni a meglévé és
% , epitési engedélyt favédelmi terv megléte esetén lehet

tervezett utcai fasorok gygkerz
kiadni. Qx
5) A terﬁlete@ os légvezeték nem létesithetd.
[\
10.§ — Kornyezetvédelem
@A tef%&gak olyan technoldgia alkalmazhato, létesitmény tzemeltethetd,

amelynek éplijetgn R¥iili zajkibocsatasa, szennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg a
kornyezetvé s népegészségiigyi eldirasokban lakoteriiletre meghatarozott

hatarértéke
N

2NNFe1d védelme:
=sterUIeten csak a haztartdsok vagy az intézmények szokasos mikodésével

b.) Az 4j intézmények és lakasok megvaldsulasaval megnovekedé hulladékmennyiség
¢léirasok szerinti tarolasarol és rendszeres elszallitasarol gondoskodni kell.

c.) Az engedélyezési tervezéskor talajvizsgalatot is végeztetni kell a szabalyozasi
tervlapon lekeritett teriileten, és szennyezett talaj esetén annak elszallitdsat vagy
artalmatlanitasat barmilyen munka megkezdése el6tt el kell végezni.

(3) A viz védelme:

a.) A tervezett beépitések szenny- és csapadékviz elvezetesét teljes kortien meg kell
oldani.
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b.) Az intézményi parkolofeliiletekrdl a felszini vizet olaj- €
kell elvezetni.

gon keresztul
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(4) A leveg6 védelme:

a.) A védett 1. kategérianak megfeleld 1égszennyezé technolda edhetok meg a
tertileten.

b.) A foldalatti garazsok szell6ztet6 berendezéseit 1égsziipGR

c.) A tb6bbszor mddositott 21/1986. (V1.2))
légszennyezést okozod 1étesitmény, telephely tervezése, il yese soran olyan eljarast,
berendezéseket kell tervezni és bevezetni, ill. az -(\n‘\ adekok) kezelésére olyan
eljarast kell alkalmazni, ami kizarja a karos 1égszennyezg

{sdciietasedt.
7

varhatd kibocsatasokra vonatkozd miszakilag al afztott nyilatkozat megkiildésével. E
kérelemnek a maodositott 4/1986.(V1.2.) OKTH sAYyeAdelet 7.8.(1) bek. b.)pontja szerinti
adatokat is tartalmaznia kell. A beruhazonak az be helyezési eljaras soran igazolnia kell,
hogy a megvalositott miiszaki megoldéso@ levegotisztasag-védelmi eldirasoknak
megfelelnek.

(5) A zaj és rezges elleni védelem

eldecl] ellatni.

dndelet értelmében a

V

0j tzemi létesitményt csak oly médo d tervezni, létesiteni, hogy azok rendeltetésszerii
hasznalata, ill. az épitési munka etkez6 zaj a teriiletre, ill. rezgés a teljesitményre
megengedett zaj- és rezgesteeh tarertékeket ne haladja meg. A hatarértékeket a
4/1984.(1.23.) ElM.sz.rendele 0zza. A tervezés sordn akusztikai elemzéssel kell

a hatarértékek teljesiilését, s errdl tervezoi nyilatkozatot
Rodositott 12/1983.(V.12.) MT.sz. rendelet eldirasai szerint
allapitasat kell kérni a Feliigyeldségtol - a T-109.sz.
artasarol mindenkor gondoskodni kell az iizemeltetonek.

uzleteket Kiveve, az utcakra nyilo, allandé emberi tartézkodasra
sziikséges szellézés mellett is zajszintre vonatkoz0d eldirasoknak

nyomtatvanyon - és a
b.) A foldsgi

szolgalo helyisége

teljestlnitk ke

(6) Az ¢lovidae védelme:
a.) A@en ismert védett novény, illetve allatfaj nincs.

b.) Ovénytelepitési  kotelezettséget a zoldfeluleti szabalyozasi el6irdsok
tartalma

lepiilési kbrnyezet védelme:

At emléki és miiemléki jelentdségii épiilet, valamint miiemléki kérnyezet nincs.
11. § —Egyéb rendelkezések

1) A tervezési teriiletet érinté rendezési tervek jelen rendezési terv 12.§ 2. bekezdése
t érvényesek.

)

Az R-33222 szamu Bp. XVIII. ker. (Kiralyhago) ut - Tolgyesi utca - Somlokert utca -
Halomi t k6zo6tti tomb rendezése cimiit RRT modosul: A Kirdlyhagd Ut szabalyozasi
szélessége 20,0 m helyett 30,0 m.
Az R-35141 szamu Bp. XVIIL ker. Eperfasor (Flor Ferenc) utcai Itp. II. iitem cim RRT
a tervezési teriileten (a Ketujfalu utca - Kiralyhago at - Flor Ferenc utca - 147811 hrsz-u
ingatlan nyugati telekhatara altal hatarolt tertileten) hatalyat veszti
Az R-31267 szamu Bp. XVIII. ker. Babarc tér rendezése cimii RRT mddosul: A Tarké utca

szabalyozasi szélessége 12 m-rél 20,0 m-re valtozik.
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(3) Jelen szabalyozasi el6irasok a Févarosi Kozgyiilés dvezetd hatarozatanak

meghozatalat kovetden 1épnek érvénybe. \

Budapest, 1997. junius 19.

' r LéaszI6 sk.
garmester

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna sk.
jegyzd

INDOKOLAS
Az 1991. évi XX. tv. 74-83. §-ai alapjan a keriileti K@@festmet hataskore a Részletes
Rendezési Terv jovahagyasa.

A vonatkozd teriileten az Onkormanyzat finansziro n a Mester 17 Bt. kidolgozta a targy
szerinti részletes rendezeési tervet. A részletes ezesi terv célja a laktanya Ures €s még
hasznositatlan teriileteinek hasznositésa, illetve I teriilet rendezése.

A tervezési terilet a Budapest XVIII. ker.@mi at - Kiralyhago u. - Flor Ferenc u. - a
147811 hrsz-U szamu ingatlan nyugati ?&* ra - Kétdjfalu u. - Tarké u. altal hatarolt
terulet. A tervezeési terllet a hatarolo ut 4.\ yutt ~ 27 ha

A terilet elhelyezkedése és kornye '; f tsagai lakoovezeti kialakitast indokolnak, ezen
belll - tekintettel a délrél szoms elepszerﬁ beépitésre - a csaladihazas beépitésnél
intenzivebb, de zéldfellletben a kertvarosias beépités a kivanatos.

A Févarosi Altalanos Rende munkak6zi dokumentacioja és a XVIIL keriilet

varosfejlesztési koncepci% nt Iakoepuletek és intézmény elhelyezés szamara

eldiranyzott, a terv ehhez ig

A Telepulésfejlesztési Q-'P aftsayf’ az RRT vizsgalati és program részét tobbszor is targyalta,

ennek megfelelden a 3» Q* A

A Kozep Magyarrs
)

pszletes rendezési tervet megtargyalta.

. 8 - Az cléirasok hatalyat tartalmazza

2. 8 - Az elbirasok alkalmazasat tartalmazza

3. § - Az dvezetmodositast tartalmazza

4. § - Teruletfelhasznalast tartalmazza

5. 8§ - Lakotertiiletekre vonatkozo eldirasokat tartalmazza

6 § - Intézményteriiletekre vonatkozé eléirasokat tartalmazza
7. 8 - Zoldfeliiletre vonatkozo eldirasokat tartalmazza

8. 8§ - Kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasokat tartalmazza
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9. § - Kozmiilétesitményekre vonatkoz6 elbirasokat tartalmazza *%

10. § - Kdrnyezetvédelemre vonatkozod eldirasokat tartalmazza \
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11. 8 - A részletes rendezési terv hatalybalépését tartalmazza *\

A Részletes Rendezeési Terv elfogadasa a fentiek alapjan indokolt. \

0
Budapest, 1997. junius 19. @g

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. ester Laszl6 sk.
jegyzd \ polgarmester
\ N E

***Jelen rendeletet modositotta a 6/2000. (IV.04.)(%delet




