HATALYON KiVUL HELYEZTE A 44/2003. (X1. 04.) SZ. RENDELET
18/1997. (V. 20.) sz. rendelet
a Budapest XVI1I. ker., Péterhalmi Ut - Koros u. - Lakitelek u. - Banfa u. -
Malyinka u. altal hatarolt terilet (BKG telephely) R-43030 szamu Részletes
Rendezési Tervének jovahagyasarol

Budapest, Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak
KépviselO-testiilete az épitésiigyrdl szolo 1964. évi 11 tv. 6. §. (4) bekezdésében
valamint az 1991. évi XX. tv. 74-83. §-okban foglalt felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

. fejezet — Altalanos elirasok - az eléirasok hatalya

l. §

(1)  Jelen elbirasok teriileti hatalya a Budapest X VIIL. ker., Péterhalmi ut - Koros
u. - Lakitelek u. - Banfa u. - Malyinka u. altal hatarolt tertletre - a 145200
hrsz-U BKG telephelyre, a 156101/2, 156101/5 hrsz-u erdéteriiletre és a
156101/3, 156101/4 hrsz. (lakdovezetre) teruletére terjed ki. A terv a 145200
hrsz-u ingatlan 5 db telekre vald osztasat teszi lehetévé, melyek egymastol
fliggetlen megkozelitési lehetdségliek, tovabba a kozmiivezeték rendszerek
szétvalasztasat vizsgalja.

(2) Jelen részletes rendezési terv jovahagyasaval egyidejiileg a teriiletre
vonatkozd részletes rendezési tervek, illetve azok idevonatkozd részei
hatalyukat vesztik.

(3)  Jelen szabalyozasi el6irasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyitt
érvenyesek.

Az eldirasok alkalmazasa

2.8

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teruletrészen teruletet felhasznalni, épitési
teriiletet (erdGesetén: teriiletet) kialakitani és beépiteni, ut- €S egyéb
kozlekedési, tovabba kozmiihalozatot és altalaban barmely épitményt
letesiteni, valamint ilyen celokra épitéstigyi hatdsagi engedélyt adni csak az
Orszagos Epitésiigyi Szabalyzatnak (tovabbiakban: OESZ) és a Budapesti
Véarosrendezési Szabalyzatnak (tovabbiakban: BVSZ) altalanos érvényi és
egy¢éb rendelkezéseinek, a szakhatdsagi eldirasoknak, tovabba a mellékelt
részletes rendezési terv szabalyozasi tervének és a jelen el6irdsoknak
megfelelden szabad.

(2) A részletes rendezési terv szabalyozasi tervét kotelezonek kell tekinteni és
meg kell tartani:

- a kotelez0 erejiien jelolt szabalyozasi vonalat, épitési vonalat

- a kiilonb6z6 rendeltetésti teriileteket elvalasztd hatarvonalat

- az epitési dvezetek hatarat

- az eldkertet jel6l6 vonalat

- a telek rendeltetését

- a telekre el6irt max. beépitési szazalékot

- a tervezett letesitmények szintszamara, homlokzatmagassagara vonatkozo
megkdtottségeket

- az el6irt min. zoldfeliileti szazalékot.

(3) A kotelezd jelleggel meghatarozott elemek modositasa a részletes rendezési
terv modositasat vonja maga utan. A modositdsra vonatkozdan a



3.8
(1)

4.8
(1)

@)

5.8
1)
@)

3)

6.8
1)
)

®)

teriiletrendezési  tervek készitésérdl, egyeztetésérol, moddositasarol éEs
karbantartasarol sz610 rendelkezések az iranyadok.
Kitiizés

A kitlizési tervek készitésénél a tervben eldirt szabalyozasi vonalak
betartandok.

Il. fejezet — TerUletfelhasznalas

A részletes rendezési terv teriilete az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre
tagozaodik.

- 42-es ipari Ovezet - belterulet

- 72-es erdétertiilet - Klltertlet

- 05-0s lakdovezet - belteriilet

- 60-as kozlekedesi tertlet

A tervezési teriileten a tervnek megfeleléen
- ipari létesitmények

- lakdlétesitmenyek

- zOldteruleti létesitmények

- kbdzlekedesi létesitmények

- koézmiulétesitmények helyezhetdk el.

Ipari létesitmények

Az ipari létesitmények telkeit és az azokra vonatkozé eldirasokat a részletes
rendezési terv tlinteti fel.
A terlleten az ipari létesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek a BVSZ
42. épitési Gvezetébe tartoznak és azokra az altalanos eléirasok (BVSZ 26. 8.
1-7 bekezdés) mellett az 5. § (3) bekezdés eldirasai érvényesek.
Az 1-5. sz. tdmbok szabalyozasi terv szerinti telkein az épitmények a terv
szerint helyezendék el.
A részletes eldirasok az aldbbiak:

a.) a telek maximalis beépitettsége 45% lehet

b.) a telken a minimalis zoldfeltlet aranya 20%

Lakdlétesitmények

A lakoélétesitmények telkeit és az azokra vonatkozo eléirasokat a részletes rendezési
terv tunteti fel.

A teriileten a lakolétesitmények elhelyezésére szolgalo terlletek a BVSZ 05. épitési
Ovezetébe tartoznak és azokra az altalanos eléirasok (BVSZ. 15. §. 1-10 bekezdés)
mellett az 6. § (3) bekezdés elbirasai érvényesek.

A részletes dvezeti eldirasok az aldbbiak:

a.) a telek maximalis beépitettsége 25% lehet, éplilet a hatéarolt kbzutaktdl min. 5 m-
es elokert biztositasaval helyezheto el.

b.) a homlokzatmagassag max. 7,5 m lehet

C.) a létesitheté max. lakasszam telkenként

- teljes-kozmiivesités esetén: 4 db

- részleges kozmiivesités esetén kdzcsatorna hidnyaban kézmiipotld berendezéssel: 2

db
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d.) melléképiilet koziil gépjarmii tarold, mithely, tarol6 helyezhetd el.
e.) a telken a minimalis z6ldfelllet aranya 60%.
Zoldfellleti létesitmények

A zoldteriiletek korébe tartozo zoldfeliileteket (kozjoléti erdd) a szabalyozasi
a terv tlinteti fel és hatarolja le.

A hrsz.: 156101/2, 156101/5 telkek a BVSZ 72-es kiilteriileti erdé 6vezetbe
tartoznak és azokra az altalanos el6irasok (BVSZ 28. §. 1-3 bekezdés)
mellett az 6. § (3) bekezdés elbirasai érvényesek.

A részletes dvezeti eldirdsok az alabbiak:

a.) az erdd kozjoléti szerepeit meg kell Orizni, szakszerii fenntartasdt
biztositani kell.

b.) az erdd teriiletén a hulladék és szemét lerakdsat meg kell tiltani.

c.) a teriileten az OESZ 42. § (5) pont szerinti létesitmények épithetdk.

A 42-es ipari Ovezeti besorolasu telkek kotelezden ndvényzettel boritott
feliilete 20%. A telekhatar mentén lehetdség szerint fasort kell kialakitani és
fenntartani.

A 05-6s lakdovezeti besorolasu telkek kotelez6 novényzettel boritott felulete
60%, kialakitasuk a BVSZ 14. § (11) foglaltak szerint kell térténjen.

Kornyezetvédelem

A légszennyezési emisszids forrasoknal a 21/1986. (V1. 2.) MT sz. rendelet és
a végrehajtasara kiadott 4/1986. (VI. 2.) OKTH sz. rendelkezés, valamint az
MSZ 21854-90 sz. szabvany eloirasait kell betartani. A Védett 1
levegOtisztasag-védelmi  terlileti  kategOria imisszios  hatarértékei s
betartandok.

Az Uzemi létesitmenyek zajkibocsatasanal az MSZ 13-111 sz. szabvany és a
4/1984. (1. 23.) EUM sz. rendelet el8irasai betartandok.

Veszélyes hulladékot csak az atvetelikre jogosult személyeknek,
szervezeteknek szabad atadni. Veszélyes hulladék kivalasztasara, gylijtésére
és kezelésére a 27/1992. (1. 30.) Korm. rendelettel modositott 56/1981. (XI.
18.) MT sz. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

A viz- és talajvizvédelem szempontjabol a 3/1994. (11. 7.) és a 4/1984 (lI1. 7.)
OVH rendelkezés eldirasai betartandok.

Kozlekedési létesitmények

A kozlekedési tertileteket s azok szabalyozasi szélessegeit a terv abrazolja.

A Péterhalmi Utra merdleges kozforgalmi ut szabalyozési szélessége 12,0 m,
az erre merbleges, a 4. sz. s 5. sz. tombok kozotti ut szabalyozasi szélessége
10,0 m.

Parkolas: Mind a laké-, mind az ipari teriiletek parkol6hely igényét az OESZ
78 8. szerint kell méretezni és telken belil biztositani.

Ko6zmii létesitmények

A tervezett ipari létesitményeket teljes, a lakdépileteket legalabb részleges
kozmiivesitéssel kell ellatni.
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Kiilon el6irasok az ipari 1étesitmények kozmiiellatasdhoz:

a.) az 1-5. sz. ipari tombok részére onallo kézmiibekotéseket kell létesiteni

b.) a keletkez6 szennyvizmennyiség a jelenlegi kontingensen feliil nem
novelheto

c.) amennyiben olyan - a szennyvizmindségét befolyasolé - technoldgiat
alkalmaznak, amely a hatarértékeket meghalad6 szennyvizet eredmenyez,
akkor helyi elotisztitot kell épiteni

d.) a kézmiihalozat folyamatos hozzdférhetéségét biztositani kell

e.) minden tomb szamdara biztositani kell a gazellatds lehetdségét

f.) a 2-3-4-5. sz. tomboket kiszolgald at kozvilagitasardol gondoskodni kell.

A kozmuellatdsnak meg kell felelnie a 38/1995. (IV. 5.) sz. Korm.
rendeletben foglaltaknak.

Csapadékviz elhelyezésére az alabbiak vonatkoznak:

a.) A csapadékviz elhelyezést ideiglenes jelleggel - a csapadéekviz
gylijtéesatorna, mint befogadoé megépitéséig - az egyes ingatlanok sajat
tertletukon belul kell megoldjak. A telekalakitas engedélyezésének feltétele a
létrejové telken beliil keletkezé csapadékviz sajat telken beliili elhelyezése.
Ezzel egyidejiileg a teriilet mellett lévo erdoteriiletre valo csapadékviz
kivezetés megsziintetendo.

b.) A csapadékvizet az altalaj, illetve a felszin alatti vizkészlet védelme
érdekében - szlikseg esetén - csak helyi tisztitas utan szabad elszikkasztani.

Tiizvédelem

Az ipari létesitmények 1-5. sz. telektombjeinek meglévé és megmarado
épitményei  kozott kialakult tlztavolsagok az ¢épliletekben folytatott
tevékenység tlizveszélyességi osztalyba soroldsaval egyiitt meg kell feleljenek
a BVSZ 66. 0167 (1), (2) és a vonatkozo6 tlizvédelmi szabalyok eldirasainak.
Az (j épitmények épitesenél, ill. a létesitményekben folytatott tevekenyseg
megvaltozasanal ezen eldirasok szintén betartandok.

Az 1. sz. és a 4. sz. tomb kozott thzoltdautd atkozlekedésének lehetdségét
biztositani kell.

A telekalakitds soran oldalhatarra keriilé 3. sz. tombbeli nyilasos
¢épiilethomlokzatokat a tlizfalra vonatkozé eldirasok szerint kell atalakitani.

A lakolétesitmények telkein  10j épitmények épitésénél, meglévok
atalakitasanal, bovitésénél az épiiletek kozotti tavolsagok kialakitasanak
vonatkozasaban a BVSZ 05 Ovezetekre vonatkozé altalanos és jelen
szabélyozasi eldirasok 6. § (1)-(3) bekezdésekben foglaltak mellett az OESZ
66.§ ésa 67. § (3) bekezdés elbirasai egyiittesen alkalmazandok.

Hatalybalépés

Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

Budapest, 1997. majus 15.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszlo sk.

jegyzd polgarmester



INDOKOLAS

Az 1991. evi XX. tv. 74-83. §-ai alapjan a keriileti Képviselo-testilet hataskore a
Részletes Rendezési Terv jovahagyasa.
A vonatkozo terlileten a BKG ROLL-TRANS Kift. finanszirozasaban a LAND-A
Miiterem kidolgozta a targy szerinti részletes rendezési tervet. A terv célja els6sorban
a Péterhalmi 8. sz. alatt talalhato, a Budapesti K6olaj Gépgyartd Rt. tulajdonatképez6
telek kisebb 6nallo egységekre vald bontésa értékesites céljabol.
A tervezési teriilet a 145200 hrsz-U BKG telephelyre, a 156101/2, 156101/5 hrsz-u
erdéteriiletre és a 156101/3, 156101/4 hrsz-u lakobvezetre terlletére terjed ki. A terv
a Budapest XVIII. ker., Péterhalmi ut - Koros u. - Lakitelek u. - Banfa u. - Malyinka
u. altal hatarolt teruletet foglalja magaban, de részletesen csak a BKG telephelyével
foglalkozik.
A terv a 145200 hrsz-0, 5265 m? nagysagu ingatlan 5 db telekre valé osztasat teszi
lehetévé, melyek egymastol fiiggetlen megkozelitési lehetdségliek, tovabba a
kozmiivezeték rendszerek szétvalasztasat vizsgalja. A telekosztds sem Ovezeti, sem
belteruleti hatarmddositast nem tesz sziikségessé. A BKG ROLL-TRANS Kft. a
teruleten fejlesztest nem tervez.
A Févarosi Altalanos Rendezési Terv munkakozi dokumentacidja és a XVIIL. keriilet
varosfejlesztési koncepcidja szerint az ingatlan kornyezetbarat ipar szamara
eléiranyzott, a terv ehhez igazodik.
A BKG ROLL-TRANS Kft. a maganut tulajdonjogét, az Ut sziikséges kiepitését és
fenntartasat vallalja, amit nyilatkozatban megerdésitett.
A Tuzrendészeti Hatdsag szakvéleményében javasolta a szabalyozasi eldirdsok
tzrendészeti fejezettel torténd kiegészitését, amelyet a tervezo potolt.
Az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat, valamint a kozmiivek
(Vizmiivek, Csatorndzasi Mivek, Géazmiivek, Elektromos Miivek) a tervezett
telekosztas megvaldsitasahoz - kikotésekkel - hozzajarultak.
A Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeldség szakvéleményében foglalt
kikotést: a talaj- és a talajviz-szennyezettségi fokanak meghatarozasat a "telep
felosztasa el6tt", vagyis a jovahagyott RRT végrehajtasa soran kell elvégezni.
A Budapest Févaros Onkormanyzata Foépolgarmesteri Hivatal Févarosi
Varosrendezési Ugyosztaly a tervet R-43030 térképtari szamon nyilvantartasba vette.
A részletes rendezési terv a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel, a szakhatosagok
kikotéseinek a tervezo és a finanszirozo eleget tett.
Budapest, Fovaros Onkormanyzata Fopolgarmesteri Hivatal Koézlekedési
Ugyosztalya szerint a terv a Nagy-Burma iparvastt mellett tervezett 2x2 forgalmi sav
keresztmetszetii fout tertiletigényét és csomoponti kapcsolat-rendszerét megfeleléen
figyelembe veszi.
A Budapest XVIII. keriileti Onkormanyzat Teleplilésfejlesztési Bizottsaga 1996.
november 11-én a részletes rendezesi tervet megtargyalta és azzal a feltétele javasolta
az RRT-t elfogadasra, amennyiben a telkenkénti csapadékviz-elvezetés feltiintetésre
keriill. A tervezd a kiegészitést megkiildte. a modositdsban 1évo telkenkénti
csapadekviz-elvezetési terv megfeleld.

1. § - Altalanos eldirasokat, az eléirasok hatalyat tartalmazza

2. 8 - Az cl6irasok alkalmazasat tartalmazza

3. 8 - Kitlizésre vonatkozo szabalyozast tartalmazza

4. § - Terulet-felhasznalasra vonatkoz6 eléirasokat tartalmazza



5. 8§ - Ipari létesitményekre vonatkozo elbirasokat tartalmazza

6. 8 - Lakolétesitményekre vonatkozoé eléirasokat tartalmazza

7. 8 - Zoldfellleti létesitményekre vonatkozo eléirasokat tartalmazza
8. 8 - Kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasokat tartalmazza

9. 8 - Kozlekedési 1étesitményekre vonatkozo eldirasokat tartalmazza
10. 8 - Kozmi Iétesitményekre vonatkozo elbirasokat tartalmazza

11. § - Tiizvédelemre vonatkoz6 eléirasokat tartalmazza

12. § - A részletes rendezési terv hatalybalépését tartalmazza

A Részletes Rendezeési Terv elfogadésa a fentiek alapjan indokolt.

Budapest, 1997. majus 15.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszlo sk.
jegyzd polgarmester
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