HATALYON KiVUL HELYEZTE A 49/2003 (X11. 23.)SZ RENDELET

HATALYON KiVUL HELYEZTE A 49/2003 (XI1.23.)SZ RENDELET

31/1996. (X. 1.) sz. rendelet
Budapest, XVIII. ker. Gyomréi ut -Csévézoé ut menti teriilet R-35777
szamu Részletes Rendezési Tervének jovahagyasarol
Budapest, Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak
KépviselO-testiilete az épitésiigyrdl szolo 1964. évi 11 tv. 6. §. (5) bekezdésében
valamint az 1991. évi XX. tv. 74-83. §-okban foglalt felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

1.8

(1)  Jelen el6irasok teriileti hatalya a Budapest, XVIIIL. ker. Gyomréi ut-Csévézd
utca menti terdiletre, a 137672/2 hrsz. és a 137672/4 hrsz.-U terlletére terjed
ki. A 137672/4 hrsz. telekbol a Csévézo utca felé a 14,0 m széles kozteriilet
alakitando ki az lizemanyagtoltd allomas és a Csévézd utca kozvetlen
kapcsolatanak biztositasara.

(2) Az elozéekben meghatarozott teriiletrészen terliletet felhasznalni, épitési
telket kialakitani €és beépiteni, ut- és egyeb kozlekedési, tovabba
kozmiihalozatot és altalaban barmely épitményt létesiteni, valamint ilyen
célokra épitésiigyi hatosagi engedélyt adni csak az OESZ és a BVSZ altalanos
érvényll ¢és egyeb rendelkezéseinek, a szakhatosagi eldirasoknak, tovabba a
mellékelt részletes rendezési terv szabalyozasi tervének és a jelen
eléirasoknak megfelel6en szabad.

(3) A tervezési teriilet az érvényes Févéarosi Ovezeti Terv szerint 72-es Gvezetbe
tartozik. (BVSZ. 28. 8. 1-3 bekezdes).

4) A Részletes Rendezési Terv szabalyozasi tervét kotelezonek kell tekinteni €s
meg kell tartani:

- a kotelezen jelolt szabalyozasi vonalat,
- a kiilonb6z6 rendeltetés teriileteket elvalaszto hatarvonalat,
- a telek rendeltetését,
- az epllet szintszamara vonatkoz6 megkotéseket,
- a parkold funkciét.
(5) A tervezési terlletet hatarol6 utcak szabalyozasi szélesseégeét (Gyomrdi utra

kot szervizat) - 14,0 m. - a szabalyozasi terv tartalmazza. A hatarolo
utcak szabalyozasi szélessége nem valtozik. A parkold igéenyeket telken belul
kell megoldani.

(6) A tervezési teriileten a tervnek megfeleléen:

- az lizemanyagtolté allomas rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges egyéb

letesitmények (trafo).

- kozmd, ill. kézmiipotlo 1étesitmények,

- kozlekedési létesitmények,

- zoldfeliileti 1étesitmények helyezhetdk el.
(7) Beépitési eldirasok:

- Uj épiilet épitése a feltiintetett helyen lehetséges.

- A beépités maddja szabadonallé.

- A beépités foldszintes, a kiszolgald tér fedett.

- Az lizemanyagtoltd allomés épiiletében iroda, iizlethelyiség, illetve szocialis
blokk alakithato ki.

- A toltéallomassal azonos tomegben zart automoso 1étesithetd.

- A 137672/2 hrsz-u telek max. 20%-ig épitheto be.
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- Tilos a tertleten belll melléképllet, pavilon épitese.

(8) A teriileten megléved, Okologiailag értékes novényzetet (fakat) az épitkezés
soran meg kell védeni. Az épitkezés megkezdése el6tt a faallomany allaganak
megfelelden, fakivagasi, illetve favédelmi tervet kell késziteni. Ahol a
novényzet méretébdl lehetdség adodik, gondoskodni kell az atiiltetésérol. A
tervezett beruhdzas megvaldsitasaval egyitt a beépitetlen teruleteken
kornyezetszlird novényegyiittes 1étesitendd: gyep, cserje, lombkorona szinten.
A Csévézd utca felé nyitott, 0j kozteriileten a szabalyozas kialakitasa nem
jarhat nagyobb fakivagassal, mint ami a 6,0 m. széles burkolt 0t
kialakitasahoz sziikséges.

(9) A teriilet a leveg6tisztasag-védelmi kategoriak szerint "VEDETT I." z6néhoz
tartozik. A vonatkozo tertleti hatarértekeket be kell tartani.

(10)  Esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékokat kiilon atmeneti tarolas utan el
kell szallitani.

(11) A szocialis- és ipari szennyvizeket atmenetileg zart rendszerben kell gyiijteni
¢s elszallitasarol idészakosan gondoskodni kell. A kdzcesatorna kiépiilése utan
ez a rendszer megsziintethetd és a keletkezd szennyviz bekotendd a kozos
csatornaba.

(12) A autdbmosé szennyezett vizét elOszor iszap- €s olajfogon kell
keresztiilvezetni. Flotalas és sziirés utan a tisztitott viz jra felhasznalhato. A
zagyvizeket szippantassal kell eltavolitani és csak a fel nem hasznalt
minimalis mennyiségl tisztitott viz mennyisége vezetendd a csapadékviz-
csatornaba.

(13) A csapadékvizet kiilon kell gylijteni és tisztitas, sziirés utan vezethet a
Gyomrdi uton fektetett csapadékviz-csatornaba.

2.8
A rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

Budapest, 1996. szeptember 26.

Erdbsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Lasz6 s.k.
jegyzé polgar mester

INDOKOLAS
Az 1991. evi XX. tv. 74-83. §-ai, valamint az 1991. évi 24. tv. 8. 8. (4) bek. alapjan a
kertileti Képviselé-testllet hataskore a Részletes Rendezési Terv jovahagyasa. A
vonatkozo teriileten az ELIT Vendéglatd- és Kereskedelmi Kft a tulajdonaban 1évé
137672/2 hrsz.-4, 2317 m? teriiletdi, benzinkut céljara fenntartott telken ESSO
lizemanyagtoltd allomas 1étesitésére PRO-GEO Kft-vel 1994-ben Részletes
Rendezési tervet dolgoztatott ki. A tervezési terilet kiterjed a 137672/1 hrsz-u, a
Magyar Allam tulajdonaban és a Pilisi Parkerdégazdasag kezelésében 16vé 33 ha
nagysagu erdéteriiletbd] levalasztott 137672/4 hrsz.-0, 1115 m? teriiletti zoldteriiletre,
illetve az 137672/5 hrsz.-, 1032 m? teriiletli ingatlanra is. A Gyomréi utra jelenleg
az R-31471 szamu Részletes Rendezési Terv van érvényben, mely a korabban kivett
137672/3 hrsz.-, 3950 m? teriiletli kozteriileten a csomoépontot szabalyozta. A
telepités sem Ovezeti, sem beltertleti hatarmddositast nem tesz szikségessé. Az
lizemanyagtolté allomas mellett kocsimoso 1étesitésének feltétele a megfeleld
szennyviz-befogadd megepitése. Az 1994. oktober 4-én megtartott lakossagi
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tajekoztaton a lakossdg részérdl elhangzott kérés teljesitése a Gorkij utcai
csapadekvizek elvezetésére az invesztorral és a telektulajdonossal megallapodasban
rogzitendd. Az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat, valamint a Kozép-
Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeloség, tovabba a koézmivek (Vizmiivek,
Csatornazasi Miivek, Gazmiivek, Elektromos Miivek) a tervezett létesitmény
megvaldsitasahoz - kikotésekkel - hozzajarultak. (Zart szennyvizgyiijté atmeneti
megoldaskent elfogadhatd; a csapadékviz elszikkaszthato; a kikdtéseknek az épitési
engedélyezési eljaras soran kell eleget tenni.) Budapest Févaros Onkormanyzata
Fépolgarmesteri Hivatal Varosrendezési Ugyosztallyal folytatott tobbszori egyeztetés
alapjan az Ugyosztaly a terv ellen kifogast nem emelt, a nyilvantartasba-vételi szamot
22-1634/94. sz. 1994. szeptember 26-an kelt leiratdban kozolte. A XVIII. kerlleti
Onkormanyzat szakértéi az RRT-hez észrevételeket tettek. A tervezett fakivagasok
tigyében az érdekeltek (Pilisi Parkerd6 Gazdasag, Budapesti Erddfeliigyeldség, Fov.
Kornyezetvédelmi Ugyosztaly) véleményét az engedélyezési eljaras soran ki kell
kérni. Budapest, Févaros Onkormanyzata Fopolgarmesteri Hivatal Kozlekedési
Ugyosztalyan 1994. oktdber 4-én tartott ismételt egyeztetés és a megbeszélésrdl
felvett jegyzOkonyv szerint az iizemanyagtolté allomas kozlekedési szempontbol
elfogadhatd, tavlati elképzeléseket nem akadalyoz. A t6ltéallomas forgalmi
kapcsolatainak pontos meghatarozasat az engedélyezési tervek keészitése soran
torténd egyeztetésnél kell végrehajtani.

A XVIII. kerllet varosfejlesztési koncepcidjanak kozlekedésfejlesztésre vonatkozé
részét a Telepulésfejlesztési Bizottsag 70/1995. (V. 22.) TFB szamu hatarozataval
elfogadta. A koncepcio szerint e forgalmi csomopontban iizemanyagtolté allomas
elhelyezhetd, kiilonds tekintettel tavlatban a Gyomrdi at forgalmi szerepének
novekedésére. A Ferihegyi Repiil6térre vezetd ttvonal korszeriisitésének
célokmanyat harom szakaszra a Févarosi Kozgytilés 486-487-488-489/1996. (111. 28.)
szamu hatérozataival hagyta jova. A kapcsolodd szakaszon az Utvonalat kétszer
harom nyomdva épitik at, kozépen elvalasztd biztonsagi betonsavval. Az
lizemanyagtolté alloméas ¢€szaknyugati teleksarkatol a Csévézd Tttig terjedd
terlletrészen 75 m hosszban tervezett Uj Utszakasz megnyitasaval - az Utkeresztezés
legfrekventaltabb sarokrészén - 1032 m? alapteriiletii, kozteriiletekkel koriilhatérolt,
0nallo, szabalyos ingatlan alakul ki. A telek eldnyos feltételekkel értékesithetd. A
teriilet kezel6je jelenleg a Pilisi Allami Parkerdégazdasag. A tervezett Gtszakasz
szabalyozasi szélessége 14 m, de a burkolt utfeltlet mindossze 6 m széles, igy
A Teleplilésfejlesztési Bizottsdg tagjai 1996. szeptember 2-an tartott helyszini
bejarason megallapitottak, hogy az Utszakasz létesitése mintegy 30 db fat érint. A
teruleten a jelenlegi 15-20 cm torzsatméréja tolgyfaallomany mellett betontdrmelék,
tajidegen cserjék es gyomnovények talalhatok. A rendezési terv végrehajtasa soran a
teruletet meg kell tisztitani és a kialakulo Uj telekrészekre parkositasi terv alapjan fa-,
illetve novenytelepitéseket kell végezni. A veglegesen kialakuld allapot szerint
mindenképpen tiszta parkerdérész, a meglévonél intenzivebb ¢&és mindségileg
szinvonalasabb novényallomanyt ingatlanok jonnek Iétre. (Az {izemanyagtolto
allomas teriilethataran tamariszkusz sévenysor telepitésére kertl sor.) A meglévo,
varosképet zavard, szemétlerakd hely jellegi ttsarok a két fontos kozlekedésii
utvonal csomopontjaban  jelentdségéhez méltd kornyezetté alakulhat. A
kornyezetalakitas elvart szinvonalat a kerlletben eddig létestlt Uj benzinkutak
kiemelkedd, esztétikus megjelenése meggydzden bizonyitja. Az erdét a
fakivagasoktol félt6 lakossagi aggodalmak ezaltal alaptalanna valnak.
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A tervezett iizemanyagtoltd allomas telke az invesztor tulajdondban van, a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint benzinkdt céljara fenntartva. Az épitési
engedély kiadasat a tulajdoni lapon bejeldlt funkcidju létesitményre az .épitési
hatésag nem tagadhatja meg.

A Reészletes Rendezesi Terv el nem fogadasakor - kérelem benyujtasa esetén, az
egyéb szempontok betartasa mellett - az epitési engedélyt a hatdsagnak ki kell adnia.
A Részletes Rendezési Terv elfogadasaval az énkormanyzati érdekek és a lakossagi
észrevételek figyelembe vételével valosithatd meg a tervezett Iétesitmény.

Budapest, 1996. szeptember 26.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszlo sk.
jegyzd polgarmester
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