ALAPRENDELET

Hatalyon kivul helyezte: 30/2006. (1U.28.) rendelet

14/1996. (V. 30.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestsz re
Onkormanyzati rendelet

a lakasok és helyiségek bérletérol

vonatkozo6an a kovetkez6 rendeletet alkotja:
. rész— Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya
1.8 (1) A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulajdOhdka
lakas céljara szolgalo helyiségekre (tovabbiakban: helyiséq).
(2) Kiterjed tovabbé a rendelet hatalya azokra a [3
az Onkormanyzat vagy szervei kezelésében vannak, ill.
nem tisztazott a tulajdon targyaban valo jogerds dontésig
(3) Az e rendeletben irt kivételekkel Kiterjed tayé
vagy annak szervei, ill. intézmenyei tulajdonaba alNo
A bérbeadoi jogok gyakorlasara jogosultak

2.8 (1) A bérbeaddi jogok gyakorlaséara & Pardeletb®w/meghatarozott kdrben jogosultak:
1. a lakasok tekintetében a K@V' dlo-testlilet Lakastgyi Bizottsaga

2. a nem lakas céljara ﬁn\ Mibégek tekintetében a Képvisel-testiilet

Vagyongazdalkodési Bizottsaga

3. a Polgarmester
#10-testlilet azon jogat, hogy barmely lakas vagy

4. a Lakaskezeld Val

(2) Az (1) bek. nem érinti 4 RéQVi
helyiség tekintetében a bérbe;in etlenll gyakorolja.
Il. rész— A lakésbérlet
. fejezet — A Lakasbérlet létrejotte - A lakasbérlet fajtai
3.8 (1) A lakasbérleti fogwgzony az arra jogosultak altal megkdtott bérleti szerzodéssel
jon létre.

Jslcs megkotésere jogosultak:
a.) A béd

@ cszérél az e rendelet 43. §-ban meghatarozott esetben a
polgarmester, mindeh\mas géetben a Lakdaskezel6 vallalat vezetdje.

¢szErol az, aki az e rendelet elGirasai szerint
alyazati lakas
szogialis, jovedelmi, vagyoni feltételek esetén bérbe adott
anyzati lakas
bérlokijelolési jog ala esd lakas
4 szolgélati lakas
) kényszerbérlet felszdmolasa

6.) masik lakas biztositasara vonatkozo kotelezettség
teljesitése, vagy kozérdekii cél megvalositasa esetében a bérld kijelolésére
jogosult altal

7) lakascsere jovahagyasaval,
8.) lakas leadasa folytan
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9) elhelyezési kotelezettség teljesitésével,

10.)  visszamaradt bérl6 elhelyezésével,
a bérleti szerz6dés megkdtésére jogot szerzett.
Ko6zds szabalyok
4.8  Lakéasbérleti szerz6dés - kozszolgalati bérlakas kivételével - csak olyan magyar
allampolgarral vagy allando letelepedési engedéllyel rendelkezd személlyel kothetd, aki
maga vagy hazastarsa (élettarsa) a Févaros teriiletén onallé lakastulajdonnal, 6nallo lakasnak
mindsild tulajdoni hanyaddal vagy bérlettel nem rendelkezik.
58 (1) a) A bérld a szerz6dés megkotése eldtt 1 éves bérleti dij dsszegenek
megfelel6 ovadékot koteles a Lakaskezeld Vallalatnal letétbe helyezni, a berleti dij
esetleges elmaradasanak, ill. a lakas hasznélatra alkalmas allapotban torténd visszaadasanak
fedezetére.

b.) Szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek alapjan torténd bérbeadas
esetén a Polgarmester engedélyezheti az 6vadek fele részének 1  éven belili részletekben
valo befizetését.

(2) A Lakéskezeld Vallalat az ovadékot elkilonitett szamlan koteles tartani és azt
Kizarolag a beérleti dij tartozas fedezetére, ill. a lakasban bekdvetkezett rongalodasok
Kijavitasara hasznalhatja fel.

(3) A fel nem hasznalt 6vadékot a bérlet megsziinését és a lakas kiiiritését kovetd 8
napon belil vissza kell fizetni. Felhasznalas esetén a lakas kilritését kovetd 3 honapon belul a
bérlovel el kell szamolni. Az elszamolas és a visszafizetés irant a Lakaskezeld Vallalat
intezkedik.

6.8 (1) Onkorményzati bérlakasra a 3.§. (1), (2), (3) bekezdésében szerepld esetekben
csak hatarozott idére, legfeljebb 6 évre kothetd bérleti szerzddés, mely a lejarat elott
ismételten, 6t-6t évre meghosszabbithatd. A szerz6désben az elbérleti jogot biztositani kell.

(2) A 3.§. (7) bekezdés (lakascsere) esetén kdtendd bérleti szerzédésre a 34 - 35. §-ban
foglalt specialis rendelkezések az iranyadoak.

(3) Szolgalati bérlakasra a munka illetve a szolgalati viszony lejartaig kotheto bérleti
szerzOdés.

7.8  Bérbeadni csak Ures vagy megiresedett lakast lehet.

a) Ures a lakas, ha az 6nkormanyzat épitette vagy (iresen vasarolta, cserelakast adott
helyette.

b) Meglresedett a lakas, ha a bérld végleges szdndekkal elhagyta, bérleti jogardl
térités ellenében lemondott, meghalt és a bérleti  jog folytatasara jogosult személy nincs.
8.8 A bérloként kijelolt személy a jogosultsagat igazold irat kézhezvételétol szamitott 15
napon belul koteles a Lakaskezelo Vallalattal a bérleti szerzodést megkdétni. E  hataridot a
Kijelold egy esetben 30 nappal meghosszabbithatja. A 15 nap, meghosszabbitas esetén a 45
nap elteltével a szerzodéskotési jog megsziinik és a kezelo szerv koteles a kijel616tol ujabb
jelolést kérni.

A pélyazati lakas

9.8 (1) Az ures vagy meglresedett lakasok kozil a Bizottsag jeloli ki a palyazati uton
bérbe adhaté lakdsokat. A palydzatot a Bizottsag altal meghatarozott feltételeknek
megfeleléen a Polgarmester irja ki.

(2) Palyazati aton bérletre csak dsszkomfortos, vagy komfortos ill. kertes hazban Iévé
onallo lakas jelolhetd Ki.

10.8 (1) A 9.8. (1) bek. szerint kijelolt lakast a Polgarmester a helyben szok&sos modon
hirdeti meg és legkevesebb 15 napig a Polgarmesteri Hivatalban kifliggeszti.
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(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell a lakas cimét, komfortfokozatat, szobaszamat,
mellékhelyiségeit és a hozzatartozd helyiségeket (pince, garazs), ill. ezeknek miiszaki
allapotat, a kert nagysagat és jellemzd adatait, az esetleg kotelezden elvégzendd felujitasi
munkakat, a kikialtasra keruld havi bért, a megtekinthet6ség iddpontjat, a palyazni jogosultak
korét, a letétbe helyezendd béanatpénz 0Osszegét, a palyazat benyujtadsanak hataridejét,
valamint a palyazati targyalas idépontjat.

(3) A pélyazati hataridd elmulasztasa, ill. a palyazati targyalason valo részvétel hianya
jogveszto és igazolasnak nincs helye.

(4) A palyazatot irasban kell benyujtani, megjeldlve a palydzé nevét, cimét.

11.8 (1) A bérleti szerz6déskotésre vonatkozo jogot az nyeri el, aki a palyazati feltételeknek
megfelel ¢és a targyalason a legmagasabb 6sszegii bérleti dij fizetését vallalja.

(2) Ennek alapjan a palyazat nyertesét a Polgarmester allapitja meg és az eredményt
harom napon belll irdsban kozli a Lakéskezeld Vallalattal a bérleti szerzodés megkotése
vegett.

Szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek esetén bérbe adott 6nkormanyzati lakéas
12.8 A szocidlis, vagyoni , jovedelmi feltételek alapjan bérbe adott Onkormanyzati
lakasokat az Ures vagy meguresedett lakasok kozll a Bizottsag jeloli Ki.
13.8 (1) A Dbérlakas bérletére az palyazhat, aki megfelel a Fovarosi Kozgylilés
35/1993.(X1.15.)sz. rendeletében meghatarozott szociélis, jovedelmi és vagyoni feltételeknek
és legkevesebb 5 éve tartozkodasi helye a XVIII. keriletben van, vagy 5 éve folyamatosan a
kertletben munkahellyel rendelkezik.
e 2.8.  Onkormdnyzati lakasok bérbeaddsa soran érvényesitendd szocialis, jovedelmi
és vagyoni feltételek a kévetkezok:
a) a bérlo vagy hazastarsa (élettarsa) ill. vele
egyiittlaké  vagy  egyiittkoltozé  kozeli  hozzatartozbja a tulajdondban,
haszonélvezetében, berletében nincs masik bekoltozheto lakasa és
b) mind a beérlo csaladja mind az egyiitt koltozo kézeli hozzatartozok egy fore
juto havi nettd jovedelme nem haladja meg az éregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének a két és félszeresét és
c¢) a bérlo csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes
forgalmi értéke a mindenkori 0regségi nyugdij legkisebb Osszegének a 250-szeresét
meghaladja és
d) a bérlo a bérbeadast megelozo 5 éven beliil
- nem mondott le dnkormanyzati lakasa berleti jogarol pénzbeli
térités ellenében, vagy
- a lakasat a maganforgalomban nem cserélte el Kkisebb
szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakasra vagy
- bekdltozhet6 ingatlanat nem idegenitette el.
il A dolt betiivel szedett szoveg a Fov.Kozgyiilés 35/1993.(X1.15.)sz. rendelete

(2) A palyadzatot a Polgarmester a helyben szokasos mddon meghirdeti, valamint
legkevesebb 15 napra koteles a Polgarmesteri Hivatalban kifiiggeszteni.

A hirdetménynek tartalmaznia kell: a lakds cimét, komfortfokozatat, szobaszamat, a
hozzatartozd helyiségeket, a miiszaki allapotot, a fizetendo havi bért, a megtekinthetdség
iddpontjat, a palyazni jogosultak korét.

(3) A palyazatot irasban a Polgarmesterhez kell benyujtani, feltlintetve a palyazo
nevét, cimét, a vele koltozok szamat, nevét, rokoni fokdnak megjel6lését, valamint mindazon
adatokat, amelyek a jogosultsag megitéléseben szlikségesek és az ennek igazolasara szolgald
okiratokat.
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14.8 A pélyazatokat a Polgarmester a vonatkozo iratokkal haladéktalanul megkildi a
Bizottsagnak, mely az igényjogosultsag valamint a lakas fenntartassal kapcsolatos koltségekre
vonatkoz6 fizetési képesseg figyelembevételével 45 napon belll kijeldli kozilik a bérlet
megkdtésére jogosultat és tovabbi 3 napon belll irasban kozli a Lakaskezeldé Vallalat
vezetojével a szerz6dés megkotése végett.

15.8 (1) A bérlakasoknal az igényjogosultsag mérteke:

- egy személy, vagy hazaspar ill. élettarsak esetén egy szoba,

- minden, a bérldvel egyitt bekoltdzni jogosult személy esetén tovabbi fel szoba,

(2) A Bizottsag a jogosultsdg mértékétdl indokolt esetben ( személyi-, szocidlis
korilmények és egeszségligyi ok folytan ) elterhet.

Lakasbérlet elhelyezési kotelezettség alapjan

16.8 A Bizottsag az igenyek figyelembevételével jel6li ki azokat a lakésokat, amelyeket
cserére vagy kotelezd elhelyezésre lehet felhasznalni.

17.8 (1) Cserelakés berletként annak adhato, aki ezt keérte és ahhoz a Bizottsag hozzajarult,
vagy olyan tarsbérletbdl visszamaradd személynek, akinek lakéasigényét a teljes lakas
meghaladja és a meguresedd lakrész bérldjéil nem jeldlhetd ki.

(2) Lakésban jogcim nélkil visszamaradd, birosagi itélet alapjan elhelyezendd (elvalt
hazastars), tovabba kényszerbérld részére szocialis fettételekkel lakas csak akkor adhato
bérbe, ha a Fovarosi Kozgyiilés rendeletében meghatarozott szocialis, jovedelmi, vagyoni
feltételeknek megfelel. Ennek hianyaban csak palyazati lakasra jogosult, az ott irt feltételek
mellett. E feltételek hidnyaban - amennyiben pélyézati lak&sra nem tart igényt - részére csak
komfort nélkiili vagy sziikséglakas adhatd bérbe. Ebben az esetben a bérlot a Polgarmester
el6terjesztésére a Bizottsag jeloli ki.

18.8 (1) A kényszerbérld elhelyezését mind a bérbeadd, mind a kényszerbérld kérheti a
Polgarmestertdl, aki az igenylokrol jegyzéket allit 6ssze a Bizottsag részére. A sorrendrél és a
lakas Kkijelolésrol a Bizottsag dont.

(2) A kijelolesrol a Bizottsag értesiti a szerz6dés megkdtése céljabol a Lakaskezeld
Vallalatot.

Onkormanyzati szolgalati bérlakas
19.8 (1) A szolgéalati bérlakésokat a Bizottsag jeldli ki,

(2) A bérlore az intézmeény vezetdje a Polgarmesterhez tesz javaslatot.

(3) Berloként az javasolhato, aki a hivatallal, intézménnyel munka ill. szolgalati
viszonyban all.

(4) A javasolt személyek koziil a Polgarmester jel6li ki azt, akivel a bérleti szerzdodés
megkdthetd, s errdl értesiti a Lakaskezeld Vallalatot ill. a lakaskezeld szervet.

I1. fejezet— Nem lakas céljara valé bérbeadas

20.8 (1) Lakas részben nem lakas céljara valo bérbeadasara akkor kerulhet sor, ha a bérl6 a
szlikséges engedélyek birtokdban a lakédsban folytathaté vallalkozoi vagy egyeb keresoi
tevékenységet végez, s a lakds egy részét irodanak, vagy mihelynek kivanja hasznalni a
hazirend el6irdsaival 6sszhangban. Ennek engedélyezésére a Bizottsdg jogosult. Legkevesebb
egy szobanak azonban tovabbra is lakads céljat kell szolgalnia. Az engedély alapjan a
lakésbérleti szerzodest modositani és a lakbért kétszeresére kell emelni.

(2) Berlotarsak esetében a lakas egy részének mas célra torténd hasznélata csak a
bérl6tarsak hozzajarulasaval engedélyezhetd.
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(3) Az 1994. januér 1. utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyt fel kell mondani, ha a
bérlo a lakast a Lakasligyi Bizottsag engedélye nélkiil részben vagy egészben nem lakas
céljara hasznalja. A felmondés el6tt a torvényben meghatarozott hataridék betartasaval a
bérlot fel kell hivni a kifogasolt magatartds megsziintetésére és ennek elmaradasa esetén a
torvényes kovetkezményekre. A Bizottsag a lakasbérlet felmondésatdl eltekinthet és utdlag a
Képvisel6-testiilet irasban torténd tajékoztatasaval engedélyezheti a mindenkori lakésbérleti
dij 6tszoros 0sszegének megfizetése mellett a nem lakas céljara valé hasznalatot.

(4) Az (1) és (3) bekezdésben meghatarozott, az alaplakbért meghaladé 6sszeg az
Onkormanyzat elkiilonitett lakasgazdalkodasi szamlajat illeti meg.

I11. fejezet — Bérlétarsi szerzodés, befogadas és tarsbérlet

21.8 (1) Bérlotarsi szerzodés a hazastarson kiviil az élettarssal, a nagykorti gyermekkel
nagykoru testvérrel és a szuldvel kothetd, amennyiben 6nallo lakastulajdonnal, bérlettel vagy
lakas haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik.

(2) A Dbérlotarsi szerz6dés megkotését a hazastars kivételével a Polgarmester
engedélyezi. A héazastarsak kozos kerelmére a Lakaskezeld Vallalat vezetbje koteles a
bérlotarsi szerzddest megkotni.

22.8 (1) A lakasba befogadni a Ltv.21.8. (2) bekezdésben felsoroltakon kivil csak azt a
személyt lehet, akinek befogadasahoz a Lakasugyi Bizottsag hozzajarult.

(2) A lakasba csak annyi személy fogadhaté be, akiknek minimalis igénye (Isd. 15.8.

(1) bek.) a lakas méretét legfeljebb fél szobaval haladja meg.
23.8 (1) Tarsbérleti lakrész meglresedése esetén a visszamaradd bérlonek a Bizottsag
engedélyezheti a meglresedett részre a bérleti szerz6dés megkotését, ha az igy egyuttesen
bérelt lakas a jogos lakasigenyét legfeljebb fél szobaval haladja meg. Tobb visszamaradd
esetén a megiiresedett lakrészt annak kell adni, akinek jogos lakasigénye igy kielégithetd.

(2) A Bizottsag engedélyezheti a berleti szerz6dés megkotését a megiresedett részre
az esetben is, ha az a visszamaradd bérld lakésigényét meghaladja ugyan, de jogos igényét
meg nem halad6 masik lakas részére nem biztosithato.

(3) Egyéb esetben a visszamaradd bérldnek olyan cserelakast kell felajanlani, mely
nem haladja meg lakasigényet és legalabb olyan komfortfokozatl, mint az altala lakott
tarsberlet.

IV. fejezet — Tartasi szerzédéshez val6 hozzajarulas
24.8 (1) A lakésbérlet folytatasara jogosito tartasi szerz6déshez a hozzajarulést a Bizottsag
adhatja meg.

(2) A Lakéslgyi Bizottsdg a tartasi szerzodéshez vald hozzajaruldst koteles
megtagadni, ha:

a) az eltarto kiskoru és 6nallo jovedelemmel nem rendelkezik,

b) az eltarté személyi kortilményei alapjan (rokkant nyugdijas,

munkanélkiili) a tartas teljesitésére nem képes,

C) a bérlo eletkora ill. szemelyi koriilményei alapjan tartasra

nem szorul,

d) a bérlovel a lakasban jogszertlien egyiittlakd mas személy

a bérlot eltartja.

(3) A hozzajarulas megadasanak egylittes feltétele, hogy a bérld legalabb 1,5 szobas
bérleménnyel rendelkezzen, az eltartott a tartasra kora vagy egészsegi allapota folytan
ténylegesen raszoruljon, az eltartd személyi és anyagi korilményei biztositsak az eltartas
lehetbségét.

(4) A tartasi szerz6dés teljesitését a Polgarmester Hivatala 0Utjan rendszeresen
ellendrzi.

V. fejezet — A lakés fenntartasaval, felGjitdsaval és atalakitdsaval kapcsolatos szabalyok
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25.8 (1) A Bizottsédg ill. a Polgarmester altal az | -Ill. fejezetben irtak alapjan kijel6lt
bérlovel ill. bérldtarssal a bérleti szerzodést a Lakaskezeld Vallalat koti meg.

(2) A bérbeaddt a Ltv. 6 -18. 8-aiban irtak alapjan megilletd jogokat ¢és terheld
kotelezettségeket a bérleti jogviszony tartama alatt a Lakaskezel6 Vallalat gyakorolja: a
bérbeadd
- a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a szerzddésben
meghatérozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban
koteles a bérldnek atadni,

- koteles gondoskodni az épulet karbantartasarol, az épulet kozponti berendezéseinek
allandé (zemkeépes allapotarol, a kozos helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetéserol,

- e korben megéallapodast kothet a kotelezettségek atvallalasara eés annak ellenében
legfeljebb a bér egyharmadaig terjedd lakbér mérseklésre,

- jogosult ellendrizni, hogy a bérld teljesiti-e kotelezettségeit, beleértve a bérfizetést,
azok teljesitésére felszolithatja, ha az eredmenytelen, a pert indithat ellene,

- megallapodhat a bérlovel a hibak kijavitasanak elszdmolasaban, a lakas atalakitasaban
¢és korszertisitésében,

- a bérlet megsziinése esetén intézkedik a lakas atvételérol.

26. 8 Ha az épiilet karbantartasa, felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa vagy bévitése folytan a
bérld atmeneti kikoltoztetése sziikséges, a cserelakas kijeldlése a Polgarmester, a felmerild
koltségek és a bérleti dij kiilonbozet elszamolasa pedig az LKV feladata.

VI. fejezet — Onkényes bekoltozok és jogeim nélkiil visszamaradok elhelyezése

27.8 AKki érvényes bérleti szerzodes nélkil koltozik be énkormanyzati tulajdonu lakésba,
onkényes bekoltézonek mindsil, s ha a lakéast 3 napon belll felszolitas ellenére 6nként nem
hagyja el, elhelyezési kotelezettség nélkil ki kell koltoztetni, amely irant a Polgarmester
jogosult intézkedni.

28.8 (1) Azon jogcim nélkuli lakéshasznalo, aki elhelyezésre nem tarthat igényt az Ltv.
20.§. (2) bekezdés figyelembevételével a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott 6
honap elteltével a lakasra megallapitott lakbér nyolcszorosat, egy év elteltével pedig
tizszeresét koteles hasznalati dijként fizetni, amennyiben a lakast felszolitas ellenére hataridén
belll 6nként nem hajlandé kiriteni.

(2) A hasznalati dij lakbért meghaladd Gsszege az Onkormanyzat elkiilonitett
lakasgazdalkodasi szamljat illeti meg.

VII. fejezet — A lakasbérlet megsziinése
29.8 A lakasbérlet bérbead¢ altali felmondasara jogosult:

a) az Ltv. 24.8. (1) a-d. pontjaiban foglalt esetekben az LKV vezetoje,

b) az Ltv. 24. 8. (1) e. pontja esetén a Bizottsag
30. 8 (1) Ha a hatarozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérld a bérleti
szerz6dést kozos megegyezes alapjan pénzbeli térités ellenében kivanja megszintetni és a
lakést kiUritve atadja az évi lakbér tizszeresét kell részére kifizetni. Ebb6l az 6sszegbol le kell
vonni a lakbérhatralékot és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlansaga esetén a
rendbehozatal Kkoltségeit. Az elszamolas Gsszegét az Onkormanyzat elkiilonitett
lakasgazdalkodasi szamlajarol kell kifizetni.

(2) Amennyiben a hatarozatlan id6tartamra szo6lo bérleti jogviszonnyal rendelkezd
bérl6 magasabb komfortfokozati vagy szobaszamu lakéasra tart igényt, a két lakasbér
kilonbozetének tiz évre esd 0Osszegét koteles az Onkormanyzat részere befizetni az
onkormanyzat elkulodnitett lakasgazdalkodasi szamlajara, s letétbe kell helyeznie az Uj
lakasbérlet Ovadékat is. A bérbe adhatd masik lakast a Bizottsag jeldli ki.
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(3) Ha a hatarozatlan idétartamra szolo bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld
csereként alacsonyabb szobaszamu vagy komfortfokozat( lakasra tart igényt, a cserével
érintett lakasok tiz évi bérének kilonbdzetét kell kifizetni részére, s letétbe kell helyeznie az
Uj lakésberlet dvadékat is.

Az évi kiilonbozeti lakbér tizszeresét az Onkormanyzat elkilonitett lakasgazdalkodasi
szamlajarol kell kifizetni. A bérbe adhato lakast a Bizottsag jel6li ki.

(4) Az (1) - (3) bekezdésben irtak iranyadok az esetben is, ha a bérbeadé mond fel
cserelakas biztositasa ellenében és a bérld lakas helyett pénzbeli téritésre tart igényt vagy
alacsonyabb komfortfokozatu ill. szobaszdmu cserelakast is hajlandé elfogadni.

31.8 AKki a bérleti jogviszonyat pénzbeli térités ellenében szintette meg, 6nkormanyzati
bérlakasra 6t évig nem tarthat igényt. Ezt kovetéen sem jelolheté ki szocidlis alapon bérbe
adott bérlakas bérlo;éiil.

32.8 (1) A szolgalati bérlakds az Onkormanyzattal és intézményeivel szolgalati
jogviszonyban allo személyeknek adhat6 bérbe.

(2) A szolgélati bérlakdsra vonatkozO bérleti jogviszony a szolgélati illetve
munkaviszony fennallasaig tart.

(3) A szolgalati jogviszony, illetve a munkaviszony megsziinése esetén a bérld koteles
az elhelyezésérél gondoskodni, kivéve ha az Onkormanyzatnak hatdrozatlan iddtartamu
bérleti jogviszonyl cserelakéast adott le. Ebben az esetben cserelakasként annak megfeleld
onkormanyzati bérlakasra jogosult.

(4) Amennyiben az Onkormanyzat vagy annak Intézményeivel fennallé szolgalati
jogviszony id6tartama tobb mint hasz év, a Lakasligyi Bizottsag javaslatara a Polgarmester
méltanyossagbol a szolgalati jogviszony megsziinése esetén masik lakasban elhelyezést
biztosithat.

VII1. fejezet— A bérleti jog folytatasa
33.8 A bérl6 halala esetén az Ltv. 32.§-a eértelmében :

(1) az eltarto a lakasberleti jogot csak akkor folytathatja, ha

a) atartasi szerz6déshez a bérbeado irasban hozzajarult

b) az eltarté a szerz6désben vallalt tartdsi, vagy ha birosag a tartasi szerzédést
¢letjaradéki szerzOdéssé atalakitja, e szerz6dés szerinti - kitelezettségét teljesitette, tovabba

c) a bérbeadoi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb 1 év eltelt.

(2) Onkormanyzati bérlakas esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult az, akit a
Ltv. alapjan a bérld a bérbe ado hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakasba feltéve, ha a bérld
befogadta €s a bérld halalakor életvitelszerlien a lakésban lakott.

IX. fejezet — Lakascseréhez val6 hozzajarulas
34.8 (1) Onkormanyzati lakas bérleti jogviszonya csak
a) masik énkormanyzati lakas bérleti jogviszonyara, valamint
b) magéntulajdonu lakas és hdzas ingatlan tulajdonjogaval cserélheto.

(2) a) Az (1) bekezdés a). pontja esetén a hozzajarulast a Polgarmester adja meg.
Ebben az esetben az 10j bérlé koteles a bérleti szerz6dés megkdtése elétt az 5.§-ban
meghatarozott 6vadékot a Lakaskezeld Vallalat szamlajara megfizetni, kivéve ha a régi bérlo
az &ltala befizetett Gvadékot részére atengedi.

b) Az (1) bekezdés b). pontja esetén a cseréhez a hozzajarulast a Lakaslgyi
Bizottsag adja meg. Ebben az esetben az 01j bérld koteles a bérleti szerzédés megkotése elott
az 5.8-ban meghatarozott 6vadékot a Lakaskezelé Vallalat szamlajara, valamint 2 évi bérleti
dijnak megfeleld oOsszeget az Onkorményzat elkiilonitett lakasgazdilkodasi szamlajara
megfizetni.
35.8 A cseréhez valdo hozzajarulas és megtagadas feltételeit a Fovarosi Kozgyiilés
36/1993.(X1.15.)sz. rendelete hatarozza meg.

*k%x



ALAPRENDELET

3.8. (1) A bérbe adonak a lakas elcseréléséhez vald hozzajarulast meg kell tagadnia, ha:

a) a lakés feletti rendelkezési jog hatdsag vagy birdsag elotti eljarasban vitatott, az
eljaras jogeros befejezéséig,

b) ha a lakas elcseréléséhez

- alakas tulajdonosa és haszonélvezoje,

- tartasi szerz0dés esetén az eltarto,

- bérl6téarsi jogviszonyndl a bérlotars,

- bérl6 kivalasztasi, vagy bérlokijelolési jog esetén a jogosult irasban nem jarultak
hozza.

c) ha a csere folytan bérlove, bérlotarssa valna az, aki a cserét megeléz6en nem volt
bérl6, ill. a bérlétars tulajdonos vagy haszonélvezd az alabbi kivételekkel:

- a bérld egyuttlako hazastarsa,

- gyermeke (6rokbefogadott, mostoha, nevelt),

- jogszeriien befogadott gyermekétol szlletett unokaja, valamint

- sziil6je (6rokbefogadd, mostoha, nevel6sziilje)

d)tarsbérleti lakresz cseréje esetén a lakrészbe tartosan fertdz6 beteg személy kertlne,

(2) A lakas elcseréléséhez vald hozzajarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:

a) a bérld hatarozott idére szolo vagy feltétel bekovetkezteig terjedd bérleti
szerzOdéssel rendelkezik,

b) a cserél6 felek a jogszabalyi hataridon belll nem csatoljak az alabbi iratokat:

- az 1993. dec. 31. elbtti lakaskiutalasoknal a kiutalé hatarozatot,

- a lakasbérleti szerzodest,

- az adas-vételi szerzddést és a tulajdoni lapot, ha a lakascsere szerz6déssel egyitt
tulajdonos valtozas is van,

- a lakéscsere szerzodést,

- orvosi igazolast arrdl, hogy a tarsbérleti lakrészbe koltozok kozott nincs tartésan
fert6z0 beteg.

c) tarsbérleti lakrész csereje esetén a lakrészbe bekoltoz6 személyek szama a
visszamaradd tarsbérlé lakashelyzetére méltanytalan terhet jelentene,

d) a bérlonek lakas-hasznalatbavételi dijtartozasa lakbértartozasa, vagy kozuzemi dij
hatraléka van és felszolitasra azt még nem fizette ki, kivéve ha a masik  cseréld  féllel a
tartozas atvallalasaban irasban megéllapodott.

e) a cserélo fél az uj bérleti szerzodeésnek a megsziiné bérleti szerzodéshez képest
terhesebb feltételeit nem vallalja, kivéve ha az Ltv. 29.8-ban 1év0 okok  fennéllnak, vagy a
cserélo fel a Fovarosi Kozgyuilés 35/1993.(X1.15.) sz. rendelete alapjan szocialis, jovedelmi,
vagyoni viszonyait tekintve 6nkormanyzati lakas  bérbevételére jogosult.

(3) A bérbeadd az (1)-(2) bekezdésben nem szabalyozott esetekben a lakas
elcseréléséhez valo hozzajarulast nem tagadhatja meg.

(4) Ha a bérbeadd a lakéas elcseréléséhez hozzajarult, akkor az Uj bérleti szerzdodés
feltételeit nem allapitja meg terhesebben, a cserével megsziiné bérleti szerzodeés feltételeinél,
kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzd hozzajarul.

(5) A bérbeado a lakés elcseréléséhez hozzajaruld nyilatkozatdhoz 90 napig, ill.
jogvita esetén annak jogeros befejezeseig kotve marad. E hataridd elteltével, ha a lakasokat
nem cserélik el, a bérbe add hozzajarulo nyilatkozata hatéalyat veszti.

(6) A lakésokat akkor lehet elcserelni, ha mindegyik érintett bérbe ado hozzajarult a
lakas, a lakasok elcseréléséhez.

*** A ddlt betiivel szedett szoveg a Fov.K0zgyulés 36/1993.(X1.15.)sz. rendelete

X. fejezet— Az albérlet

36.8 (1) A lakas egy része akkor adhato albérletbe, ha a bérl6 életkorara és
munkaképességére tekintettel ez megélhetéséhez sziikséges.
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(2) Albérletbe csak a legalabb 1,5 szobas lakas egy része adhatd ugy, hogy
legkevesebb fél szoba a bérld kizardlagos hasznalatdban maradjon és a befogadottak szdma
legfeljebb egy fovel haladja meg a 15. §. (1) bekezdésében irtakat.

(3) Az albérlet létesitésehez a Lakasiigyi Bizottsag hozzajarulasa sziikseges.

(4) A Lakasiigyi Bizottsag engedélye nélkiili  albérletbe adas a bérld
kotelezettségének olyan sulyu megszegése, amely felmondasra szolgal alapul. A felmondast a
tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil kell megtenni. A felmondas el6tt a tdrvényben
meghatarozott hataridok betartdsaval a bérlét fel kell hivni a kifogasolt magatartas
megsziintetésére és ennek elmaradasa esetén a torvényes kovetkezményekre.

37.8 Az albérletbe adott lakéds utan a lakbér kétszereset kell fizetni. Ennek az egyhavi
lakbért meghaladd 6sszege az dnkormanyzat elkuldnitett lakasgazdalkodasi szamlajat illeti
meg.

38.8 Az albérleti szerz6dést irdsban és legfeljebb egy évre lehet kotni, mely indokolt
esetben a Lakasugyi Bizottsdg hozzajaruldsdval meghosszabbithatd. Az albérleti jogviszony
megsziinése esetén az albérlo koteles a bérlakast elhelyezési igény nélkiil a megsziinését
kovetd 3 napon beliil elhagyni.

XI. fejezet — A lakésbérleti dij

39. 8 A lakésbérleti dijrol kilon rendelet intézkedik:

Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzat 40/1995. (XI11.14.) sz. rendelete az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérérdl.

I11. rész— A helyiségbérlet

40. 8 A lakésbérlet szabalyait az e részben irt eltérésekkel kell a helyiségbérletre alkalmazni.
XI1I. fejezet— A helyiségbérlet létrejotte

41.8 (1) Helyiségbérlet a Bizottsag dontésénck megfeleléen nyilvanos, vagy meghivasos
palyazat utjan nyerhetd el. A palyazatot a Bizottsag altal meghatarozott feltételek alapjan a
polgarmester irja Ki.

(2) A pélyazatra az 10.8-ban irtak az alabbi eltéréssel vonatkoznak:

A hirdetménynek tartalmaznia kell a helyiség cimét, tertiletét, a benne l1évé és a hozzatartozo
helyiségek szamat, miszaki allapotat, az esetleg kotelezden elvégzendd feljitast, a
helyisegben végezhetd tevekenység megjelolését (iroda, tizlet, raktar, miihely), a palyazatra
jogosultak korét, a palyazat benyuljtasanak hataridejét, a letétbe helyezend6 banatpénz
0sszegét, valamint a palyazat targyaldsanak idopontjat. A palyazatban a helyiségben
folytathatd tevékenyseg szorosan is meghatarozhatd, amennyiben a lakossagi érdekek azt
megkdvetelik, pld. élelmiszer Uzlet, vasbolt, pékiizem stb. A palyazat nyertesét a
Polgarmester allapitja meg a 41.§. (1) bek. alapjan és intézkedik a bérleti szerzddés
megkotésérol.

(3) Meghivasos palyazat kiirdsara akkor keriilhet sor, ha a Bizottsag az ingatlant
meghatarozott tevékenység céljara kivanja bérbe adni.

(4) A palyazat eredménytelensége esetén vagy ha a lakossag alapellatasa megkivanja,
vagy meghatarozott célra a Képviseld-testilet - az elbterjesztésre  jogosultak
kezdeményezésére - palydzat nélkil is jeldlhet ki bérlét a helyiségre.

42.8 (1) Helyiségbérlet meghatarozott id6re legfeljebb &t évre, illetve amennyiben az ott
folytatand6 tevékenység nagyobb értékii beruhazast igényel tiz évre kothetd.

(2) A szerzédésben eldbérleti jogot biztositani kell. A hatarozott idore sz6lo bérleti
szerzOdés kozos megegyezéssel a lejarat elott tobbszor is meghosszabbithatd.

(3) A bérlet megsziinése esetén a bérld cserchelyiségre nem tarthat igényt.

XII1. fejezet— A helyiségbérleti szerzédés

43.8 A lakoépuletben 1évo helyiségre a bérleti szerzédést az LKV, az 6nallo ingatlanban
lévére a Polgarmester koti meg és ennek megfeleléen gyakoroljak a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket.
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44.8 A helyiségberletnél az 5.8.-ban meghatarozott dvadék hat havi bér 6sszegének felel
meg, melynek felhasznalasara egyebekben az 5.8.-ban irtak az iranyadok.
45.8 (1) A bérleti dij a nyertes palyazo altal megajanlott 6sszeggel azonos. Ha a bérl6 a
bérleti jogot nem palyazat alapjan nyerte el, a bérlet dijara - a hasonld helyiségek bérleti
dijanak alapulvételével - a Vagyongazdalkodasi Bizottsag tesz javaslatot.

(2) A helyiségbér mertéke szabad megallapodas targya, melyet a mindenkori piaci
viszonyok figyelembevételével kell meghatarozni. A bérleti dij minden év januar 1-vel az
éves fogyasztoi inflacids rata szazalékanak megfeleléen modositando. Az 0 bért irasban,
legkésébb marcius 1-ig a KSH altal kozolt adatok alapjan kell a bérldvel kozolni, és
egyidejlileg intézkedni a felemelt bérleti dij visszamendleges kiszamlazasa irant.

46.8 A bérleti szerzbdésbe kell foglalni a bérl6 altal a helyiségben folytathatd
tevekenységet, azt megvaltoztatni csak a Bizottsag engedélyével lehet.

47.8 (1) Az onkorményzattdl bérelt helyiség albérletbe, harmadik személynek hasznélatra
vagy lizemeltetésre csak a Bizottsag engedélyével adhato ha a bérld attol tartdésan indokoltan
tavol van.

(2) Az engedély nélkiili albérletbe, hasznalatba adas vagy iizemeltetésre torténd
atengedés szerzodésszegésnek minésiil és amennyiben a bérlé a kifogasolt magatartast
felszolitas ellenére 30 napon beliil nem sziinteti meg, a bérleti szerzédést fel kell mondani.
XIV. fejezet — Berbeaddi hozzajarulas
48.8 A beérleti jog a Bizottsdg hozzajarulasaval ruhazhato at. A bérleti jog atruhdzésa esetén
az atvevd koteles egy évi bérleti dijnak megfeleld 0sszeget az dnkormanyzat szamlajara
befizetni, és a 44.8-ban irt 6vadékot letétbe helyezni.

49.8 A helyiség bérleti joga a Bizottsag hozzajarulasaval cserélhet6 el. Az Uj bérlo koteles
az el6z6 bérld altal fizetett bérleti dijat, és 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeget az
onkormanyzat szamlajara befizetni, valamint letétbe helyezni a 44.8-ban meghatarozott
Ovadékot.

50.8 (1) A bérl6 az altala beérelt helyiségbe a Bizottsag engedélyével azonos vagy hasonld
tevékenységet végzd més személyt bérlotarsként befogadhat, amennyiben annak tevékenysége
a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja. Ilyen esetben a bérleti dijat és az dvadék
Osszegét masfélszeresére kell emelni.

(2) A bérlétarsak a Bérleti jogrol csak egyiittesen mondhatnak le. A bérldtarsak egyike
tevékenységének megsziinése (a cég végelszamolasa, felszdmolasa, vagy egyéb okbol vald
megsziinése), a vallalkozo halala, a vallalkozoi igazolvany visszaadasa, illetve a bérleti jogrol
egyik bérld részérél tarsanak hozzdjarulasa nélkiil torténd lemonddsa esetén, a bérleti
szerzOdést a megvaltozott koriilményeknek megfeleléen modositani kell. A visszamarado
bérl6tarssal, - amennyiben erre igényt tart - palyazat nélkiil 0j bérleti szerz6dést kell kotni.

IV. rész— Atmeneti és zarorendelkezések

51.8 (1) A Polgarmesteri Hivatal az Ltv. valamint a vonatkoz6 torvények keretei kozott
jogosult nyilvantartani az allampolgarok azon személyes adatait, melyeket a torvény a
Fovarosi Kozgytilés és sajat rendelete alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasahoz ill. a
bérbeadoi hozzajarulas megadasanak targyaban valo dontéshez szlikségesek.

(2) A szocialis alapon bérbeadasra kertilt lakasra igényt tartokat a Fovarosi Kozgytilés
és e rendeletében meghatarozott adatok igazolasara a Polgarmester hivatala utjan felhivja. Az
adatokrdl nyilvantartast kell vezetni.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitasara az igénylonek a megel6z6 évi személyi
jovedelemadd bevalldsdban szerepld adatokat kell szolgaltatnia, az adatszolgaltatasi
kotelezettség Kiterjed az egyuttéld nagykoru hozzétartozokra is. Munkanélkili esetében a
munkaneélkuli ellatasra vonatkoz6 adatok szolgalnak alapul.

(4) A vagyoni helyzet megallapitasanak alapjat az érintett nyilatkozata képezi.
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(5) A Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaban szerepl6 jogszabaly alapjan vezetett
adat igazolasara az igényl6 nem kotelezhetd.

(6) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni kizarélag e rendeletben szabalyozott kdrben
a berbeadashoz, bérbe adoi hozzajarulas megadasadhoz, valamint a szocialis jovedelmi és
vagyoni helyzet elbiralasahoz lehet felhasznalni.

52.8 A rendeletben nem szabalyozott kérdések tekintetében a lakasok és nem lakéas céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6é egyes szabalyokrol
szolo 1993, ¢évi LXXVIILtv. eldirasai, a Fovarosi Kozgytilés 35/1993.(XI1.15.) ¢és
36/1993.(X1.15.)sz. rendeletei, tovabba a Ptk. eldirasai az iranyadoak.

53.8 (1) E rendelet a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit
folyamatban 1évé tligyekre is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest, XVIII. ker. Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzat 9/1995. (111.30.) szamu és 23/1995. (VI11.31.) szamu, valamint a
35/1995. (XI1.2.) szamu rendeletével modositott a lakasok és helyiségek bérletérdl szolod
3/1994. (111.1) sz. rendelete hatalyat veszti.

Budapest, 1996. majus 30.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester LaszI0 sk.
jegyzd polgarmester



