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HATALYON KIVUL HELYEZTE A 14/1996 (V. 30.) SZ. RENDELET
35/1995. (XI. 02.) szamu rendelet
a lakasok és helyiségekrol bérletérdl szél6 9/1995. (lll. 30.) sz. és a 23/1995.
(VIII. 31.) sz. rendelettel médositott

3/1994. (lll. 01.) sz. rendeletének médositasarol
1.8 A rendelet 3. §-a az aldbbiak szerint modosul:

3. 8 A lakasbérlet létrejohet:

a, palyazat alapjan

b, bérlé kijeldlési jog alapjan

c, a térvényben elGirt elhelyezési kdtelezettség alapjan

d, masik lakas leadésa ellenében,

e, kényszerbérlet felszamolasa végett,

f, masik lakas biztositasara vonatkozd kotelezetiség alapjan, vagy kozérdekd cél
megvaldsitasa érdekében,

g, lakascsere alapjan,

h, munka ill. szolgalati (kdztisztvisel6, kbzalkalmazott) jogviszony alapjan
2.8 A rendelet 4. §-nak (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

4. § (). Lakasbérleti szerz6dés - kdzszolgalati bérlakds kivételével - csak olyan magyar
allampolgarral vagy allandé letelepedési engedéllyel rendelkezé személlyel kéthets, aki maga vagy
hazastarsa (élettarsa) a févaros teriiletén 6nallé lakastulajdonnal, 6nalloé lakasnak mindsiilé tulajdoni
hanyaddal vagy bérlettel nem rendelkezik.

3.8 A rendelet 6. §-a az aldbbiak szerint modosul:

6. 8 (1) Onkormanyzati bérlakasra - a 34. és 35. §-ban irt csere esetét kivéve - csak hatarozott
idére - legfeljebb hat évre - kéthets bérleti szerz6dés, mely a lejarat el6tt ismételten, tovabbi 6t-6t évre
meghosszabbithaté. A szerzédésben az elbbérleti jogot biztositani kell.

(2) A 34. és 35. §-ban irt csere esetén a bérleti szerz6dést hatarozatlan idére kell megkétni, ha
a cserealapot képezd lakasok bérleti joga is hatarozatlan idére szol.

(3). Szolgalati és vallalati bérlakasra csak hatarozott idére, a munka illetve a szolgélati viszony
lejartaig kothet6 bérleti szerzédés.

4.8 A 9. §(1). bekezdése az alabbiak szerint médosul:

9. §(1). Az Ures vagy meguresedett lakdsok kozil a Bizottsag jeldli ki a palyazati uton bérbe
adhaté lakasokat. A palyazatot a Bizottsag altal meghatarozott feltételeknek megfeleléen a
polgarmester irja ki.

5.8 A 12. § az aladbbiak szerint médosul:

12. § A szocidlis bérlakasokat az Ures vagy meglresedett bérlakasok kozul a Bizottsag jeloli ki.
6.8 (1) A 30 8§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) Ha a bérl6 a bérleti szerzbdést kéz6s megegyezés alapjan pénzbeli térités ellenében
kivanja megsziintetni és a lakast kilritve atadja, amennyiben hasznalatbavételi dijat fizetett annak
kétszeresét, ha nem fizetett az évi lakbér kétszeresét kell részére kifizetni. Ebbél az 6sszegbdl le kell
vonni a lakbérhatralékot és a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlansaga esetén a
rendbehozatal koltségeit.

(2) A 30 § (3) bekezdése a kdvetkezdk szerint médosul:

(3) Ha a bérlé csereként alacsonyabb szobaszamu vagy komfortfokozatu lakasra tart igényt, a cserével
érintett lakasok két évi bérének kilénbozetét kell kifizetni részére. A bérbe adhat6 lakast a Bizottsag
jeloli ki.

7.8 A rendelet 31. 8-a az alabbiak szerint médosul:

31. 8 Aki a bérleti jogviszonyat pénzbeni térités ellenében sziintette meg 6nkormanyzati
bérlakasra 6t évig nem tarthat igényt. Ezt kbvetbéen sem jelblhetS ki szocialis bérlakas bérléédil.
8.8 (1) A rendelet 35 §-a az alabbiak szerint modosul.

35 § A Bizottsag engedélyezheti a cserét nem édnkormanyzati tulajdonban Iévé lakassal is. Ez
esetben az uj bérl6 az 6vadékon tilmenben hat havi bérleti dijnak megfelel6 dsszeget koteles az
Onkormanyzat részére megfizetni.

(2) A bizottsag a cserét abban az esetben engedélyezheti, ha a cserével érintett ingatlanok
koézil a magantulajdonban lévé ingatlan mar legalabb két éve van a kérelmezd (tulajdonosa)
tulajdonaban.

9.8 A 39. § az aldbbiak szerint médosul:

39. § A lakasbérleti dijrél kilon rendelet intézkedik.

10. 8 A 40. 8§ helyébe az aldbbi rendelkezés lép:



40. 8§ (1) A lakasok bérleti dija minden évben modosithatd. A médositas mértékét a Képvisels-
testiilet rendeletben hatarozza meg.

(2) A kihirdetett rendeletben megallapitott lakbért legalabb a rendelet hatalyba l1épését megel6zd
15 nappal kell a bérlékkel k6zoIni.
11.8 (1) A44. 8§ (1) bek. az aldbbiak szerint médosul:

44. § (1) Helyiségbérlet a Bizottsag déntésének megfelelen nyilvanos, vagy meghivasos
palyazat utjan nyerheté el. A palyazatot a Bizottsag altal meghatarozott feltételek alapjan a
polgarmester irja ki.

(2) A 44. § (2) bekezdésének utols6 mondata az aldbbiak szerint médosul:

A palyazat nyertesét a polgarmester allapitia meg a 44. § (1) bek. alapjan, és intézkedik a
bérleti szerzédés megkotéséerdl.

(3) A 44. § az aldbbi (3) bekezdéssel egésziil ki és a jelenlegi (3) bek. (4) bek-re valtozik:

(3) Meghivadsos palyadzat kiirasara akkor kerilhet sor, ha a Bizottsdg az ingatlant
meghatarozott tevékenyseg ceéljara kivanja bérbe adni.

12.8 A 45. § az aldbbiak szerint médosul:

45. § (1) Helyiségbérlet meghatérozott idére legfeliebb 6t évre, illetve amennyiben az ott
folytatandé tevékenység nagyobb értékii beruhézéast igényel tiz évre kétheto.

(2) A hatarozott idére sz6l6 szerz6désben elébérleti jogot kell biztositani, s az a lejarat el6tt
tbbbszor is 6t-6t évre meghosszabbithat6.

(3) A bérlet megsziinése esetén a bérl6 cserehelyiségre nem tarthat igényt.

13.8 47. § az alabbiak szerint médosul:

47. 8§ A helyiségbérletnél az 5. §-ban meghatarozott évadék hat havi bér 6sszegének felel
meg, melynek felhasznélasara egyebekben az 5. §-ban irtak az iranyadok.
14.8 A 48. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

48. §(1) A bérleti dij a nyertes palyazé altal megajanlott 6sszeggel azonos. Ha a bérl6 a bérleti
jogot nem palyazat alapjan szerezte a bérlet dijat a hasonlé helyiségek bérleti dijanak alapul vételével
a bizottsadg hatarozza meg.

15. 8 50. § az alabbiak szerint médosul:

50. §(1) Az dnkorményzattdl bérelt helyiség albérletbe, harmadik személynek hasznélatra vagy
Uzemeltetésre csak a Bizottsag engedélyével adhatd, ha a bérlé attél tartdsan indokoltan tavol van.

(2) Az engedély nélkiili albérletbe, hasznalatba adas vagy Uzemeltetésre térténd atengedés
szerz6désszegésnek mindsiil és amennyiben a bérld a kifogasolt magatartast felszélitas ellenére 30
napon belll nem sziinteti meg, a bérleti szerzédést fel kell mondani.

16.8 Jelen rendelet a 9. 8-ban irtak kivételével kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatalyba.
Rendelkezéseit a folyamatban lévé lgyekben is alkalmazni kell. A 39. és 40. § az Uj rendelet hatalyba
Iépésével veszti hatalyat.

Budapest, 1995 november 2.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

INDOKOLAS

A lakasok és helyiségek bérletér6l széld torvény végrehajtasa targyaban kiadott dnkorményzati
rendeletet a Képvisel6-testilet a Kéztarsasagi Megbizott észrevételei, valamint a Vagyongazdalkodasi
Bizottsag inditvanya alapjan 9/1995. (lll. 30). valamint a 23/1995. (VIIl. 31). sz. rendeleteivel
modositotta. A moddositdsok azonban nem terjedtek ki a rendelet gyakorlati alkalmazasa soran
felmerilt valamennyi problémara és nem mindenben oldottak meg az egyes rendelkezések
értelmezésével kapcsolatban felmerilt eltéréseket. Mindez sziikségessé tette a rendelet atfogobb
modositasat, melynek részletesebb indokai a kovetkezdk:

1-4-5. 8-hoz: A gyakorlatban nem lehetett megvaldsitani a lakasok hosszabb idére torténd besorolasat
aszerint, hogy azok milyen célra pl: palyazati bérlakasra vagy szocialis bérlakasnak hasznalhatok fel.
Bebizonyosodott, hogy csak a lakasok megurilésével egyidejlileg operativ moédon dontheté el, hogy
azt milyen célra lehet illetve kell felhasznalni. Keriini kell ugyanis, hogy egyes lakasok hosszabb ideig
Uresen alljanak. A sziikséges gyors dontések meghozatalara igy a ritkdbban Glésez6 Képvisel6-testilet
nem, hanem csak az operativ Lakasbizottsag alkalmas. Ez indokolta a 3. §-bdl a Képviseld-testilet
besorolasi jogkdrének mell6zését, s ezzel egyidejlileg a 9. §(1) bekezdésének és a 12. §-nak oly
modositasat, hogy a kijellési jogkdrt a Lakasiigyi Bizottsag gyakorolja.



2. 8-hoz: Az allando letelepedési engedéllyel rendelkezd személyek elhelyezés szempontjabdl a
magyar allampolgarokkal egy tekintet ala esnek, ennek a rendeletben is kifejezésre kell jutnia.

3. 8-hoz: A lakdsok cseréjére tdbbnyire olyan bérlék kozott kerdlt sor, akik hatarozatlan idére kotott
szerz6déssel rendelkeznek. llyen esetben viszont méltanytalannak mutatkozna a cserét kdvetéen a
bérleti szerz6dést hatarozott idére megkétni. Ezen tulmenden ez a rendelkezés alkalmas arra, hogy a
bériéket a szabalyos cserétdl visszatartsa, s torvénytelen megoldasokra késztesse. Sziikségesnek
mutatkozik ezért, hogy hatarozatlan idére sz6l6 bérlet elcserélése esetében lehetéség legyen az U
bérleti szerz6dés hatarozatlan id6re torténdé megkotésére is.

6. §8-hoz: A jelenlegi szabalyozas, mely a bérletnek az Onkormanyzat részére térténé felajanlasa
esetén 2 havi bér, kisebb vagy alacsonyabb komfortfokozati lakasra cserélés esetén 1 évi
dijkilénbdzet kifizetésére ad lehetéséget nem készteti a bérléket az Onkormanyzat részére torténé
felajanlasra, sokkal inkabb a lakassal valé6 manipulalasra. Nem segiti igy a lakasgazdalkodast, a
megfelel6 mobilitast. Indokolt ezért a lakast 6nként atadd részére az évi lakbér kétszeresét, a
kevesebb szobaszamdu, illetve alacsonyabb komfortfokozatl lakast kérének pedig a két évi bér
kulonbozetét felajanlani.

7. 8-hoz: Nem mutatkozik indokoltnak, hogy aki bérleti jogarél pénzbeni térités ellenében lemond révid
idén belll akar palyazat utjan is dnkormanyzati bérlakdshoz jusson. Minimélisan 6t évben indokolt
meghatarozni azt az id6tartamot amelyen bellil az ilyen személy nem juthat dnkorméanyzati
bérlakashoz. Az ezt kovetd id6szakban sem jogosult szocialis bérlakasra.

8. 8-hoz: A nem Onkormanyzati tulajdonban lévé lakas cseréje dnkorményzati tulajdoni lakassal sok
esetben a bérleti jog jogszabaly rendelkezésétél eltér6 modon vald megszerzését leplezi. Az ily
manipulaciétol térténd visszatartas érdekében indokolt ilyen esetben az Onkormanyzat részére valo
befizetés dsszegét 2 hdnapi bérleti dijrél 6 hdnapra felemelni.

9-10. 8-hoz: A hatalyos rendelkezések szerint a Képvisel6-testiletnek a Févarosi Kozgyllés
rendeletében meghatarozott korben rendeletet kell alkotnia a kerllet 6nkormanyzati tulajdonu
lakasainak bérérél. Ez indokolja a 39. § megvaltoztatdsat és a 40. § i szovegét is.

11. 8-hoz: A § jelenlegi szbvege szerint a helyiségek bérleti joga csak nyilt palydzat forméjaban
nyerhetd el. Nem latszik indokoltnak kizarni egyrészt annak lehet6ségét, hogy a helyiségbérlet
elnyerésére nyilvanos palyazatot (licitet) irjanak ki vagy indokolt esetben a palyazaton csak meghivott
természetes illetve jogi személyek vegyenek részt. A dontés jogat a helyiséggazdalkodassal megbizott
Vagyongazdalkodasi Bizottsagra indokolt raruhazni, a tekintetben, hogy a palyazat milyen maodjat
vélasztja, s fel kell hatalmazni arra is, hogy adott esetben palyazat nélkdl jel6ljon ki bérlét. Annak
eérdekében ugyanis, hogy az egyes helyiségek ne alljanak hosszabb ideig Gresen nem lenne célszerl e
jogkort a ritkabban Ulésez6 Képvisel6-testiletre ruhazni. Ugyanakkor értelemszer(i, hogy a palyazat
nyertesét a polgarmesternek csak akkor kell kdzolnie a Lakaskezeld Vallalattal, ha az jogosult a bérleti
szerz6dés megkotésére. Mas esetben ugyanis a polgarmester jogosult az 6nkormanyzat
képviseletében a szerz6dést megkdtni.

12. 8-hoz: Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségekre hatarozott idétartamra 6t évre kotheté bérleti
szerz8dés,nagyobb 6sszegl beruhazas esetén azonban a bérleti szerz6dés tiz évre kdthetd.

13. §-hoz: Indokolt volt a helyiségbérleti szerz6dések megkotése esetében fizetendd ovadék
0sszegének pontosabb meghatarozasa.

14. 8-hoz: A helyiségbérleti dij dsszegének megallapitasanak jogat indokolt ugyancsak a kell§
operativitassal rendelkez6é Vagyongazdalkodasi Bizottsagra ruhazni.

15. §8-hoz: Miutan az albérletbe adast a Vagyongazdalkodasi Bizottsdg engedélyezi, és vizsgalja annak
indokoltsagat, szikségtelen leszlikiteni a hozzajarulas lehetéségét azon bérleményekre, amelyek két
helyiségbdl allnak, ugyanakkor meg kell adni a lehetéséget a Bizottsagnak arra is, hogy indokolt
esetben a hasznalatba vagy lizemeltetésbe adast is engedélyezze.

16. 8-hoz: Miutan a rendelet hatalybalépése a bérleti szerz6dések feltételeit tobb tekintetben
megvaltoztatja az hastalyba léptetéshez szikséges 30 napi hataridét biztositani. Kivétel ez alél a 7. §
mely szerint a lakbért kilén rendeletben kell meghatarozni. fenti rendelet hatalybaléptetése azonban
csak a Févarosi Onkormanyzat targybani rendelete hatalybalépését kdvetéen torténhet.

Budapest, 1995 november 2.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester



