ALAPRENDELET

Hatalyon kivul helyezte: 30/2006. (1U.28.) rendelet

15/1994. (V1. 09.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pests re
Onkormanyzati rendelet : Q

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol @

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo, gvi XVII.
torvénnyel  mddositott 1993. LXXVIII. sz. torvény végrehajtasarg=az\abban kapott
~-. p-Testulete a

lakasok és helyiségek elidegenitése targyaban az alabbi rendeletet alkg

|. FEJEZET @
Altalanos rendelkezé%%
A rendelet hatél

1. § Jelen rendelet hatalya a XVIII. ker Onk ajdonéban lévé lakasokra és nem
lakés céljara szolgald helyiségekre terjed Ki.

felhatalmazas alapjan a Budapest XVIII. keriilet Onkormanyzatanak '

A tulajdonos orlo szervek

Q

2.8 A lakasok és helyiségek elidegé

rendeletben részletezettek szerint a Képiss
a) a Képviselo-testilet L%ﬁ eS~Nelyise

Bizottsag)

b) a Polgarmestert /\\ SE%
1. fejezet
@@A lakasok elidegenitése

Az elidegenités elokészitése

sbran a tulajdonosi jogok gyakorlasara e
Ulet felhatalmazza:

3.8 (1)
Osszealligni

jegyzéken szereplé lakasokra a vételi igényt az LKV-nal (tovabbiakban:
ervnél) kell bejelenteni, mely 30 napon belil kozli, ha a vételnek torvényi
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(2) Torvényi akadaly hianyaban a bonyolit6 szerv 30 napon beliil intézkedik a Tarsashazi
Alapito Okirat elkeészitése irant, majd annak elkésziilte utan az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésére. Egyidejlileg felszolitja a vasarlasra jelentkez6t, ha a lakasban értéknoveld
beruhazast végzett, azt 30 napon beliil hitelt érdemléen (okmanyokkal vagy mas maodon)
igazolja.

(3) Az Alapito Okirat ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzését kovetd 30 napon beliil
kérnie kell a bonyolité szervnek az ingatlanra vonatkozo értékbecslést. Ahol a tarsashazza
alakitds mar megtortént, vagy arra nincs szikség, mert az ingatlanon csak egy lakas van, az
iratokat kozvetleniil az értékbecslonek kell megkiildeni. Az értékbecslének nyilatkoznia kell
a lakas bekoltozhetd €s lakott forgalmi értékérdl, valamint arr6l, hogy a bérlo altal végzett
értéknoveld beruhdzasok azt mennyiben véaltoztatjak.

5.8 (1) Az értékbecslé véleményének beérkezése utan a bonyolitdé szerv az iratokat 15
napon belul felterjeszti a Polgarmesteri Hivatalhoz. A Bizottsdg hatdroz a vételarrdl és a
részletfizetési kedvezményekr6l. A Bizottsag a Polgarmesteri Hivatal Utjan - a jogosultak 8
napon bellli t4jékoztatdsa céljabdl - a vetel feltételeit tartalmazd iratokat megkildi a
bonyolito szervnek.

(2) Amennyiben az értékbecsld vélemény beérkezését kovetd 30 napon beliil a Bizottsag
nem hozza meg a vétel feltételeir6l a hatarozatat, igy a polgarmester jogosult donteni.

(3)A vételre jogosult 60 napon belll nyilatkozhat a vételi ajanlat elfogadasarél. Ennek
letelte utan az ajanlat hatalyat veszti. A késedelem miatt nincs helye igazolasnak.

6.8 (1) A 4. §-ban és az 5. §-ban foglaltak vonatkoznak arra az esetre is, ha a bérl 1995.
marcius 31-ét6l szamitott 6t éven beliil ¢l elévasarlasi jogaval. A 7. §-ban irt kedvezmények
azonban ez esetben nem illetik meg.

(2) A vételi, illetve elOvasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése csak nyilvanos
palyazat utjan torténhet.

A vételar és az elidegenités

7. 8 (1) A vételar a becslésben feltiintetett és a bérld altal végzett értéknoveld
beruhazasnak az értékbecslé véleményében elismert értékével csokkentett Osszegnek a
lakott allapot figyelembevételével megallapitott aranyos része, mely

a) kertes haznal 2 lakasig 100%-0s

b) kertes haznal 3-6 lakésig 80%-0s

c) kertes haznal 6 lakason feliil 75%-0s

d) lakdtelepi 10 évnél nem régebben éplilt hdznal 75%-0s
e) lakotelepi 10 évnél régebben épult haznal 50%-o0s

Fenti szdzalékos eértékektsl a Képviselo-testilet altal elfogadott iranyelvek alapjan a
bizottsag eltérhet.

(2) A vételi szerz6dés megkotésekor a vevlé a vételar legkevesebb 10%-at koteles
megfizetni. Kérelmére a hatralék megfizetésére 25 évi részletfizetést kell engedelyezni,
melyen beliil a részleteket havi egyenlé Osszegben kell torleszteni. A hatralék utan
mindenkor a jegybanki alapkamat 50%-a szamitando fel.

(3)A vételar egyOsszegili befizetése esetén a vevonek a vételarbol 10%-ot meghalad6
részbdl 40% arengedményt kell adni. Késébbi egydsszegii fizetés esetén 5 éven beliil a
vételar hatralévé részének 30%-a, 5 éven tul 15%-a, 10 éven tul 5%-a illeti meg
kedvezményként.

8. 8 (1) A Bizottsag altal jovahagyott ar és feltételek mellett az adasvételi szerz6dést a
bonyolit6 szerv koti meg.
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(2) Az adés-vételi szerzédésben a vételdr teljes kiegyenlitéséig az Onkormdanyzat javara
elidegenitési es terhelési tilalmat kell kikétni, s azt be kell jegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba.

(3)A vételar teljes kiegyenlitése el6tt az ingatlanra jelzalog bejegyzését kivételesen
indokolt esetben a Bizottsag engedélyezheti.

1. FEJEZET

A helyisegek elidegenitése

9. § A helyiségek elidegenitésére a 1l. fejezetben irt rendelkezéseket az e fejezetben irt
eltérésekkel kell alkalmazni.

10. 8 (1) Az elidegenithetd helyiségeket a Képvisels-testilet jeldli ki.

(2)Az allami tulajdonbdl Onkormanyzati tulajdonba keriilt helyiségeket, melyeket a
Képviselo-testiilet elidegenitésre kijelolt az eldvasarlasi joggal rendelkezé bérlonek kell
vételre felkinalni. Egyéb esetben a helyiséget csak nyilvanos palyaztatas alapjan lehet
elidegeniteni, de a Képviselo-testiilet a palyaztatastol kivételesen eltekinthet. Az
elidegenités eldkészitése ¢és lebonyolitdsa a lakohazakban 1évd helyiségek tekintetében a
bonyolito szerv, mig az 6nallé ingatlanoknal a Polgarmester feladata. A palyazati felhivast a
helyben szokasos modon ki kell hirdetni.

11. 8 A helyiség bérl6jét palyaztatas esetén is eldvasarlasi jog illeti meg, igy az esetben is
nyilatkoztatni kell, hogy az ott felkinalt 6sszegre tekintettel éIni kivan-e elévételi jogaval.

12. 8 (1) A vételar az értékbecslés alapjan a bizottsag altal megjelolt bekoltozheté forgalmi
értek, melyet a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben kell megfizetni. Amennyiben a
helyiség bérldje az elévasarlasi jogaval nem Kkivan élni, a helyiséget palyaztatads atjan
licitdlasos rendszerben kell elidegeniteni. A vételar ebben az esetben a licitalds soran tett
legmagasabb ajanlat.

(2) A szerz6dés megkotése elott a vevonek igazolnia kell, hogy bérhatraléka, ado, vagy
ado mddjara behajthatd koztartozasa, illetve a tarsadalombiztositassal szembeni tartozésa
nincs. Ilyen igazoléas hianydban a szerz6dés megkdtésére nem keriilhet sor.

(3) A Bizottsag kivételesen a vételar 50%-nak megfizetésére 3 évnél nem hosszabb id6re
részletfizetést engedélyezhet kamatfizetés mellett, melynek mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamattal azonos. A vételar hatralek kiegyenlitésének biztositasara terhelési és
elidegenitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

IV. FEJEZET

Atmeneti és zaro rendelkezések

13. 8 (1) A bonyolito szerv a lakasok es helyisegek ertékesitesébdl szarmazo bevételeit
havonta koteles a Onkormanyzat szamlajara atutalni.
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(2) A bonyolito szerv a bevételbdl levonhatja a foldrészlet megosztasaval, a tarsashazza
alakitassal és az elidegenités lebonyolitasaval kapcsolatban felmerult koltségeket. Azok
szamlait azonban az atutaldssal egyidejiileg meg kell kiildenie a Polgarmesteri Hivatalnak
részletes jegyzékkel, mely egyenként tartalmazza az elidegenitett ingatlanokat, azok
vételarat, az engedélyezett részletfizetést, valamint az azzal kapcsolatban felmerilt
koltségeket.

14. 8§ Az ingatlan értékesitésébdl befolyt dsszegeket elkiilonitett szamlan kell kezelni és a
Fovaros altal megjelolt egyszdmlara atutalandd Osszegen kiviil a Lakastérvényben irt
feladatokra a Képviselo-testllet altal meghatarozott keretben és célra lehet kifizetést
eszkozolIni.

15. § Az Onkormanyzati tulajdoni épiiletek felGjitasara csak a Képviselo-testiilet altal
meghatarozott mértéki hitel veheto fel.

16.8 A 7. § (1) bekezdésben szereplé iranyelvek elfogadasardél a Képviselo-testiilet a
bizottsag eléterjesztése alapjan a kihirdetést kovetd 30 napon beliil rendeletet alkot.

17. § Jelen rendelet 1994. marcius 31. napjatél hatalyos.
Budapest, 1994. junius 09.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

1. 8-hoz: A rendelet meghatarozza, hogy a hatalya mely lakasokra és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre terjed ki.

2. 8-hoz: Az elidegenités soran a tulajdonosi jogokat a Lakas- és Helyiséggazdalkodasi
Bizottsag és a polgarmester gyakorolja a rendelet tovabbi §-aiban meghatérozott eljarési rend
szerint.

3-5. 8-hoz: A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szold, az 1994. evi XVII. térvénnyel modositott 1993. évi LXXVIII.
torvény 45. 8-a alapjan a hatarozatlan idére bérbe-adott dnkormanyzati lakésra veételi jog illeti
meg a bérlot, a bérldtarsakat egyenld aranyban, a tarsbérldt az altala kizarolagosan hasznalt
lakoteriilet aranyaban, valamint az elébb felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes-agu
rokonat. A vételi jog aldl, csak a tv-ben meghatarozott kivételek lehetségesek. A rendelet az
elidegenités soran kovetendd eljaras menetét, a sziikséges intézkedések megtételére jogosult
szervek feladatat és teendo6it hatarozza meg.

6. 8-hoz: A tdrvény szerint a meg nem vasarolt lakast tovabbi 5 évig csak a bérld
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. Ez a gyakorlatban eldvasarlasi jogot jelent, melyrdl az
Ltv. 54. §-anak (1) bek. e) pontja értelmében rendelkezni kell.

7. 8-hoz: A torvény lehetdséget ad a Képviselo-testlilet szamara, hogy a rendelet keretein
belil meghatarozza az ©nkormanyzati lakas vételarat a lakas megvasarlasakor kotott
szerzodéskor befizetett vételar részletet, a részletfizetés idOtartamat, az drengedmény és a
veételar hatralékra adott engedmeény feltételeit és mértékét.

A torvényi elbirasnak megfeleléen a bizottsdg ajanlasa alapjan a Képvisel6-testiilet
hatarozza meg az irdnyelveket mérséklésre.
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8. 8-hoz: A vevdvel az adas-vételi szerzodést a bonyolitd szerv koti meg. A vételar
kiegyenlitésének biztositasara szolgal az ingatlan-nyilvantartasban az elado javara bejegyzett
terhelési és elidegenitési tilalom .

9-10. §8-hoz: A modositott torvény a nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitését
nem teszi kotelezévé. Nem zarja ki viszont annak lehetdségét, hogy az Onkormanyzat azokat
a helyiségeket eladja, amelyek bérbeadas utjan torténd hasznositdsat nem latja célszertinek,
ezért ezekrdl is rendelkezni kell. Alapelvként a rendelet kimondja, hogy a nem lakés céljara
szolgalo helyiségeket, csak nyilt palyaztatas utjan lehet hasznositani. Ett6]l az alapelvtol a
torvényben irt kivételektdl eltekintve indokolt esetben is csak a Képviseld-testilet
hozzajarulasaval lehet eltekinteni.

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitése az e szakaszban felsorolt eltérésekkel,
hasonlo eljarasi rendben bonyolddik le mint az 6nkormanyzati lakasok elidegenitese.

A Képvisel6-testilet jogositja fel ugyanakkor, hogy kijeldlje azokat a helyiségeket,
amelyeket eladassal kivan hasznositani.

11. 8-hoz: A helyiség bérlojét a torvény modositott 58. §-a (1) bekezdésében irtak
értelmében eldvasarlasi jog illeti meg.

12. 8-hoz: A rendelet meghatdrozza a vételarat és az adhatd kedvezményeket.

13-15. 8§-hoz: Az értékesitésbdl szarmazo bevételekbdl a levonhatd koltségek utén
fennmaradé 6sszeg kezelésének, nyilvantartasanak rendjét hatarozza meg a rendelet.

16. 8-hoz A rendelet hatalybalépésének az idépontja keriil meghatarozasra.
Budapest, 1994. junius 09.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzd polgarmester



