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3/1994. (lll. 01.) sz. rendelet

a lakasok és helyiségek bérletérol
Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. térvény végrehajtasa
targyaban, a torvényben adott felhatalmazas alapjan a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozoan a
kdvetkezd rendeletet alkotja:

l. rész — Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya kiterjed az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasokra és nem lakas
céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

(2) Kiterjed tovabba a rendelet hatdlya azokra a lakasokra és helyiségekre is, amelyek az
onkormanyzat vagy szervei kezelésében vannak, ill. kezelésébe keriilnek, de tulajdonjoguk nem
tisztazott a tulajdon targyaban valé jogerés dontésig.

(3) Az e rendeletben irt kivételekkel kiterjed tovabba annak hatdlya az dnkormanyzat vagy
annak szervei, ill. intézményei tulajdonaban all6 szolgalati és vallalati bérlakasokra is.

A bérbeaddi jogok gyakorlaséara jogosultak

2.8 (1) A bérbeaddi jogok gyakorlasara a rendeletben meghatarozott kérben jogosultak:

1. A képviseld hét tagu Lakas- és Helyiséggazdalkodéasi Bizottsadga (tovabbiakban: bizottsag)

2. A polgarmester

3. A polgarmester altal megbizott személy, atruhazott jogkdrben.

Il. rész— A lakasbérlet

I. fejezet — A lakasbérlet |étrejotte - A lakasbérlet fajtai

3. 8— A lakasbérlet létrejohet

a.) palyazat alapjan,

b.) bérld kijeldlési jog alapjan,

c.) a toérvényben eldirt elhelyezési kotelezettség alapjan,

d.) mésik lakéas leadasa ellenében,

e.) kényszerbérlet felszamolasa végett,

f.) masik lakas biztositasara vonatkozé koételezettség alapjan, vagy koézérdeki cél
megvaldsitasa végett,

g.) lakascsere alapjan,

h.) munka ill. szolgalati (kdztisztvisel6i, kozalkalmazotti) jogviszony alapjan.

Az a-e.) pontokban irtak szerint bérbeadhaté lakasok besorolasarél a Képvisel6-testulet dont, a

jegyzéket két évente felll kell vizsgalni.

K6z6s szabalyok

4.8 (1) Lakasbérleti szerz6dés kozszolgalati bérlakas kivételével csak olyan nagykord magyar

allampolgéarral kétheté, aki maga vagy hazastarsa (élettarsa) a févaros terlletén 06nallé

lakastulajdonnal, 6nallé lakasnak mindsuld tulajdoni hanyaddal, vagy bérlettel nem rendelkezik.

(2) Nem természetes személlyel csak palyazat alapjan kotheté bérleti szerzddés.

5.8 (1) A bérl6 a szerz6dés megkdtése elbtt dvadékot koteles a Lakaskezel6 Vallalatnal letétbe
helyezni, a bérleti dij esetleges elmaradasanak, ill. a lakas hasznalatra alkalmas allapotban torténd
visszaaddséanak fedezetére.

(2) A Lakaskezeld Vallalat az 6vadékot elkulonitett szamlan koételes tartani, és azt kizardlag a
bérleti dij tartozas fedezetére, ill. a lakasban bekovetkezett rongalédasok kijavitasara hasznalhatja fel.

(3) A fel nem hasznalt 6vadékot a bérlet megsziinését és a lakas kilritését kévetd 8 napon
belll vissza kell fizetni. Felhasznalas esetén a lakas kilritését kdveté 3 honapon belll a bérlével el kell
szamolni.

(4) Az 6vadék Osszege 1 évi bérleti dij 6sszegével egyenld. Szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadds esetén a polgarmester engedélyezheti az Ovadék fele részének egy éven bellli
részletekben val6 befizetését.

6.8 Onkormanyzati bérlakasra csak hatarozott idére - legfeljebb 6 évre - kéthetd bérleti szerzédés,
mely lejarat elétt 5-5 évre meghosszabbithaté. A szerz6désben az elbbérleti jogot biztositani kell. A
szolgalati és vallalati bérlakasra is hatarozott idére, a munka- ill. szolgalati viszony lejartaig koéthetd
bérleti szerz6dés. Szocialis bérlakas legfeliebb 3 évre legyen bérbeadhatdé és csak a jogosultsag
megléte esetén legyen meghosszabbithat6. A jogosultsag megallapitasanal a TUB és SZTB javaslatat
ki kell kérni.

7.8 Bérbeadni csak Ures vagy megiresedett lakast lehet. Ures a lakas, ha az onkormanyzat
épitette vagy Uresen vasarolta, cserelakast adott helyette. Megiiresedett a lakas, ha a bérl6 végleges
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szandékkal elhagyta, bérleti jogardl térités ellenében lemondott, meghalt és a bérleti jog folytatasara
jogosult személy nincs.

8.8 A bérlékeént kijeldlt személy a jogosultsagat igazolo irat kézhezvételétél szamitott 15 napon
belll koteles a Lakaskezel§ Vallalattal, vallalati bérlakas esetén az azt kezel§ szervvel a bérleti
szerz6dést megkétni. E hataridét a kijel6lé egy esetben 30 nappal meghosszabbithatja. A 15 nap
meghosszabbitas esetén a 45 nap elteltével a szerz6déskotési jog megsziinik és a kezel6 szerv
koteles a kijelol6tdl ujabb jeldlést kérni.

9. 8— A pélyazati lakéas

(1) Az Ures vagy megiresedett lakasok kozil a Képvisel6-testilet hatarozata alapjan a
bizottsag jeldli ki a palyazati Gton bérbeadhaté lakasokat. A kijeldlt lakasokra a palyazatot a bizottsag
altal meghatarozott feltételek alapjan a polgarmester irja ki.

(2) Palyazati uton bérletre csak dsszkomfortos vagy komfortos ill. kertes hazban 1évé 6nallé
lakas jeldlhetd Ki.

10.8 (1) A 9. 8 (1) bek. szerint kijelolt lakést a polgarmester a helyben szokdsos médon hirdeti meg
és legkevesebb 15 napig a Polgarmesteri Hivatalban kifliggeszti.

(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell a lakds cimét, komfortfokozatat, szobaszamat,
mellékhelyiségeit és a hozzatartozé helyiségeket (pince, garazs) ill. ezeknek mlszaki allapotat, a kert
nagysagat és jellemz4 adatait, az esetleg kotelez6en elvégzendd felljitdsi munkakat, a kikidltasra
kerllé havi bért, a megtekinthetéség idépontjat, a palyazni jogosultak korét, a palyazat benyujtasanak
idépontjat, a letétbe helyezend® banatpénz 6sszegét, a palyazat benyljtasanak hataridejét, valamint a
palyazati targyalas idépontjat.

(3) A palyazati hatarid6 elmulasztasa ill. a palyazati targyalason valé részvétel hianya jogveszt
és igazolasnak nincs helye.

(4) A palyazatot irasban kell benyujtani, megjeldlve a palyazé nevét, cimét a vele koéltdzdk
szamat és minGdségét (feleség, gyermek, unoka stb.)

11.8 (1) A bérletet az nyeri el, aki a péalyazati feltételeknek megfelel, és a targyaldson a
legmagasabb 6ssegl bérleti dij fizetését vallalja.

(2) Ennek alapjan a péalyazat nyertesét a polgarmester allapitja meg és az eredményt harom
napon belll irdasban kdzli a Lakaskezel6 Vallalattal a bérleti szerz6dés megkotése végett.

12. 8 — A szocialis bérlakas

A szocidlis bérlakasokat Ures vagy megilresedett lakasok kozlil a Képvisel6-testillet hatarozata
alapjan a bizottsag jeldli ki.

13.8 (1) A szocidlis bérlakas bérletére az palyazhat, aki megfelel a Févarosi Kézgydlés 35/1993. (X.
28.) sz. rendeletében meghatarozott szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeknek és legkevesebb 5
éve van tartozkodasi helye a XVIII. keriiletben, vagy hajléktalan.

**2. § Onkormanyzati lakas annak a személynek adhato bérbe, aki az e §-ban meghatarozott szocialis,
joévedelmi és vagyoni feltételeknek egytittesen megfelel:

a.) akinek, vagy hazastarsanak (élettarsanak) ill. vele egyiitt lakd vagy egyilitt kolt6z6 kbzeli
hozzatartozoéjanak a tulajdonaban, haszonélvezetében nincs megfelelé bekdltézhetd lakasa

b.) mind a csalad, mind az egyiitt kblt6z6 kbzeli hozzatartozé egy fére jutd havi jovedelme a
bérbeadast megel6z6 évben nem haladta meg a bérbeadaskori 6regségi nyugdij legkisebb
O0sszegének 2,5-szeresét

c.) a csalad nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyuttes forgalmi értéke a bérbeadaskori
oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének a 250-szeresét meghaladja

d.) a csalad életkoérilményei megfelelnek a 3. 8-ban meghatérozott valamely szocialis feltételeknek

e.) aki a bérbeadast megel6zé 5 éven beliil

- nem mondott le énkormanyzati lakasa bérleti jogarél pénzbeli térités ellenében vagy

- a maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatira vagy
- bekéltézheté ingatlanat nem idegenitette el vagy a bekéltézhetéség nem az & érdekkérében felmertilt
okbdl sziint meg.

3. 8 (1) Onkormanyzati lakas szocidlis korilményekre valo tekintettel annak a személynek adhat6
bérbe, aki

a.) hajléktalan, életvitelszerlien nem lakasnak mindsilé helyen tartézkodik vagy

b.) albérié, csaladtag, szivességi lakashasznald, vagy - az Ltv. 68. § (1-2) bek. kivételével - szocialis
intézményben lakik vagy

c.) az épitésugyi ill. egészségligyi hatésag szerint romos, mdiszakilag avult vagy egészséglgyi
szempontbdl nem megfelelé lakasban él vagy

d.) zsufolt lakaskorilmények kozott lakik

- a csaladban tartdsan beteg személynek nem biztositott a kiilén szoba vagy

- a lakasban egydtt lako 6nallé csalad részére nem biztositott a kiilon szoba vagy

- a csaladban az eqgy fére jutb lakoteriilet nem haladja meg a 6 m2-t.
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4. § (1) tobb személy esetén a 2-3. §-beli feltételeknek megfelel6 személyek kérén belll - a
bérbeadaskor érvényesitend6 - tovabbi szocidlis feltétel, hogy a csalddban egy rendszeres
Jjovedelemmel rendelkezdére t6bb eltartott jut.

(2) Ha a csalddokban az egy rendszeres jovedelemmel rendelkezdre juté eltartottak szama azonos,
akkor nehezebb szocialis kériilmények kézott élének az tekinthetd, akinél halmozottan fordulnak el6 a
3. §-beli feltételek. Ezen beliil - tébb személy esetén - rdszorultabbnak kell tekinteni azt, aki hosszabb
ideje él a 2-4. 8-ban jelzett vagyoni jovedelmi, szocialis koriilmények kdzott.

** A délt betiivel szedett sz6veqg a FOv. Kbzgyiilés 35/1993. (X. 28.) sz. rendelete

(2) A palyazatot a polgarmester a helyben szokasos mdédon meghirdeti, valamint legkevesebb
15 napra koteles a Polgarmesteri Hivatalban kifiggeszteni. A hirdetménynek tartalmaznia kell: a lakas
cimét, komfortfokozatat, szobaszamat, a hozzatartozd helyiségeket, a mlszaki allapotot, a fizetendd
havi bért, a megtekinthetéség idépontjat, a palyazni jogosultak korét.

(3) A palyazatot irasban a polgarmesterhez kell benydjtani, feltiintetve a palyazé nevét, cimét,
a vele kolto6z6k szamat, nevét, rokoni fokanak megjeldlését, valamint mindazon adatokat, amelyek a
jogosultsag megitélésében sziikségesek és az ennek igazolasara szolgald okiratokat.
14.8 A pdlyazatokat a polgarmester a vonatkozo iratokkal haladéktalanul megkildi a bizottsagnak,
mely az igényjogosultsag figyelembevételével 15 napon belll kijeldli kozilik a bérlet megkétésére
jogosultat és 3 napon bellll irasban kozli a Lakaskezel6 Vallalat vezetdjével a szerz6dés megkdtése
végett.
15.8 (1) A szocialis bérlakasnal az igényjogosultsag mértéke:
- egy személy, vagy hazaspar ill. élettarsak esetén egy szoba,
- minden a bérlével egyltt bekdltdzni jogosult személy esetén tovabbi fél szoba.

(2) A bizottsag a jogosultsag mértékétdl indokolt esetben eltérhet.
Lakasbérlet elhelyezési kdtelezettség alapjan
16. 8 A bizottsag az igények figyelembevételével jeldli ki azokat a lakdsokat, amelyeket cserére vagy
kotelezé elhelyezésre lehet felhasznalni.
17.8 (1) Cserelakas bérletként annak adhatd, aki lakascseréjét kérte és ahhoz a bizottsag
hozzajarult, vagy olyan tarsbérletbdl visszamaradé személy, akinek lakasigényét a teljes lakas
meghaladja és a megiresedd lakrész bérljéul nem jeldlhetd ki.

(2) Lakéasban jogcim nélkil visszamaradod, birdsagi itélet alapjan elhelyezendé (elvalt
hazastars), tovabba kényszerbérld részére szocialis lakas csak akkor adhaté bérbe, ha a Févarosi
Kozgyllés rendeletében meghatarozott szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételeknek megfelel. Ennek
hianyaban csak palyazati lakasra jogosult, az ott irt feltételek mellett. E feltételek hianyaban
amennyiben palyazati lakasra nem tart igényt, részére csak komfort nélkuli, vagy sziikséglakas adhato
bérbe. Ez esetben a bérlét a polgarmester elbterjesztésére a bizottsag jeldli.

(3) A szocidlis lakasra jogosult kényszerbérld részére a 15. § (1) bekezdésben irt lakasigényét
meg nem haladé méretl lakas ajanlhato fel tekintet nélkil arra, hogy korabban 6nallé kertes hazban
lakott-e.

18.8 (1) A kényszerbérl6 elhelyezését mind a bérbeadd mind a kényszerbérld kérheti a
polgarmestertél, aki az igényldkrél jegyzéket allit 6ssze a bizottsag részére. A sorrendrdl és a lakas
kijelolésrél a bizottsag dont.

(2) A kijelolésrdl a bizottsag értesiti a szerz6dés megkotése végett a Lakaskezel6 Vallalatot.
Kdzszolgélati bérlakéas
19.8 (1) A kdzszolgélati bérlakdsokat a vallalati bérlakasok kivételével a bizottsag jeldli ki.

(2) A bérlére az intézmény vagy a vallalat vezet6je a polgarmesterhez tesz javaslatot.

(3) Bérléként az javasolhato, aki a hivatallal, intézménnyel vagy vallalattal munka- ill. szolgélati
viszonyban all.

(4) A javasolt személyek koézll a polgarmester jeloli ki azt, akivel a bérleti szerz6dés
megkdthetd, s errél értesiti a Lakaskezeld Vallalatot ill. a lakaskezeld szervet.

IIl. fejezet — Nem lakas céljara valé bérbeadas

20.8 (1) Lakas részben nem lakas céljara valo bérbeadasara akkor keriilhet sor, ha a bérl6 a
sziikséges engedélyek birtokaban a lakasban folytathaté vallalkozéi vagy egyéb kereséi tevékenységet
végez, s a lakas egy részét irodanak, vagy mihelynek kivanja hasznalni a hazirend elirasaival
O0sszhangban. Ennek engedélyezésére a bizottsag jogosult. Legkevesebb egy szobanak azonban
tovabbra is lakas céljat kell szolgalnia. Az engedély alapjan a lakasbérleti szerz6dést modositani és a
lakbért kétszeresére kell emelni.

(2) Bérl6tarsak esetében a lakas egy részének mas célra torténd hasznalata csak a
bérlétarsak hozzajarulasaval engedélyezhet6.

(3) Ha a rendelet hatalyba lépésekor a lakds egészét mas célra hasznaljdk, a lakésbérleti
jogviszonyt fel kell mondani. A bizottsag ettdl eltekinthet, a Képvisel6-testiilet utélagos, irasban torténé
tajékoztatdsa mellett.
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Ill. fejezet — Bérlétarsi szerz6dés, befogadas és tarsbérlet

21.8 (1) Bérl6tarsi szerz6dés a hazastarson kivil az élettarssal, a nagykord gyermekkel és a
szll6vel kéthetd, amennyiben 6nallé lakastulajdonnal, bérlettel vagy lakas haszonélvezeti jogaval nem
rendelkezik.

(2) A bérlétarsi szerz6dés megkotését a hazastars kivételével a polgarmester engedélyezi. A
hazastarsak kozos kérelmére a Lakaskezel§ Vallalat vezetbje koteles a bérlbtarsi szerz6dést
megkaotni.

22.8 (1) A lakésba befogadni a 21. § (1) bekezdésében felsoroltakon kivil csak a Ltv. 21. § (2)
bekezdésében irtakat lehet.

(2) A lakasba csak annyi személy fogadhaté be, akiknek minimdlis igénye (Id. 15. § (1)) a

lakas méretét legfeljebb fél szobaval haladja meg.
23.8 (1) Tarsbérleti lakrész megiresedése esetén a visszamaradd bériének a bizottsag
engedélyezheti a meguresedett részre a bérleti szerz6dés megkdtését ha az igy egyittesen bérelt
lakas a jogos lakasigényét legfeljebb fél szobaval haladja meg. Tobb visszamaradd esetén a
meguresedett lakrészt annak kell adni, akinek jogos lakasigénye igy kielégithet6.

(2) A bizottsdg engedélyezheti a bérleti szerz6dés megkdtését a meguresedett részre az
esetben is, ha az a visszamarado bérl6 lakasigényét meghaladja ugyan, de jogos igényét meg nem
haladé mésik lakés részére nem biztosithato.

(3) Egyéb esetben a visszamaradd bérlének olyan cserelakast kell felajanlani, mely nem
haladja meg lakasigényét és legalabb olyan komfortfokozatl mint az altala lakott tarsbérlet.

IV. fejezet — Tartasi szerz6déshez valé hozzajarulas
24.8 (1) A lakasbérlet folytatasara jogosito tartasi szerz6déshez a hozzajarulast a bizottsag adhatja
meg.

(2) A bérbead¢ a tartasi szerz6déshez valé hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

- az eltartd kiskoru és 6nallo jovedelemmel nem rendelkezik,

- az eltart6é vagy hazastarsa a févaros teriiletén masik bekoltdzhetd lakassal rendelkezik,

- az eltartdé személyi kdrilményei alapjan (rokkant nyugdijas, munkanélkdli) a tartas teljesitésére nem
képes,

- a bérl6 életkora ill. személyi kdrilményei alapjan tartasa nem szorul,

- a bérlével a lakasban jogszerlien egyittlakd mas személy a bérlét eltartja.

(3) A hozzajaruldas megadasanak egyiittes feltétele, hogy a bérl6 legalabb 1,5 szobas
bérleménnyel rendelkezzen, az eltartott a tartasra kora vagy egészségi allapota folytan ténylegesen
raszoruljon, az eltartd személyi és anyagi kdrilményei biztositsak az eltartas lehetéségét.

(4) A felek személyi és szocialis korilményeit a Polgarmester hivatala Gtjan rendszeresen
ellenérzi.

V. fejezet — A lakas fenntartasaval, felGjitasaval és atalakitasaval kapcsolatos szabalyok
25.8 (1) A bizottsag ill. a polgarmester altal az I-lll. fejezetben irtak alapjan kijeldlt bérlével ill.
bériStarssal a bérleti szerz6dést a Lakaskezel6 Vallalat vezetdje koti meg.

(2) A bérbeaddét az Ltv. 6-18. §-aiban irtak alapjan megillet6 jogokat és terhel§
kotelezettségeket a bérlet tartama alatt a Lakaskezel6 Vallalat vezetdje gyakorolja.

- E korben koteles biztositani a lakas hasznalhatésagat és a bérlének rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban &tadni.

- Koteles gondoskodni az épilet karbantartasardél, berendezései lizemképes allapotanak biztositasaral,
a k6zo6s helyiségek és berendezések hibainak megsziintetésérél.

- E kérben megallapodast kéthet a kotelezettségek atvallalasara és annak ellenében legfeljebb a bér
egyharmadaig terjed® lakbér mérséklésre.

- Jogosult ellendrizni, hogy a bérl6 teljesiti-e kotelezettségeit, beleértve a bérfizetést, azok teljesitésére
felszdlithatja, ha az eredménytelen, a kezel6 nevében pert indithat ellene.

- Megallapodhat a bérlével a hibak kijavitasanak elszamolasaban, a lakas atalakitasaban és
korszerlsitésében.

- A bérlet megszilinése esetén eszkdzli a visszavételt, a bérleti dij elmaradédsa vagy rongalas javitadsa
esetén jogosult a bérleti dijat ill. a kijavitas koltségét az 6vadékbdl levonni.

26.8 Ha az épllet karbantartasa, felUjitasa, helyredllitdsa, atalakitasa vagy bévitése folytan a bérlé
atmeneti kikoltoztetése szikséges, a cserelakas kijelolése a polgarmester feladata. A felmerild
koltségek és a bérleti dij kllénbdzet elszamolasa az LKV vezetdjének hataskodrébe tartozik.

VI. fejezet — Onkényes beko1t6zdk és jogcim nélkiil visszamaradék elhelyezése

27.8 AKi érvényes bérleti szerz6dés nélkil koltdzik be dnkormanyzati tulajdonu lakasba, 6nkényes
bekoltézének mindsil, s ha a lakast 3 napon belll felszolitas ellenére 6nként nem hagyja el,
elhelyezési kotelezettség nélkil ki kell koltdztetni.
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28.8 A lakast jogcim nélkal haszndlé az Ltv. 20. § (2) bek. figyelembevételével a lakasra
megallapitott lakbér nyolcszorosat koteles hasznalati dijként fizetni. A dij egy év elteltével pedig
tizszeresése emelkedik.

VII. fejezet — A lakasbérlet megsziinése

29.8 A lakasbérlet bérbead6 éltali felmondaséara az Ltv. 24. § (1) a-d. pontjaiban foglalt esetekben
az LKV vezetgje ill. valalati bérlakas esetén annak kezel6je az e.) pont alapjan a bizottsag jogosult.
30.8 (1) Ha a bérl6 a bérleti szerz8dést kd6zd6s megegyezés alapjan pénzbeli térités ellenében
kivanja megsziintetni és a lakas kiuritve atadja, amennyiben hasznalatbavételi dijat fizetett, annak
kétszeresét, ha nem fizetett, a havi lakbér kétszeresét kell részére kifizetni. Ebbdl az 0sszegbdl le kell
vonni a lakbérhatralékot és a lakas nem rendeltetésszer(i hasznalhatésaga esetén a rendbehozatal
koéltségét.

(2) Amennyiben a bérl6 magasabb komfortfokozatu vagy szobaszamu lakésra tart igényt, a két
lakasbér kilonbozetének két évre esd Osszegét koteles az dnkormanyzat részére befizetni s letéthe
kell helyeznie az U lakéasbérlet ovadékat is. A bérbeadhatd Uj lakést a bizottsag jeldli ki.

(3) Ha bérlé csereként alacsonyabb komfortfokozatl vagy szobaszamu lakasra tart igényt, a
két lakas évi bérének kulonbozetét kell kifizetni részére. A felajanlhato lakast a bizottsag jeldli ki.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben irtak iranyadék abban az esetben is, ha a bérbeadé mond fel
cserelakas biztositdsa ellenében és a bérl6 lakas helyett pénzbeli téritésre tart igényt vagy
alacsonyabb komfortfokozatl ill. szobaszamu cserelakast is hajlandé elfogadni.

31.8 Aki a bérleti viszonyat pénzbeli térités ellenében sziintette meg, csak palyazat UGtjan
hasznositott bérleményre jeldlhetd ki 6nkormanyzati lakas bérléjéul.

32.8 (1) A szolgdlati ill. véllalati bérlakds bérleti jogviszonya a szolgdlati ill. munkaviszony
fennalldsaig tart. Annak megsziinése esetén a bérl6 elhelyezésérél az onkormanyzatnak kell
gondoskodnia, ha a szolgalati ill. munkaviszonya nyugdijazds vagy a munkaadd részérdl torténd
rendes felmondas miatt sz(int meg. A volt bérl6 legfeljebb komfortos és olyan szobaszamu lakasra
tarthat igényt, mely nem haladja meg a 15. § (1) bekezdésben irt lakasigény mértékét, kivéve ha el6z6
lakasat az énkormanyzat rendelkezésére bocsatotta.

(2) Az (1) bekezdésben irtak nem vonatkoznak arra, aki el6z6 lakasat az dnkormanyzat
részére felajanlotta. Részére a felajanlottal azonos mindségi lakast kell biztositani.

(3) Bérl6 halala esetén a szolgalati vagy vallalati bérlakasban maradok kozil a bérleti jogot
csak az folytathatja, aki ugyanazon szervvel vagy intézménnyel all szolgalati vagy munkaviszonyban,
melynek az elhunyt is alkalmazottja volt, s véllalja, hogy a tébbi visszamarado6 is a lakasban legyen
elhelyezve. Egyéb esetben a visszamaradok elhelyezésérdl az énkormanyzat az (1) bekezdésben irtak
szerint koteles gondoskodni.

VIII. fejezet — A bérleti jog folytatasa

33.8 A Dbérl6 halala esetén az Ltv. 32. § (2) bekezdésében irtakon kivul a lakasbérletet az
folytathatja, akit az elhunyt bérl6 a bérbeadd hozzijarulasaval fogadott be és legkevesebb 5 éve,
eltarté esetén 1 éve megszakitas nélkil a lakasban lakott. Nem jogosult a bérleti jog folytatasara az
albérlé és akinek a lakasba valé befogadasahoz a bérbeadd csak ugy jarult hozza, hogy a bérlet
folytatasanak jogarél lemondott.

IX. fejezet — Lakascseréhez val6 hozzajarulas

34.8 (1) Onkormanyzati lakas csak masik 6nkormanyzati lakasra cserélheté a Févarosi Kozgyiilés
36/1993. (X. 28.) sz. rendeletében foglaltak betartdsa mellett. A cserét a polgarmester engedélyezi.
***2. § Onkormanyzati lakéas bérleti joga kizarélag méasik lakasra, lakasokra cserélhet6.

3. 8 (1) A bérbeadonak a lakas elcseréléséhez valé hozzajarulast meg kell tagadnia, ha:

a.) a lakas feletti rendelkezési jog hatésag vagy birésag elétti eljarasban vitatott, az eljaras jogerés
befejezéséig.

b.) ha a lakas elcseréléséhez

- a lakas tulajdonosa és haszonélvezdje,

- tartasi szerzédés esetén az eltarto,

- bérlitarsi jogviszonynél a bérlStars,

- bérlb kivalasztasi, vagy bérl6kijelblési jog esetén a jogosult irasban nem jarult hozza.

c.) ha a csere folytan bérlbvé, bérlbtarssa valna az, aki a cserét megel6z6en nem volt bérld, ill.
abérlbtars tulajdonos vagy haszonélvezé az alabbi kivételekkel:

- a bérlé egyilittlakd hazastarsa

- gyermeke (6rokbefogadott, mostoha, nevelt)

- jogszeriien befogadott gyermekétdl szliletett unokaja valamint

- szliléje (6rékbefogaddja, mostoha, neveldsziilbje)

d.) tarsbérleti lakrész cseréje esetén a lakrészbe tartésan fert6zé beteg személy keriilne

e.) acsere a 2. § tilté rendelkezésébe Utkozik.

(2) A lakas elcseréléséhez valé hozzajarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:
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a.) a bérl6 hatarozott id6re szo6l6 vagy feltétel bekbvetkeztéig terjedd bérleti szerédéssel rendelkezik
b.) a cserél6 felek a jogszabalyi hataridén beliil nem csatoljak az alabbi iratokat:
- az 1993. december 31. elétti lakaskiutaldsoknal a kiutalo hatarozatot,
- a lakasbérleti szerzédést,
- az adasvételi szerz6dést és a tulajdoni lapot ha a lakascsere szerzédéssel egyiitt tulajdonos valtozas
is van
- a lakascsere szerzbdést
- orvosi igazolast arrél, hogy a tarsbérleti lakrészbe kéltéz6k kbzbtt nincs tartésan fert6zétt beteg.
c.) tarsbérleti lakrész cseréje esetén a lakrészbe bekdlt6z6 személyek szama a visszamaradoé tarsbérlsé
lakashelyzetére méltanytalan terhet jelentene
d.) a bérlbnek lakashasznalatbavételi dijtartozasa, lakbértartozasa vagy kéziizemi dij hatraléka van és
felszélitasra azt még nem fizette ki. kivéve ha a masik cserél6 féllel a tartozas atvallalasaban irasban
megallapodott
e.) a cserél6 fél az uj bérleti szerz6désnek a megsziiné bérleti szerz6déshez képest terhesebb
feltételeit nem vallalja kivéve, ha az Ltv. 29. §-ban lévé okok fennélinak, vagy a cserél6 fél a Févarosi
Koézgyilés 35/1993. sz. rendelete alapjan szocialis, jévedelmi, vagyoni viszonyait tekintve
Onkorméanyzati lakés bérbevételére jogosult.
(3) A bérbead6 az (1) -(2) bekezdésben nem szabdlyozott esetekben a lakds elcseréléséhez valod
hozz4jaruladst nem tagadhatja meg.
(4) Ha a bérbead6 a lakas elcseréléséhez hozzajarul, akkor az uj bérleti szerzédés feltételeit nem
allapitia meg terhesebben, a cserével megsziiné bérleti szerz6dés feltételeinél kivéve ha ehhez a
csere folytan bérleti jogot szerzé hozzajarul.
(5) A bérbeado a lakas elcseréléséhez hozzajaruld nyilatkozatdhoz 90 napig, ill. jogvita esetén annak
jogerbs befejezéséig kétve marad. E hatarid6 elteltével, ha a lakasokat nem cserélik el, a bérbeadé
hozzajarulé nyilatkozata hatélyat veszti.
(6) A lakasokat akkor lehet elcserélni, ha mindegyik érintett bérbeadd hozzajarult a lakas, a lakasok
elcseréléséhez.
*** A d6lt betiivel szedett sz6veqg a Févarosi Kézgyiilés 36/1993. (X. 28. ) sz. rendelete
(2) Az Uj bérld koteles a szerzd8déskotés elbtt az dvadékot befizetni, amennyiben a régi bérlé
az altala befizetett 6vadékot nem engedi at részére, vagy 6vadékot még nem fizetett.
35.8 A bizottsag engedélyezheti a cserét nem ©nkormanyzati tulajdonban Iévé lakassal is. Ez
esetben az Uj bérl6 az 6vadékon tulmenden két havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget koteles az
onkormanyzat részére befizetni.
X. fejezet — Az albérlet
36.8 (1) A lakas egy része akkor adhato albérletbe, ha a bérl6 indokoltan és tartésan tavol van:
szanat@riumi kezelés, katonai szolgalat, tartds vidéki vagy kilféldi munkavallalas ill. szabadsagvesztés
miatt, tovabba ha a bérl6 életkorara és munkaképességére tekintette ez megélhetéséhez sziikséges.
(2) Albérletbe csak legalabb 1,5 szobas lakas egy része adhatd ugy, hogy legkevesebb fél
szoba a bérl6 kizarélagos hasznalataban maradjon és a befogadottak szama legfeljebb 1 fével haladja
meg a 15. § (1) bekezdésében irtakat.
(3) Az albérlet Iétesitéséhez a bizottsag hozzajarulasa szikséges.
37.8 Az albérletbe adott lakas utan a lakbér kétszeresét kell fizetni.
38.8 Az albérleti szerz6dést irasban és legfeljebb egy évre lehet kotni, de meghosszabbithaté. A
bérleti jogviszony megsziinése setén az albérld elhelyezésre nem tarthat igényt.
XI. fejezet — A lakasbérleti dij
39. 8 A palyazati lakas bérleti dija a palyazaton vallalt dij.
40.8 Minden mas onkormanyzati tulajdonl lakas bérleti dijat - onkormanyzati rendelet eltérd
rendelkezéséig - az 1993. december 31-én hatalyos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.
41. 8 (1) Minden bérleti dij el6szdr 1994. janius 1-jétél, majd minden év januar 1-jét6l modosithato,
ennek mértékét a Képvisel6-testiilet kiilon rendeletben hatarozza meg.
(2) A Lakaskezel6 Vallalat legkésdébb december 15-ig koteles a kdvetkezd évi bért a bérlékkel
kozolni (kivéve 1994. év). A kozlés elleni kifogasra az Ltv. 6-8. §-ban irtak az iranyadok.
42.8 A lakéasbérleti dij thAmogatasara vald jogosultsag a 16/1993. (VII. 01.) sz. rendeletnek az
Onkormanyzati bérlakdsok bérldire vonatkozé szabalyai alapjan allapithaté meg.
lll. rész — A helyiségbérlet
43.8 A lakasbérlet szabalyait az e részben irt eltérésekkel kell a helyiségbérletre alkalmazni.
XIl. fejezet — A helyiségbérlet Iétrejotte
44.8 (1) Helyiségbérlet csak nyilt palyazat utjan nyerhet6 el. A palyazatot a bizottsag irja ki.
(2) A palydzatra a 10. §-ban irtak az alabbi eltéréssel vonatkoznak:
A hirdetménynek tartalmaznia kell a helyiség cimét, terlletét, a benne évd és a hozza tartozé
helyiségek szamat, milszaki allapotat, az esetleg kotelezéen elvégzendd felljitast, a helyiségben
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végezhetd tevékenység pontos megjeldlését (iroda, Uzlet, raktar, mihely) a palyadzatra jogosultak
korét, a palyazat benyujtasanak hataridejét, a letétbe helyezend6é banatpénz 6sszegét, valamint a
palyazat targyalasanak idépontjat. A palydzatban a helyiségben folytathaté tevékenység szorosan is
meghatarozhatd, amennyiben a lakossagi érdekek azt megkévetelik, pl. élelmiszer lzlet, vasbolt,
pékizem stb. A palyazat nyertesét a polgarmester allapitja meg, és kézli a Lakaskezeld Vallalattal.

(3) A palyazat eredménytelensége esetén vagy ha a lakossag ellatasa megkivanja,
meghatarozott célra a Képvisel6-testilet palyazat nélkiil is jeldlhet ki bérl6t a helyiségre.

45.8 Helyiségbérlet csak meghatarozott idére, legfeliebb 6 évre kothet6. Amennyiben az oft
folytatand6 tevékenység igen nagy értékl beruhazast igényel, 10 évre kothetd, elébérleti jog biztositsa
mellett és lejarat el6tt 5-5 évre meghosszabbithaté. A bérlet megsziinése esetén a bérld
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Xlll. fejezet — A helyiségbérleti szerzédés

46.8 A lakdéplletben 1évd helyiségre a bérleti szerz8dést az LKV, 6nallé ingatlanban |évére a
polgarmester kéti meg, és ennek megfeleléen gyakoroljak a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket.
47.8 A szerz6dés megkotése elbtt a bérld koteles 6 havi bért dvadékként letétbe helyezni, amelyet
kulon letéti szamlara kell befizetni. Abbdl a bérhatralék és a bérlet megsziinése esetén a
rendeltetésszer(i alkalmazashoz sziikséges javitasok fedezhetéek. A fennmaradé 0sszeget 8 napon
belll a bérlének vissza kell fizetni.

48.8 (1) A bérleti dij a palyazaton felkinalt 6sszeg. Ha a bérlé a bérletet nem palyazaton nyerte el, a
bérlet dijat a hasonlé helyiségek dijanak alapulvételével a Képvisel6-testiilet hatarozza meg.

(2) A bérleti dij el6szor 1994. julius 1-jével, majd minden év januar 1-jével modosithatd. Ennek
meértékét a Képvisel6-testilet hatarozza meg. Az Uj bért érvénybelépés elbtt legalabb 15 nappal a
bérlével k6zdIni kell.

49.8 A bérleti szerz6désbe kell foglalni a bérl6 altal a helyiségben folytathaté tevékenységet, azt
megvaltoztatni csak a bizottsag engedélyével lehet.

50. 8§ Az dnkormanyzattdl bérelt helyiség albérletbe, vagy Gzemeltetésre nem adhato.

XIV. fejezet — Bérbeaddi hozzajarulas

51.8 A bérleti jog atruhazasahoz a bizottsag jarulhat hozza, de feltételként kikdtheti, hogy az Gj bérlé
is csak az el6dje altal kotdtt vagy az Uj szerz6désben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Az
atvevl koteles egy évi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget az dnkormanyzat szamlajara befizetni és a 46.
§-ban irt vadékot letétbe helyezni.

52.8 A helyiség bérletének cseréjéhez a bizottsag jarulhat hozza. Ez esetben is kikéthetd, hogy az
Uj bérlé a helyiséget a megel6z6vel azonos célra hasznalja. Az Uj bérlé koteles az el6z6 bérls altal
fizetett bérleti dijat fizetni, 6 havi bérleti dijnak megfelel6 0sszeget az Gnkormanyzat szamlajara
befizetni, tovabba letétbe helyezni a 47. §-ban irt vadékot.

53.8 A bérl6 az altala bérlet helyiségbe a bizottsdg engedélyével azonos vagy hasonlo
tevékenységet végz6 mas személyt bérl6tarsként befogadhat, amennyiben annak tevékenysége a
helyiség rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja. llyen esetben a bérleti dijat és az 6vadék 6sszegét
masfélszeresére kell emelni.

IV. fejezet — A bérlet megsziinése

54.8 Ha a bérl6 a szerz8dés lejarta el6tt felmondja a bérletet, vagy azt kisebb helyiségre cserél,
pénzbeli téritésre tarthat igényt. A térités dsszege a bérbeadaskor hatalyos bérleti dij 6sszegének
alapulvételével a még hatralévé idére esd bér egyharmada, kisebb helyiségre cserélés esetén a még
hatralévd idére esedékes havi bérleti dijak kilonbozetének egyharmada. A visszatérités mértékét a
bizottsag allapitja meg. A bérlétarsak a bérleti jogrol csak egyuttesen mondhatnak le.

IV. rész — Atmeneti és zarérendelkezések

55.8 (1) A Polgarmesteri Hivatal az Ltv. valamint a vonatkozd torvények keretei kdzott jogosult
nyilvantartani az allampolgarok azon személyes adatait, melyeket a toérvény a Févarosi Kozgylilés és a
sajat rendelete alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasahoz ill. a bérbeaddi hozzajarulas
megadasanak targyaban vald déntéshez sziikségesek.

(2) A szocidlis bérlakasra igényt tartokat a Févarosi Kozgyllés és e rendeletében
meghatarozott adatok igazolasara a Polgarmester Hivatala Utjan felhivja. Az adatokrdl nyilvantartast
kell vezetni.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitasara az igénylének a megel6z6 évi személyi jovedelemadd
bevalldsdban szerepl6 adatokat kell szolgaltatnia, az adatszolgaltatési kotelezettség kiterjed az
egyuttéld nagykoru hozzatartozokra is. Munkanélkili esetében a munkanélkili ellatasra vonatkozé
adatok szolgalnak alapul.

(4) A vagyoni helyzet megallapitdsanak alapjat az érintett nyilatkozata képezi.

(5) A Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaban szerepl§ jogszabaly alapjan vezetett adat
igazolasara az igénylé nem kotelezhet6.
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(6) A nyilvantartasbdl adatot szolgaltatni kizardlag e rendeletben szabalyozott kérben a
bérbeadashoz, bérbeaddi hozzajarulas megadasahoz, valamint a szocialis jovedelmi és vagyoni
helyzet elbiralasahoz lehet felhasznalni.

(7) A korabban beadott lakasigénylések a rendelet hatalybalépésével érvénylket vesztik.

56.8 A rendeletben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. tv. eléirasai, a Févarosi Kézgyilés 35/1993. (X. 28.) és 36/1993. (X. 28.) sz. rendeletei,
tovabba a Ptk. eléirasai az iranyaddak.

57.8 E rendeletben foglaltakat 1994. januar 1-jétél kell alkalmazni.

INDOKOLAS

1. 8-hoz A rendelet meghatarozza azokat a lakdsokat és nem lakas céljara szolgalé
helyiségeket, melyekre a rendelet hatalya kiterjed.
2. 8-hoz A tulajdonosi jogok gyakorldséra a Lakaslgyi Bizottsdg, a polgarmester valamint a

Lakaskezel6 Vallalat vezetdje atruhazott hataskorben jogosult a rendelet tovabbi szakaszaiban
meghatéarozott jogkorrel és esetekben.

3. 8-hoz A rendelet meghatarozza, hogy milyen jogviszony alapjan keletkezhet lakasbérlet,
valamint meghatarozza, hogy az egyes lakasok a Képvisel6-testilet dontése alapjan mely bérleti
jogviszony keretében hasznalhatok fel.

4-8. 8-hoz A rendelet meghatérozza azokat a k6zds szabdlyokat, amelyek irAnyadéak mindenféle
lakasbérleti jogviszony keletkezésénél, valamint szabalyozza a bérleti jogviszony id6tartamat és a
bérleti jogviszony keletkezése esetén a letétbe helyezendd dvadék dsszegét.

9-11. §8-hoz A palyazati lakdsoknal a piaci arviszonyok érvényesiinek, mivel a palyazat soran a
legmagasabb bérleti dijat igéré személlyel kell a bérleti szerz8dést megkdtni.

12-15. 8-hoz A Févarosi Kozgydlés 35/1993. sz. rendelete meghatarozza a szocialis bérlakashoz
valo jutas feltételeit. Ezen keretek kozott lehet palyazni szocidlis bérlakasokra. A rendelet
meghatarozza a szocidlis bérlakasnal az igényjogosultsag mértékét.

16-18. 8-hoz A rendelet meghatarozza, hogy elhelyezési kotelezettség alapjan milyen lakast kell
biztositani az arra jogosult részére.

19. 8-hoz A kozszolgalati lakés jellemzdje az, hogy annak bérldje a hivatallal, intézménnyel, vagy
vallalattal munka ill. szolgalati viszonyban all és a bérleti jog ezen jogviszony fennallasa idejére terjed
csak Ki.

20. 8-hoz Lakds nem lakas céljara csak meghatarozott esetekben és feltételek fennalldsa
mellett adhat6 bérbe és ebben az esetben is legalabb egy szobanak tovébbra is lakas céljat kell
szolgalni. Lakas nem lakas céljara vald bérbeadasa esetén a bérleti dij 0sszege kétszeresére
emelkedik.

21-23. 8-hoz A rendelet ezen szakaszai szabalyozzak, hogy a toérvényben kotelezéen elirt
eseteken kivul kivel l1étesithet6 bérlStarsi szerz6dés, valamint azt is, hogy kit lehet befogadni a lakasba.
A tarsbérletek megsziintetése érdekében sziikséges meghatarozni azt, hogy a visszamaradd bérl6
milyen esetekben jogosult a meglresedett tarsbérleti részre is bérleti szerzédést kotni.

24. 8-hoz A rendelet meghatarozza azokat a feltételeket, amelyek esetén az dnkormanyzat mint
bérbeadd tulajdonos hozzajarul a lakasbérlet folytatdsara jogosité tartasi szerz6déshez.

25-26. 8-hoz  Meghatarozza a bérleti szerz6dés megkotésére jogosult személyt, valamint a bérleti
jogviszony tartama alatt a bérbeadot megilleté jogok és kotelezettségek gyakorlasara jogosultat.

27-28. 8-hoz Itt keril szabalyozasra az 6nkényes bekdltdzékkel szembeni eljaras, valamint a lakast
jogcim nélkll hasznaldk altal fizetendd hasznalati dij 6sszege.

29-32. 8-hoz A rendelet meghatarozza a bérleti szerz6dés egyes megsziinési modjai esetén a bérlé
részére fizetett térités mértékét, valamint azt, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérld
mikor és milyen komfortfokozatl lakasra tarthat igényt.

33. 8-hoz A rendelet meghatarozza, hogy a bérld halala esetén ki jogosult a bérleti jog
folytatasara.

34-35. 8-hoz A Fdévarosi Kozgyllés 36/1993. (X. 28.) sz. rendelete meghatarozza a lakascseréhez
valé hozzajarulas részletes feltételeit. A helyi rendelet az 6vadék fizetését lakascsere esetén eldirja az
Uj bérl6 részére is.

36-38. 8-hoz  Onkormanyzati bérlakds csak meghatarozott esetekben és csak hatarozott idére
adhat6 albérletbe. Albérletbe adas esetén a lakasbérleti dij kétszeres dsszegét kell fizetni.

39-42. 8-hoz  Arendelet meghatarozza a bérleti dij sszegét.

43-45. 8-hoz A lakasbérlet szabalyai alapvetéen vonatkoznak a helyiségbérleti szerz6désre is azzal
a lényeges eltéréssel, hogy helyiségbérlet csak nyilt palyazat utjan nyerhetd el. A helyiségbérletet
palyazat utjan elnyeré a megajanlott bérleti dijat koteles fizetni. Meghatarozott esetekben a Képvisel6-
testilet palyazat nélkdil is jeldlhet ki bérl6t a helyiségre.
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46-50. 8-hoz  Meghatarozza azt, hogy ki jogosult a helyiségekre a bérleti szerz6dést megkétni,
valamint el6irja a kotelez6en letétbe helyezendd oOvadék osszegét. A rendelet kizarja az
onkormanyzattol bérelt helyiség albérletbe vagy Gizemeltetésbe adasat.

51-53. 8-hoz  Meghatarozza a bérleti jog atruhdzasanak feltételeit, valamint a bérleti jog cseréjéhez
valo hozzajarulas kdvetelményeit, tovabba azt is, milyen esetekben lehet a bérld altal bérelt helyiségbe
mas személyt bérlétarsként befogadni.

54 §-hoz Meghatarozza a bérleti jogviszony felmondasa esetén vagy kisebb helyiségre torténé
csere alkalmaval a bérl6 részére fizetendd pénzbeli térités mértékét.

55-57. 8-hoz A bérbeadas feltételeinek megallapitdsdéhoz és a bérbeaddi hozzajarulads
megadasanak targyaban valé déntéshez sziikséges adatok szolgaltatasanak és kezelésének rendjére
nézve hatarozza meg a kévetendd eljarast. A rendelet meghatarozza, hogy a rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben mely jogszabalyok el6irasai az irdnyaddak, valamint a rendelet
hatalybalépésének idépontjat is.

Budapest, 1994. februar

A kihirdetés napja: 1994. februar 21.



