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Budapest XVIII. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest F6varos XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
toérvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztdly Természetvédelmi Osztdly; Pest Megyei
Kormanyhivatal Orszdgos Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti
FGosztaly; Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag; Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Orszagos Vizigyi
FGigazgatdsag; Kozép-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatdsag; Budapest FGvaros Kormanyhivatala Népegészségigyi
FGosztaly; Budapest Févaros Kormdanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FSosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Léglgyi Fosztdly; Budapest FGvaros Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti
FSosztaly; Budapest Févaros Kormdnyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Orokségvédelmi Osztaly;
Budapest FGvaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal Féldm(velésugyi és
Erdészeti F6osztaly; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigdcids és RepllStéri Hatdsagi F6osztaly;
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozuti Gépjarmi-kozlekedési Hatdsagi FSosztaly; Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi F6osztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi
FGosztaly; Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Léglgyi Felligyeleti Hatdsagi FGosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatdsdgi FOosztaly; Budapesti Rend&r-fékapitanysag; Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti FGosztaly Banyafelligyeleti
Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag; Orszagos Atomenergia Hivatal; Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly; Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal;
Légiigyi Hivatal; Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felels Helyettes Allamtitkarsag; Nemzeti Foldiigyi
Kdzpont; Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt.; Budapest F6varos Onkormanyzata; Budapest Févéros
Onkormanyzata F8polgarmesteri Hivatal Varostervezési FSosztaly; Pest Megye Onkormdnyzata; Budapest
Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat; Budapest Févéros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata; Budapest
F6varos XVII. keriilet Rékosmente Onkormanyzata; Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata;
Budapest F&varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata; Vecsés Varos Onkormdnyzata; Gyal Varos
Onkormanyzata; valamint

a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami
FGépitész véleményének kikérésével

a kovetkez6ket rendeli el.



ELSO RESZ
Altaldnos rendelkezések

l. Fejezet
Altalanos elGirasok

1. Arendelet hatalya és mellékletei

1. & (1) Budapest XVIII. keriiletének Kerlleti Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: BP18 KESZ) terileti hatalya
Budapest F6varos XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a
Kerllethatdr — Ferihegyi reptilGtérre vezetd Ut — Sajo utca — Csap utca —a 156716/1 helyrajzi szamd ingatlan — a
156716/2 helyrajzi szdmu ingatlan —a 152722 helyrajzi szamu ingatlan — a 137678/1 helyrajzi szdmu ingatlan —a
137678/2 helyrajzi szamu ingatlan — a 156725/3 helyrajzi szamu ingatlan altal hatarolt tertletet. A BP 18 KESZ
terileti hatdlyanak lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A BP18 KESZ hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési munkat végezni,
valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést
végrehajtani kizarélag a BP18 KESZ, valamint a vonatkozé jogszabalyok alapjan lehet.

2. § A BP18 KESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: BP18 KESZ teriileti hatalya;

b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek, védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;
d) 4. melléklet: EIGvasarlasi joggal érintett ingatlanok;

e) 5. melléklet: Az allattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai.

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § A BP18 KESZ alkalmazasaban:

1. Allattartds: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredet(i termék
el6allitasara, sportcélok elérésére és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megvaldsitasara torténik.

2. Fedett-nyitott gépjarm(itarold: fGépilettel egybeépitetten kialakitott, fedett, de szerkezetében legaldbb
egy oldalrdl nyitott, gépjarmlitarolasra szolgald épitmény, épitményrész.

homlokvonala a telek hosszabbik oldala.
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4. FGépiilet: az 6vezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazé
épilet. Onallo féépiiletnek tekintendSk az egymashoz barmilyen épiiletszerkezettel kapcsolédd, de 6nallé
tartészerkezettel rendelkezé, f6 rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek is.

5. Generacioés lakas: olyan laké funkcidju rendeltetési egység, amelyben az OTEK-ban a lakdsokhoz kdtelezéen
el6irt helyiségcsoportok — konyha, tisztalkodd helyiség, lakdszoba — szdmuk és alaprajzi kialakitasuk révén
alkalmasak arra, hogy az egyes helyiségcsoportok 6nalléan is hasznalhatdak legyenek lakas céljara.

6. Gépjarmii arnyékolo tet6: fedett, legaldbb két oldalrdl nyitott, gépjarmiitaroldsra szolgalé o6nalld
tartészerkezet( épitmény.



7. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehet6 — berendezési-
, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkoldsra még részlegesen sem
vehet§ igénybe.

8. Haromszintii névényallomany: olyan gyep, cserje és lombkoronaszinten is zart 4llomany, ahol 100 m? -
enként legalabb egy nagy lombkoronat ndveszts fa és legalabb 20 db cserje talalhatd, a tobbi felilet a talajszinten
gyeppel vagy talajtakard novényzettel fedett.

9. Kerékparos infrastruktira: meglévé kiszolgald utakon forgalomtechnikai eszkdzokkel kialakitott
kerékpdros nyomvonalak.

10. Kézmdiiipari tevékenység: 5 f6nél alacsonyabb foglalkoztatasi létszammal m(ikodé gyartd vagy szolgaltatod
tevékenység, amelynek mikddése sordn a kornyezet zajterhelése nem haladja meg a 60 decibel értéket, és a
tevékenység céljira szolgald rendeltetési egység 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t.

11. Kialakult teriilet: az a telektomb, amely telkeinek tobb mint 70%-a lakohdazzal beépitett.

12. Konnylszerkezetes épitmény: a helyszinen Osszeszerelt, vazas rendszer(i vagy késztermékként a
helyszinre szallitott épitmény, igy kiilondsen készhaz, mobilhaz.

13. Kozhasznalat céljara atadott terilet: telek azon része, amely errdl sz6l6 kilon szerz6dés keretei kozott
kozteriletrél kozvetlenil megkoézelithetd, az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzetten kdzhaszndlat szamara
korlatozas nélkiil vagy id6beli korlatozdssal megnyitott.

14. Lakotelepi kozteriilet: a kialakult Uszételkes telepszer( lakételepek kozteriileti telkeinek Gsszteriilete,
amely magdba foglalja a zoldfeliileteket, parkoloteriileteket és a belsé kozlekedést szolgald atfeliileteket is.

15. Melléképiilet: a f6 éplletet kiszolgald, kiegészit6 funkcidju o6nalld szerkezet(i épiilet, amely huzamos
emberi tartézkoddsra nem alkalmas:

a) jarm(tarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha,
c) tuzelGanyag-, szerszamkamra.

16. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt, parkolds céljara
kialakitott 6nallé épitmény vagy épiiletrész, amely épilet alatt is [étesithetd.

17. Parkolasi létesitmény: f6 rendeltetésként elhelyezett, 6nallo tartészerkezettel rendelkez6 (nem mas
rendeltetésli épllethez kapcsolodd) jarmdltarolas céljara szolgdld, terepszint alatti vagy feletti épitmény
(mélygarazs, parkoléhaz, parkoldlemez).

18. Pergola: fligglleges tartdoszlopokra vagy pillérekre helyezett keresztgerendakkal athidalt, nem fedett —
jellemz&en novények felfuttatasara szolgald — szabadtéri vagy épiilethez kotott arnyékold épitmény.

19. Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatdra mentén kozteriilet vagy
kdzhasznalat céljara atadott magdnut hatdrol.

20. Sorgardzs: egymas mellé sorolt, kett6nél tobb egységbdl allé 6nallé jarmitarold épitmény vagy f6
rendeltetésd épllet foldszintjén, egymas mellett ketténél tobb egységhdl all6 jarmlitarold épliletrész.

21. Zenepavilon: kozterilleten, parkban a térzenét szolgald zenekar vagy rendezvények idején
el6adomlivészek elhelyezésére szolgdld fedett, oldalt nyitott épitmény, szinpad.

22. Szallas jellegii rendeltetés: olyan nem lakas és nem a kereskedelemrdl sz6l6 térvény szerinti szallashely-
szolgaltatas folytatdsara iranyuld hasznalat, amelynek célja az ingatlan egy lehatarolt részének és hozzatartozo
terliletének tartds vagy ideiglenes hasznalatba adasa, ugy, mint a kozos helyiségekkel rendelkezd lakasbérlet,
szobabérlet vagy agybérlet, tovabbd a munkasszalld, a hajléktalanszalld, a didkszalld, valamint a kereskedelemrél
sz0l6 torvény szerinti magdanszallashely és egyéb szallashely, ide nem értve az dvezeti elGirasoknak megfeleld
szamu és rendeltetésl 6nall6 rendeltetési egységek egészének 6nalld lakas célu albérletként vald hasznositdsat.



23. Szintteriileti mutato (szm): az 6sszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amelynek értéke
altalanos szintterileti mutato értékbdl (szma) és — kizarodlag az épuleten belll elhelyezhet6 parkoldk és azok
kiszolgald kozlekedési teriletei szamara igénybe vehet6 — parkolasi szintterileti mutatod értékbdl (szmp) adédik
Ossze (szm=szma+szmp).

24. Szilard burkolattal kialakitott tt: olyan stabilizalt allapotu ut, amely szabalyosan lerakott k6 vagy miké,
tovabba beton vagy aszfalt burkolattal rendelkezik.

25. Utsorfa mindségii fa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretd, legaldbb
kétszer iskoldzott fa.

26. Utrekonstrukcié: a meglévd, burkolattal elldtott Gt alépitményét és szegélyét is érintd épitési munka.

27. Tanulmanyterv alapjan beépithetd teriilet: olyan nagyobb kiterjedés(, ujonnan beépiil6 vagy jelent6s
valtozassal érintett terllet, amelyen a rendezett telepilésfejl6dés biztositasa érdekében a beépitést
tanulmanyterv készitése el6zi meg.

28. Technoldgiai épitmény: olyan épitmény, amely elsGsorban a telken elhelyezkedé funkcié mikddéséhez
sziikséges gépeknek és berendezéseknek ad helyet, és kizardlag olyan huzamosabb tartézkoddsra szolgdld
helyiséget tartalmaz, amely ezen berendezések miikodtetéséhez szlikséges.

29. Traktus: az egymassal parhuzamos, fligg6leges iranyu teherhordd szerkezetek altal hatarolt épuletszarny.

30. Visszamarado telek: szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a szabdlyozas végrehajtasat kovetben
megmaradod telek.

31. Zarvanytelek: épitési telkekkel korulzart olyan épitési dvezetbe sorolt telek, amely kdzutrdl vagy
kialakitott maganutrol gépjarmuvel nem kozelitheté meg.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo elGirasok

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirasok

4. § (1) A kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott terileten elhelyezett épitmények és kdztargyak nem
akaddlyozhatjak, és nem veszélyeztethetik a jarm- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriuleten vagy kozhasznalat céljara atadott terlleten épitmény kizardlag akkor helyezheté el, ha a
kornyez6 épililetek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, rendeltetési egységeinek rendeltetésszer(
haszndlatat nem korlatozza.

(3) Amennyiben kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teruleten Uj épitmény elhelyezése a meglévd
zoldfelllet csokkentésével jar, annak poétlasardl a kerilet tertletén kozterileti zoldfelililetként vagy tetékert
kialakitasdval gondoskodni kell.

(4) ElSkert nélkiili, meglévs beépités esetén a kozterilet feldl az éplletbe vezetd kiils6 1épcsd kozteriileten
részben vagy egészben akkor létesithet6, ha a szabdlyos méretl 1épcs6 és a gyalogosok biztonsagat szolgald
korlat egylittes mérete mellett is legalabb 1,5 méteres gyalogos jardafeliilet marad.

(5) A keriilet kdzteriletein az egyes dvezeti elGirdsokban felsorolt, kdzteriileten elhelyezhet6 épitményeken tul:
a) tavbeszélg filke, utasvaro, jegyarusito,

b) éplletben, konnylszerkezetes épitményben vagy terepszint alatt elhelyezett illemhely és automata
illemhely,



c) Ujsagos és viragarusitd pavilon lakételepeken és a lakételepekkel hataros kozlekedési teriiletek mentén,
fasitott kozterlleteken és a tomegkdzlekedési megalldkhoz kapcsoldéddan,

d) a temetd telekhataratdl szamitott 500 méteren belll kizardlag viragarusité és kegyeleti cikkeket
forgalmazé pavilon,

e) zenepavilon, valamint kdzosségi funkcidju térlefedés
helyezhet§ el.

(6) A keriilet kdzteriiletein az Ujonnan elhelyezett pavilon nagysaga legfeljebb 9 m?, virdg és kegyeleti cikkek
arusitasara szolgald pavilon legfeljebb 12 m? lehet. A 9 m?-t — kegyeleti cikkek arusitdsara szolgald pavilon
esetében a 12 m?-t — meghaladd méret(i pavilon kizarélag kdzteriiletalakitasi terv alapjan helyezhet§ el.

(7) Vendéglato terasz az Lke-1 lakddvezetekhez kapcsoldddan kizarélag az UllSi at, Kiralyhagd utca és a Nemes
utca menti kozteriileteken helyezhet6 el, ha legalabb 2,0 méteres gyalogos jardafelllet marad.

(8) Kozterlleten vagy kdzhasznalatra megnyitott terileten elhelyezett vendéglatd terasz barmilyen szerkezettel
torténd oldal irdnyd kérbezarasa ideiglenes jelleggel sem megengedett.

(9) Kozteruleten vagy kézhasznélatra megnyitott teriileten kereskedelmi céll lakdkocsi, konténer, sator, egyéb
mobil elarusitohely kizardlag idGszakosan — legfeljebb 90 napig, érvényes kozterilethasznalati engedélynek
megfelel6en — helyezhetd el, kivéve a Jegenye fasor menti (154456/2) helyrajzi szamu koézteriletet, amelyen
hulladékgydijt6 udvar tobbcélu konténerei bejelentés alapjan meghatarozatlan ideig elhelyezhet6k, amennyiben
a gyalogos- és gépjarmu forgalmat nem akadalyozzak.

(10) A kerilet kozteriletein az (1)-(9) bekezdésben felsoroltakon kivil egyéb rendeltetésli épiilet kozterilet-
alakitasi terv alapjan helyezhet6 el.
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4, Kozteruleti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok

5. § (1) A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, valamint a kozforgalom szamara atadott maganutak mentén
a maganut tulajdonosanak legaldbb egyoldali fasort kell telepitenie a telepiléskép védelmérdl szold
onkormanyzati rendeletben meghatdrozott ajanlott névényfajok és lltetési tavolsagok figyelembevételével. Az
liltetéssel egy id6ben az 6ntdz6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu o6vezeti jeli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmiilétesitmények helyigényének
biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni a helybiztositas fliggvényében. A fasor telepitésétdl
kizardlag ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a
meglévé kdzmiihalézat vagy a meglévd Utszélesség a telepitést nem teszi lehetévé. A KOu dvezeti jeld
kozlekedési teriileteken az Ultetésre a F6varosi Onkormanyzat zéldteriilet fejlesztési és fenntartdsi feladatait
ellaté intézményének elbirasait, Ultetési szabalyait be kell tartani.

(3) A Kt-KOu 6vezeti jelli utcak és a kdzforgalom szamara atadott maganutak mentén legaldbb egy oldali fasor
telepitésérdl kell gondoskodni. Ettél ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés
biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé k6zmihaldzat nem teszi lehetévé.

(4) Uj kozteriletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitasanak lehetGségét. Meglévd és beépitett telektombon keresztil megnyitott kozteriletek kialakitasanal
—amennyiben a meglévé kozmihaldzat vagy a kialakithatd kozteriilet mérete nem teszi lehet6vé kétoldali fasor
kialakitasat — legalabb egyoldali fasort kell telepiteni.

(5) Kozterileten létesitend6 gépkocsi varakozéhely kizardlag fasitott parkoldként kerilhet kialakitdsra az
alabbiak szerint:



a) minden megkezdett négy db varakozéhely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezett(ird, tulkoros,
allergén pollent nem termeld lombos fa telepitendd, legaldbb 1 m? szabad féldteriilet biztositdsaval,

b) a fakat Gtkdzés-gatldval kell megvédeni, a parkolo-feliiletet szegéllyel kell kéril venni,

c) a muszaki kialakitasnal kizdrélag olyan megoldds alkalmazhatd, ami megakaddlyozza a benzin és
olajszennyezés altalajba jutasat,

d) térburkolat nélkiil nem alakithatd ki.

(6) A kerulet kozigazgatasi teriiletén fokozott gondot kell forditani a faallomany megdvasara, az 6sszefliggd
zoldfelllet fenntartdasara. Ha fak kivagdsa — kivétel az invaziv és gyimolcsfa — épitmény elhelyezése vagy
kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb okbdl elkeriilhetetleniil sziikséges, azok pdtlasardl — jellegiiknek és
értékiknek megfelel6en —a helyi kornyezet védelmérdl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott médon
gondoskodni kell.

(7) Kertvarosias lakoteriileteken a koztertleti zoldfeliiletek védelme érdekében, Gsszesen a telek szélességének
legfeljebb 1/3-an, kizardlag a telekre torténd behajtas biztositdsa érdekében alakithatd ki burkolt fellilet —
gépkocsibehajto, kapubehajté — a kézutkezel6 hozzajarulasdval. A kozteriileti zoldfelllet és csapadékviz elvezetd
arok sértetlenségérdl és fenntartasarol az épitési munkak soran és utana is gondoskodni kell.

(8) Kertvarosias lakoteriileteken a gépkocsi behajtdn kivil a kozterileten, a telek kozterileti kapcsolata mentén
legfeljebb 1 gépkocsi révid idejd parkolasat lehetévé tevd, legfeljebb 13 m? nagysdgu burkolt, fésitott
varakozdhely alakithato ki a kozutkezel6 hozzdjaruldsaval. A burkolt felllet alatt a csapadékviz elvezetésérdl
épitett szikkasztoml(ivel gondoskodni kell.

5. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriletek kialakitasa, gyalogos kapcsolatok

6. § (1) Telektémb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara — a szabalyozasi terv és az Ovezeti elGiras eltérd
rendelkezése hidanydban, ott, ahol azt a szabalyozasi terv kilén nem jeldli — maganut alakithatd ki az aldbbiak
szerint:

a) maganut kizardlag kiszolgalé Ut vagy gyalogut szerepkaorrel alakithaté ki,

b) a maganut kézhasznalat céljara atadott teriiletként alakitandd ki és tartando fenn a zarvanytelkek gyalogos
megkdzelitését szolgald magdnutak kivételével,

¢) a maganut telkének minimalis szélességének —amennyiben a 3. melléklet masképpen nem jel6li —:
ca) kizardlag laké vagy intézményi épitési Ovezetbe sorolt témbdok kiszolgdld Gtja esetén 12 méternek,
cb) gazdasagi épitési 6vezetbe sorolt telektémb kiszolgald utja esetén 14 méternek,

cc) gyalogut esetén 4 méternek
kell lennie,

d) lakoteriileteken a maganut vegyes forgalmu Utként is kialakithato, ha az utburkolatot a kozteriileti jarda
szintjére emelik,

e) a szakszer(i csapadékviz elvezetésrél és legalabb egyoldali Utsorfa mindségli fasor telepitésérdl
maganutakon is gondoskodni kell.

(2) Maganut kizardlag akkor sziintethet6 meg, ha a kiszolgalt épitési telek mas modon kozteriletrdl vagy masik
maganutrél megkozelithetévé valik.

(3) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlé gépjarm(iforgalom szamara is szolgdld, 30 méternél hosszabb (j
zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara — hulladékszallitas, katasztréfavédelmi



feladatok ellatdsa — a megfelel6 forduld kialakitasra kerll. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(4) A meglévd és tervezett kozteruleteknek, valamint kézhasznalat céljdra dtadott maganutaknak osszefliggd
halézatot kell alkotniuk.

(5) Kozlekedési kozteriletek telekalakitdsa a nyomvonal egy részére is térténhet abban az esetben, ha az a
tervezett nyomvonal kezdeti szakasza, és a telek kozteriileti kapcsolata biztositott. A BP18 KESZ el&irdsainak
megfeleld maganut kialakithato szakaszosan is.

7. § (1) A kozhasznalat céljara — id6beli korlatozassal vagy korlatozas nélkal — atadott arkdad, atjard és athajtd
terililetére a kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terven kotelez6 ,,gyalogos kapcsolat" jellel jelolt tertleteken

a) a gyalogos atvezetés megvaldsitasa rugalmasan alakithato az 6sszekotend6 kozteriletek és meghatéarozott
iranyok megtartasaval,

b) az atkozlekedést biztositd terlletet legaldbb 4 méteres szélességgel, kdzforgalom szamara megnyitottan
kell kialakitani és fenntartani,

c) a gyalogos atvezetés épulet szabadon atjarhatd részeként — arkad, atjaro, passzazs — terepszinten,
terepszint alatti vagy terepszint feletti atvezetéssel is megvaldsithato.

Ill. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elSirdasok

6. Telekalakitas

8. § (1) Uj telektdmbét és azon belill telket, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani kizarélag a BP18 KESZ
alapjan és az épitési dvezeti elSirasoknak megfelelen szabad.

(2) A BP18 KESZ hatélybalépésekor mar kialakult és legaldbb 75%-ban beépitett tdmbokben a szabalyozasi
vonallal vagy ovezethatarral érintett telkek esetén a szabalyozasi terv végrehajtasara irdnyuld telekalakitds abban
az esetben is megengedett, ha a kialakuld telkek teriiletének paraméterei az épitési 6vezetben meghatarozott
paramétereknek nem felelnek meg, valamint, ha a telkek meglévd beépitettsége a telekalakitas kovetkeztében
a megengedett legnagyobb beépitési mértéket meghaladja. Az ilyen telken azonban a beépitési elGirasoknak
megfeleld kialakitasig tovabbi beépités nem megengedett.

(3) Kertvarosias lakoovezetekben a meglévs és beépitett, legaldabb két épiletet és éplletenként legaldbb egy
lakast tartalmazé telek megoszthato, ha a telkek megosztasa utjan keletkezd Gj telek homlokvonala legaldbb 12
méter és teriilete nem kisebb az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekméret 90%-anal. Ebben az esetben a
kialakulo telkeknél, az dvezetre elGirt beépitési modtdl eltéréen, ikres beépités is lehetséges, ha az eldirt
beépitési modtdl eltérd beépitési méd alkalmazédsara vonatkozd, a BP18 KESZ-ben elSirt egyéb feltételeknek
megfelel. Az igy kialakulé 500 m2-nél kisebb telkeken kizardlag egy lakds vagy egyéb 6nall6 rendeltetési egység
lehet. E bekezdés szerinti kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha a megosztani kivant telken allé épuletek legalabb
egyike a BP18 KESZ hatalybalépésétdl szamitva legalabb 10 éve vagy régebben kapott hasznalatbavételi
engedélyt, vagy tobb mint 25 éve igazolhatéan fennall.

(4) Kozterileti szabdlyozassal érintett teleknek a 3. melléklet szerint kozteriletté vagy maganutta vald részén
allo épllet nem bdvithetd, szintteriilete nem novelhetd, a szabdlyozas végrehajtasaig az épileten legfeljebb a
balesetmegel&zés érdekében allagmegdvasi, jokarbantartdsi munkak végezhet6ek. A szabdlyozasi terv



végrehajtasa, a kozterilet vagy maganut kialakitdsa esetén az érintett terllet kozteriiletté vagy maganutta valé
részén 3all6 épiletet el kell bontani.

(5) A keriiletben Uj nytlvényos telek kizardlag akkor alakithatd ki, ha a telektémbben a BP18 KESZ hatalybalépése
el6tt kialakult zarvany telek feltardsat biztositd telekalakitds céljabdl torténik.

(6) Kialakult nyulvanyos telek nem megoszthato, a nyulvany maganutként nem alakithatd ki, kivéve, ha az igy
kialakulé magéanit megfelel a BP18 KESZ-ben el&irt maganutra vonatkozé rendelkezéseknek.

(7) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a visszamaradt telek
oldalkertméretébe. Ilyen esetben a teleknydlvanynak a visszamaradt telek melletti hatdra és a visszamaradt
telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

FGvaros Rendezési Szabdlyzatanak és Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Tervének elGirasai szerint jelentds
valtozassal érintett terlileteken.

(9) A kiilonboz6 épitési dvezetekbe vagy ovezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték, kivéve, amennyiben a
telekalakitds kdzintézmény vagy kdzosségi épitmény elhelyezését vagy bovitését szolgdlja.

(10) A kozmdellatast szolgdlé mérnoki épitmények, miutargyak szamdra az épitési Ovezetre, Gvezetre
meghatarozott kialakithaté legkisebb telek terilete, legkisebb telekszélesség és mélység elGirasoktdl eltéré —
mdszakilag sziikséges — méret(i telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben, ha

a) a kozlekedési- vagy kézmiiberendezés részére kialakitott 6nalld telek kozteriilethez vagy maganuthoz
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és

b) a kézlizemi berendezés elGirt védGtavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi telek, telkek
meglévé éplleteinek rendeltetésszer( haszndlatat és az dvezeti elGirdsoknak megfeleld fejlesztését.

(11) Gazdasagi tertileten telket alakitani kizardlag ugy lehet, ha az igy létrejové telkek kiszolgalasa az utligyi
igazgatdsrol sz6lo miniszteri rendelet szerinti lakdutakon kivili kézteriletrél vagy maganutrdl megoldott.

(12) A Kerékkotd utca — Termény utca — Kerékvagas utca — Szantds utca — Alacskai Ut — Ganz Abraham utca altal
hatarolt terileten a telkek beépitésének feltétele a telket érintG, szabalyozasi terven jelolt maganut kialakitasa.

7. El6vasarlasi jog

9. § (1) Budapest F6varos XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormdnyzatat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) megilletd el6vésarlasi jogokat a 3. mellékletben ,el6vasarldsi joggal érintett ingatlan” jel jeléli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat a 4.
melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Koézmlivek elGirasai

8. Kozmilivesités és elektronikus hirkozlés

10. § (1) A kdézmdvesitésre kerild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, k6zm(vek elhelyezésénél a kozmihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre figyelemmel kell
lenni.

(2) Uj Gt épitésénél, trekonstrukcional:



a) kozut esetén
aa) a tervezett kozm(ivek lehet8ség szerinti egyidejlii megépitésérdl,
ab) a meglévé kdzmlivek sziikséges feldjitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl,
ae) a kozterlleti zoldfelilet és fasor telepitésérdl
gondoskodni kell;
b) maganut esetén

ba) a tervezett kozm(iveket a kdzforgalmi utakra vonatkozo kozmdfektetési elGirasoknak megfeleléen kell
megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kézlekedésbiztonsag igényét kielégit térvilagitasrol kell gondoskodni,
bd) a zoldfeliilet kialakitast és fasor telepitését el kell végezni.

(3) A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valt
kdézmlvet, halézatot és létesitményt a k6zmd lGzemeltetGjének el kell bontania.

(4) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas érdekében:
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmuvezetékek helyét agy kell kijelolni, hogy
aa) 12 métert meghaladé, de 14 méter szabdlyozasi szélességet el nem éré utcakban legaldbb egyoldali,
ab) 14 méter szabalyozasi szélességet eléré vagy meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg;

b) 8 méternél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fliggvényében
folydkaval vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

9. Kozmlivesitettség mértékének elGirasa

11. § (1) Uj épités vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges kozlizemi ivoviz és kdzlizemi szennyvizelvezetés, tovabba a
rendeltetéshez szikséges kozlzemi vagy a d) pont szerinti villamos energia biztositott vagy biztosithaté az
éplletek hasznalatbavételéig,

b) a csapadékviz elvalasztott rendszerd k6zmihaldzatba torténs elvezetése vagy telken beliili artalommentes
elhelyezése biztositott a 14. §-ban foglaltaknak megfelelGen,

¢) a haszndlat soran keletkezd hulladék elszéllitdsanak a lehetGsége biztositott,

d) az energiaellatas és az épuletek klimatizaldsa (f(ités, h(ités) a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel, kdzlizemi szolgaltatdssal vagy egyedi modon teljesithetd.

(2) A beépitésre nem szant teriileten huzamos emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény esetén a terilet
kdzmdvesitetlen maradhat.



10. Vizellatas és szennyvizelvezetés

12. § Uj vizhaldzat kizérdlag a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

13. § (1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kbzvetlen
talajba szikkasztasa nem megengedett.

(2) A szennyvizelvezetésre elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre nem szant terileten |étesitendS épitmények Gzemelése soran keletkez6 szennyviz kornyezet
karositdsa nélkili kezeléséhez:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a szennyvizet viz-zaréségi probaval
igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydijteni, és a kijel6lt Uritd helyre szallittatni.

b) ha a napi keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhaté az alabbi feltételekkel:

ba) a tisztitott vizek szdmara a megfelel§ felszini befogadd rendelkezésre all, azzal, hogy tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani,

bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint a hataskorrel rendelkezd szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva a
hataskorrel rendelkezd szakhatdsag meghataroz.

(4) A szennyvizatemel6 m(itargy védGtavolsaga:
a) védelem nélkil 150 méter,
b) blzzarral ellatva 20 méter,
c) hatdsvizsgalat esetén a megallapitott méret.

(5) Az (4) bekezdésben meghatarozott véddtivolsdgon belll épitményt elhelyezni kizardlag kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan lehet.

(6) Beépitésre szant terlileten egyedi szennyviztisztitd kozmdpdtlé miitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg
sem.

(7) A Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata szerint infrastruktura fliggvényében titemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett teriileteken, Uj beépités esetén a csapadékviz helyben tartasarol gondoskodni kell.

11. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

14. § (1) Uj épiilet elhelyezése és meglévd éplilet bévitése esetén — a bévitmény teriilete utan szamitva —, a
beépitett és burkolt feliiletek minden megkezdett 50 m2-e utdn 1 m? es@viztarold (ciszterna) vagy szikkaszté
kialakitasa szlikséges telken beliil. A tobblet csapadékviz kizardlag késleltetett mdédon kerilhet a kozterileti
csapadékcsatorna halézatba elvezetésre.

(2) Az épitési Ovezetekben |év6 épitési telkeken keletkezd csapadékviz kozterlletre nem vezethetd ki, a
csapadékvizet épitési telken belll kell helyben tartani, elszikkasztani, kivéve a (4) bekezdésben foglalt eseteket.

.....
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keletkezett eséviz elvalasztott rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba vezetendd terepszint alatt a haldzat
lizemeltet6jének engedélyével.

(3) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti, a BP18 KESZ kézteriileti zoldfeliletekre vonatkozé elGirdsainak
betartdsdval megépiilé kocsi behajtdk a vizelvezet6 arok keresztmetszetét nem szlikithetik le.

(4) A telek utcafronti és oldalsé telekhatarara épitett épiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést kizardlag terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hdaldzatba vezetni a kdzltkezel6 vagy a haldzat
lizemeltet6jének engedélyével.

12. Villamosenergia ellatas

15. § Villamosenergia ellatas haldzatanak és Iétesitményeinek az elhelyezését a telepiiléskép védelmérdl szo6lo
onkormdnyzati rendelet szabalyozza.

13. Foldgazellatas és tavhdellatas

16. § (1) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzatra szerelt fali égéstermék elvezet6 a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 6nkormanyzati rendeletben elirt illeszkedési kovetelmények biztositasaval 6sszhangban létesithetd.

(2) Uj tavhSvezeték kizardlag foldalatti elhelyezéssel épithetd, a meglévs terepszint feletti tavhGvezetékek
hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghaladd feldjitasa, atépitése kizarolag terepszint ala
torténd athelyezéssel oldhaté meg.

14. Elektronikus hirkoézlés

17. § Elektronikus hirkozlés haldzatanak és létesitményeinek az elhelyezési lehetGségét a telepliléskép
védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet szabdlyozza.

V. Fejezet
A természet és a kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

15. A leveg6 védelmére vonatkozo elGirasok

18. § LevegGtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezetet igényl6 Uj épitmény, |étesitmény kizardlag olyan
modon alakithaté ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet lakdteriletet, vegyes teriiletet, sport- és
rekreacios célu kilonleges terilletet, zoldteriletet, kozjoléti erdGteriiletet.

16. A terméfold, a felszin alatti és a felszini vizek védelmére vonatkozé elGirasok

19. § (1) Epitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadélyozzak.
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(2) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozd, az érintett térség
vizhaztartdsat nem befolydsold mddon létesithet6k. Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek
tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények izemelése soran keletkezd, kiilén jogszabalyban meghatarozott kdros és veszélyes anyagokat
tartalmazd szennyvizek a kdzcsatornaba vagy szennyvizgy(jt6be nem vezethet&k. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazod szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a telken belil elGtisztitani, el6kezelni kell.

(4) A vizmedrek kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolydsold
terlilethasznalat nem folytathato.

(5) Husz vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkold kizardélag olyan modon alakithatéd ki, hogy a feliiletén
Osszegy(jthetd legyen a csapadékviz. Ebben az esetben a csapadékviz kizdrdlag hordalék és olajfogdé m(itargyon
keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezet6 haldzatba.

VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

17. A beépitésre vonatkozo elGirasok

20. § (1) Kozteruleti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgarazs — az Ln-T és az Lk-T 6vezetek kivételével —
nem helyezhetd el.

(2) A BP18 KESZ hatélybalépésekor mar kialakult teriileteken 1évé épitési dvezetben — amennyiben az dvezeti
el6irasok masképp nem rendelkeznek — az elGirt legkisebb kialakithato telekméretet el nem éré telkek is
beépithet6k, amennyiben teriletiik eléri legaldbb az elSirt legkisebb kialakithato telekméret 75%-at, az Lke-1/NT
jell ovezetekben az eldirt legkisebb kialakithato telekméret 50%-at.

(3) Az épitési bvezetben elGirt legkisebb kialakithatd telekméretet meghaladd méret telkeken — ha az Gvezeti
el6irasok masként nem rendelkeznek — tobb épiilet is elhelyezhetd. A kialakithaté minimalis telekméret(i vagy
annal kisebb telken kizardlag egy f6 rendeltetési épiilet helyezhet6 el.

(4) Az épitési 6vezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosat eléré vagy meghaladd méretd telken épiilé
f6 rendeltetési épiileteket tagoltan kell elhelyezni, zartsord beépitési mod vagy kotelez6 épitési vonal esetén az
épllettomeg zart soran épiletkdzzel vagy épitészeti eszkozokkel tagolni kell.

(5) Nyulvanyos telkek nyulvanyara a kozlekedési terlletekre vonatkozo épitési paraméterek alkalmazanddk, a
telek beépitési paramétereibe a nyulvany teriilete nem szamithaté be. Nyulvanyos vagy szabalytalan alaku telek
beépitése soran az el6- és hatsdkerti telekhatdron kiviil minden egyéb telekhatdr mentén az oldalkertre
vonatkozé elGirasok szerint lehet épitményt elhelyezni.

(6) Meglévé éplletek rendeltetése kizardlag olyan rendeltetés céljara valtoztathatd, amely az épitési Gvezetre
vonatkozd szabalyok szerint Ujonnan is elhelyezhetf. Rendeltetés-valtoztatds esetén az Uj rendeltetésre
vonatkozé elSirdsokat be kell tartani.

(7) Uj éplilet épitése esetén minden Gj 6nall6 lakéd rendeltetési egységhez

a) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak taroldsat biztositd, ésszesen legalabb 4,0 m? alapterilet(
tarold helyiséget (Ggy, mint gardréb, haztartasi helyiség, tarold) vagy beépitett szekrényt,

b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési dvezetben az a) pontban meghatdrozottakon tul, tovabbi legaldbb 4,0 m?
alapterilet( kerti szerszamtarold helyiséget vagy helyiségrészt

biztositani kell az épiileten beliil.
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(8) A Liszt Ferenc Nemzetkozi RepulGtér telekhataraitol mért 4 kilométeres tavolsagon bellil 40 méternél
magasabb épitmény nem helyezhetd el, még akkor sem, ha az dvezeti elGirdsok azt egyébként lehet6vé tennék.

(9) Az 1. mellékletben ,telek be nem épithets része” jellel jeldlt terileten
a) Uj épitmény, épitményrész nem helyezhetd el,

b) meglévé épiilet felujithatd, jokarbantarthatd, azonban szintteriiletet noveld atépitése és bévitése nem
megengedett.

(10) Az épitési helyrdl részben vagy egészben kiviil allo éplilet vagy egyéb Ovezeti paramétereknek nem
megfelelSen, de jogszerlien alld épllet jokarbantarthatd, feldjithatd, atépithet, amennyiben az épitési helyen
kivil szintterllet-novekedés és befoglalé méret névelés nem torténik. Kivételt képez ez aldl az épilet utdlagos
hdszigetelése, valamint a statikai megerdsités érdekében mlszakilag sziikséges épliletszerkezet épitése, amely
esetben kizardlag a miszakilag sziikséges mértékben novelhetd az épitési helyen kivil allé épiletrész szerkezete
(igy kilonosen fodém megerdsités, koszoru épités, pillér épitése).

(11) Az Lke 6vezetekben az elGkertbe legfeljebb 1 méterre benyulo éplletrész feletti, befoglald méret noveléssel
nem jaro tetStérbeépités megengedett.

(12) A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben elGirt illeszkedési kévetelmények biztositasa
érdekében az épitési dvezetben megengedett legkisebb épililetmagassagot nem kell betartani, amennyiben az
adott utcaszakaszon az atlagos épliletmagassag nem éri el a legkisebb épiiletmagassag mértékét, vagy a
szomszédos telkeken meglév6é épiiletek valamelyikének épililetmagassaga kisebb az elSirt minimalis
éplletmagassagnal.

(13) A jelentds atépitésre kerild teriileten, Kbu 6vezetek mentén, valamint a Vt-H 6vezetekben lévé ingatlanokon
az épitési vonaltol valo eltérés megengedett abban az esetben, ha —idGbeli korlatozassal vagy korlatozas nélkili
— kozcélu hasznalat szamdra megnyitott terllet alakul ki a telken vagy kézhaszndlatu éplletek esetében. Az
épitési vonaltdl valé eltérés mértéke nem kdzhasznalatu éplilet esetében a telek teljes szélességében, legfeljebb
— az épitési vonalra merGlegesen mért — 10 méter lehet. Kézhasznalatu épilet esetében az épitési vonaltdl
korlatozas nélkil el lehet térni.

(14) Az épitési bvezetekben az adott épitési 6vezetben megengedett maximalis lakdsszamot nem lépheti tul az
Osszes rendeltetési egység szama.

(15) Generacids lakasok esetén a lakas funkcidra alkalmas helyiségcsoportokra az 6néllé rendeltetési egységekre
elGirt rendelkezéseket be kell tartani. A generacids lakast tartalmazo éplilet tébblakasos lakdépiletnek szamit.

(16) A kozteriletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé fekvd telek esetében az elGkert a kozvetlendl
szomszédos 2 - 2 épitési telekhez kell illeszkedjen, ennek hianyaban az el6kertnek 3,0 méternek kell lennie, a
hatsékert 0 méter lehet, amennyiben az igy kialakul6 beépités a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

21. § (1) Zartsoru beépitési mod esetében az épliletek zart sora a kozterilettel érintkezd telekhataron mért
legaldbb 10 méter széles épiiletkdzzel megszakithatd, amennyiben az érintett telek legaldabb 20 méter széles és
az épitési ovezetre vonatkozo elGirdsok vagy a 3. melléklet masképp nem rendelkezik.

(2) Zartsoru beépitési mdéd esetén
a) az épitési vonal telkenkénti hosszanak legaldbb 75%-an épililethomlokzatnak kell alInia,

b) a saroktelek beépithet6 terilete az épitési Gvezetre meghatarozott legnagyobb beépitettséghez képest
20%-kal novelhet6 az egyéb elGirasok betartdsa mellett.

13



18. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

22. § (1) A KOu dvezetek mentén

a) a Vi jell épitési ovezetekbe tartozo telkeken az éplletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a
foldszinten uj lako funkcidju helyiség nem alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és
tgyfélforgalmat lebonyolitéd iroda funkcidju helyiségcsoport helyezhet§ el. A jardaszintt6l 1,5 méternél
magasabb padldszinttel rendelkez6 magasfoldszinten a f6utvonal menti traktusban is kialakithato laké funkcidju
helyiség.

b) az Lke Ovezetek kivételével, el6kert nélkili és a 3 méter szélességet el nem éré méretl el6kerttel
rendelkez8 beépités esetén az Uj éplilet Iétesitése vagy meglévd éplilet hasznalati médjanak megvaltoztatdsa
esetén a lako funkcioju helyiségek foldszinti padldszint magassaganak a koztertilet mentén legalabb 1,5 méternek
kell lennie.

(2) Amennyiben az épitési dvezet elGirdsa masképp nem rendelkezik, a kozterilet felGli éplilethomlokzaton
|étesitett garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ideértve — az épiilet homlokzati szélességének
legfeljebb 1/3-a, kertvarosias 6vezetekben legfeljebb a 2/3-a lehet.

19. A terepszint alatti beépités szabalyai

23. § (1) A terepszint alatt beépithets teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — gy kell
kialakitani, hogy

a) az el6kertben — a jogszabdlyban megengedett épitményeken tul — kizardlag terepszint alatt kialakitott
gépkocsitarold és a lakdsokhoz tartozo tarold-helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el,
valamint

b) a hatsé telekhatartdl mért 6 méteres sav legalabb 25%-an fas szari novényzet telepitésére alkalmas
teriletet kell kialakitani a fak telepitésével egyidejlileg, amitdl eltérni kizardlag ott lehet, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja, vagy
bc) az dvezeti elGirdsok ezt kiilon megengedik.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet elGirasai masképp nem rendelkeznek, terepszint alatti beépités a 3.
mellékletben a ,telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartando része”, a ,kotelezd védézoldsav”, valamint a
ytelek be nem épithet6 része” jelekkel jelolt terilet alatt nem létesithetd.

20. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

24. § (1) Amennyiben a tertletre vonatkozd egyéb elGirdsok lehetGvé teszik 6nallé melléképilet elhelyezését, a
melléképlilet a telek hatsé telekhatdrara merdSlegesen mért 6 méteres savjan belil is elhelyezhetd az épitési
Ovezetre és a melléképliletekre vonatkozo egyéb elGirasok keretei kozott.

(2) A telek hats6 6 méteres sdavjaban elhelyezett melléképiilet, melléképiiletek és melléképitmény,
melléképitmények dsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

lehet létesiteni, hogy
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a) a szomszédos telkeken meglévé melléképliletek esetén az Uj melléképiilet a hatsé telekrész szomszédos
melléképiilet felSli részén Iétesiiljon ugy, hogy a melléképliletek legalabb 50%-o0s atfedésben alljanak,

b) a megkozelitését biztosito — telken bellli — burkolt kozlekedd feliilet kizardlag a sziikséges mértékd legyen,
a telek 6sszefuiggd zoldfeliiletének minél nagyobb egyben tartasaval,

c) a melléképiletrdl lefolyd csapadékviz elszikkasztasarol sajat telken beliil gondoskodni kell.

(4) A 3. mellékletben a ,telek zoldfeltletként kialakitandd/megtartandd része”, a ,koételez6 véddézoldsav”,
valamint a ,telek be nem épithet6 része” jelekkel jelolt teriileten melléképiilet nem létesithetd.

(5) Azokon a lakoterileteken, ahol lehet&ség van a f6 rendeltetést kiszolgdlo vagy kiegészité funkcidju 6nallé
épllet — melléképilet — elhelyezésére, a f6 rendeltetést kiszolgdld vagy kiegészit6 funkcioju 6nalld épilet
gerincmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert, a parkanymagassaga a 3,0 métert.

.....

épitése esetén melléképiilet 6nallo épliletként nem létesithetd.

21. Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyai

25. § (1) A BP18 KESZ teriileti hatalya ala tartozé teriileten allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutdja a
(2) - (4) bekezdésben foglalt elGirdsok és az 5. melléklet szerint telepithetd.

(2) Epitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) allatpanzio, allatkérhaz, allatkereskedés,
b) kedvtelésbdl tartott allat tartasara szolgald épitmény, épitményrész,

c) kistesti haszonallat-tarté épitmény, épitményrész, valamint a hozza tartozo allatkifuto belteriileten az Lke-
1 épitési ovezetek teriiletén,

d) nagytestli haszonallat tartasara szolgald épitmény, épitményrész, valamint a hozza tartozé allatkifuto
kizarélag épitési helyen belil az Lke-1 épitési dvezetek teriletén,

amennyiben az a hasznalat soran a szomszédos telkek dvezeti el8irdsok szerinti hasznalatat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti el6irdasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kilon jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

(3) A (2) bekezdés a) pontja szerinti épitmény kizardlag épitési helyen beliil, a (2) bekezdés b) pontja szerinti
épitmény eld-, oldal- és hatsdkertben, valamint épitési helyen beliil elhelyezhet6.

(4) A (2) bekezdés c) és d) pontja szerinti épitmény, épitményrész:
a) f6 rendeltetésd épliletben, az épiilet hatsé kert felé esé traktusaban, épitési helyen beldl,

b) f6 rendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészité funkciéju éplletben, 6nallé melléképitményben a hatsé
telekhatartdl legalabb 3,0 méteres tavolsagra

helyezhetd el.

77

22. Az épitési ovezetek zéldfeliileteire vonatkozo elGirasok

26. § (1) Amennyiben az épitési Ovezetre elGirt legkisebb zoldfelilet mértéke kialakult, ,K” bet(ijellel
szabalyozott, abban az esetben a telken meglévd, mar kialakult zoldfeliilet mértéke nem csdkkenhet.
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(2) Az épitési 6vezetekben telkenként négy fér6helyes vagy anndl nagyobb térszini, fedetlen gépkocsi-
varakozohely vagy gépkocsik taroldsdra, parkoltatasara szolgald terilet kizardlag fasitott parkoldként alakithato
ki az alabbiak szerint:

a) minden megkezdett 4 db varakozdéhely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kérnyezett(rd, tulkoros,
allergén pollent nem termel8 lombos fa telepitendd, legaldbb 1 m? szabad féldteriilet biztositasaval, azzal, hogy
a parkolé teriilet korili, 50 cm-nél keskenyebb z6ldsavok a telek zoldteriiletébe nem szamitanak bele,

b) a fakat Gtkdzés-gatloval kell megvédeni, a parkolo-feliiletet szegéllyel kell kérilvenni,

c) a muszaki kialakitasnal kizdrélag olyan megoldds alkalmazhatd, ami megakaddlyozza a benzin és
olajszennyezés altalajba jutasat,

d) térburkolat nélkiil nem alakithatd ki.

(3) A BP18 KESZ teriileti hatalya ala tartozd teriileten a beépitésre szant teriileteken is fokozott gondot kell
forditani a fadllomany megdvasara, az Osszefliggd zoldfelllet fenntartdsara. Ha fak kivagdsa az dvezetben
megengedett épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb okbdl elkerilhetetlenl
sziikséges, azok potlasardl — jellegiiknek és értékiknek megfelel6en — a helyi kornyezet védelmérél sz6l6
o6nkormanyzati rendeletben meghatdrozott médon gondoskodni kell.

(4) A keriilet beépitésre szant teriiletein 1évd épitési telkeken az elGirt legkisebb zdldfeliilet minden 100 m?-e
utan legalabb egy, kornyezett(ir6, nagy lombkoronat novelS fat kell telepiteni, akkor is, ha az elGirasok a
terepszint alatti 100%-0s beépitési mértéket lehet6vé teszik, ebben az esetben megfelel§ foldtakardssal
rendelkezd tetSkertet kell kialakitani a faliltetés érdekében.

(5) Epitési telken épitési tevékenység sordn az épitési dvezetre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti aranyt
minden esetben biztositani kell, és azt az épitési tevékenység befejezése utan is folyamatosan fenn kell tartani.

(6) Az épitési telkek el6irt legkisebb zoldfelliletébe a tetSkert és vizfelilet az OTEK szerint szamithaté be. A
legkisebb zoldfeliilet teriiletébe — az UlISi Ut menti teleksorokat kivéve — a gyepraccsal boritott teriilet nem
szamithaté be.

23. A szintterileti mutatok alkalmazasa

27. & (1) Az altaldnos szintteriileti mutatd szamitdsa sordn az altaldnos szintteriletet az OTEK elGirdsai alapjan
kell szamitani, amelybe

a) ha a parkolasra fordithato tébblet szintterileti mutatd figyelembevételre kerul, akkor nem kell beszamitani
a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriiletbe beszamithato éplletrészeket,

b) ha a parkolédsra fordithato tobblet szintteriileti mutatd kialon nem keril figyelembevételre, akkor a (2)
bekezdés szerinti épliletrészek az altalanos szintteriletbe szamitanddk be.

(2) A parkolasi szintteriileti mutatd szamitdsa soran a parkolasi szintteruletbe kizarélag a parkolashoz szikséges
épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, amelybe beszamitandd az épileten beliil [étesitett

a) parkoloférShely és a hozza vezet6 épuleten belili utfeliilet,

b) behajtast és a gépjarm(i manipulacidjat szolgald utfelilet, egyéb manipulacios tér,

c) lehajto és felhajté rampa,

d) parkoldterileten bellli [épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgdld felllet, valamint

e) a parkoldval azonos szinten Iévs, a parkold lGzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet
szamara kialakitott tartdzkodo, fulke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba tarolo
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terlilete, amelyek beszamitasa sordn az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek)
terlilete is hozzdszamolandd, tovabbd hozzaadddik az altaldnos szintterlilethez tartozd épitményrésztél
elvalaszto hatarfal felez6vonalatdl szamitott tertlete, ha az nem kertl beszamitasra az altalanos szinttertletbe.

s

24. Egyéb elGirasok

28. § (1) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem I|étesithetd, kivéve egészségligyi vagy
honvédelmi rendeltetésii épiletek, l[étesitmények terlletén.

(2) Amennyiben az épitési Ovezetekre és dvezetekre vonatkozo elGirdsok masképp nem rendelkeznek, 6nallé
lizemanyagto6ltd allomast elhelyezni nem lehet.

(3) A 3. mellékletben jelolt védéteriileteken vagy védGsavokban az adott ovezetben megengedett funkcidk
kizarélag ugy gyakorolhatdk, a megengedett rendeltetéseknek megfelel§ épitmények kizardlag ugy létesithetdk,
ha mikodésik nem akadalyozza a védelmi cél megvaldsulasat.

(4) A telekhataron létesitett kerités - eltérd terepszint esetén a magasabb terepszinttél szamitva — nem lehet
magasabb 2,00 méternél, a szabdlyozasi terv szerint kialakitando zajvédé fal magassaga legfeljebb 2,5 méter
lehet.

(5) Telken belili kerités legfeljebb 1,5 méter magassagban létesithetd.
(6) Tereprendezés épitési helyen kivil a telekhatartél 1,0 méteres tavolsagban nem torténhet, kivéve:
a) az épllet gyalogos és gépjarm(ivel valé megkozelitésének elékertben térténd biztositasat,
b) el6kerti gépjarm(ibedllo,
c) kerti szabadlépcsg, vagy
d) kerti tereplépcsé |étesitését.

(7) Epitési helyen kiviil kizarélag pinceszinti gépkocsitarold megkodzelitését szolgdlé lehajtét kisérs tamfal
alakithaté ki, a tamfal kiilsé sikja telekhatartdl legaldbb 0,5 méter tavolsagban épithetd. Tamfal kialakitdsa sordn
épitési helyen kiviil a természetes terepszint:

a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel, de

mindosszesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatd meg. A csapadékviz elvezetését a sajat telken belil kell
megoldani.

(8) Tamfal tetején létesithet6 tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb — a tdmfal felsé terepcsatlakozasanak
szintjéhez mért — 1,5 méternél.

(9) A tereprendezés kialakitasa soran épitési helyen beliil a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,6 méterrel
valtoztathaté meg, kivéve, ha a tamfal vagy a telek, épitési telek rendeltetésszerl hasznalatat biztositd sajatos

épitmény vagy mtargy kerul kialakitasra.
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VII. Fejezet
A személygépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai

25. A sziikséges parkoldhelyek és kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

29. § (1) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a BP18 KESZ-ben meghatarozott esetek kivételével, a BP18
KESZ-ben meghatérozott szdmban az ingatlanon belill kell teljesiteni.

(2) Az egyes 6nallé rendeltetési egységek épitése vagy rendeltetés-véltoztatasa esetén az OTEK altal elGirt szamd,
lakas rendeltetés esetén Lke lakoovezetekben, tovdbba ott, ahol az dvezetre vonatkozd elGiras e bekezdés
alkalmazasat eléirja, lakdsonként legaldbb 25 m? dsszesitett nettd alapteriiletdi parkolét kell biztositani telken
belul, burkolt felllettel kialakitva. Az 6vezeti el8irasok a parkoldk elhelyezésére tovabbi szabalyokat allapithatnak
meg.

(3) Vegyes rendeltetés(i éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kilénboz6 rendeltetésekhez
tartozo egyedi parkoldhely szamokat Gsszesitve kell meghatarozni.

(4) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterlileti megvalthatosaganak feltételeit — a kerilet kozlekedési
sajatossagaira figyelemmel — a BP18 KESZ, a megvaltds mddjat a parkoldhelyek megvaltasardl szél6
onkormanyzati rendelet szabalyozza. Ha a parkoldhely-létesitési kotelezettséget az épittets az ingatlanon beliil
nem tudja teljes mértékben teljesiteni, a hidnyzé parkoldhelyekrél — a BP18 KESZ-ben meghatérozott feltételek
fenndlldsa esetén — a parkoldhelyek megvaltasardl sz6lé6 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott mddon,
pénzbeli megvaltassal vagy parkolasi szerz6déssel gondoskodhat.

(5) A parkoléhely-létesitési kotelezettség telken belilli teljesitése aldli kedvezményt, a BP18 KESZ-ben
megallapitott feltételek teljeslilése esetén, az alabbi terileteken Iévé ingatlanokon lehet adni:

a) Kou ovezetek vagy kotottpalyas kozosségi kozlekedéssel ellatott Utvonalak mentén vagy azoktol mért 300
méteres tavolsagon belill,

b) Vi jell 6vezetekben,
c) VT-H jelli 6vezetekben,
d) Ln-T/K jell 6vezetekben.

(6) Az (5) bekezdésben meghatdrozott teriileteken a parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili teljesitése
aldli eltérések, kedvezmények az alabbi feltételek fennallasa esetén adhatdak:

a) a telken értékvédelem alatt |évs épiilet all, és az nem teszi lehetGvé a parkoldhely-létesitési kotelezettség
telken beliili teljes kor teljesitését,

b) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet nem teszi lehet6vé a parkolohely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését,

c) olyan meglévg épulet Uj lakas |étesitésével nem jard bGvitése esetén, amelynek 6nalld, személygépjarmi
behajtdsra alkalmas kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, b6vitéssel 6sszefliggésben a meglévd
éplletszerkezetek miatt nem alakithatd ki, és az épittet6tél a kialakitas nem varhato el,

d) a BP18 KESZ hatalybalépését megel6z6en kialakult olyan Uszételkes épiiletek alakitdsa, 4j lakds
kialakitasaval nem jaro szintteriilet novelése esetén, ahol a meglévd beépités kizarja a parkolohely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését,

e) Ln-T/K dvezetekben és a lakotelepek teriletén Iévd kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épulet esetén,
kivéve a kereskedelemr8l sz416 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutté
alapterilet(i Gzlet esetében.
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(7) A BP18 KESZ-ben rogzitett feltételek fennalldsa esetén, az OTEK el8irdsai szerinti meghatarozott szamu
parkold mennyiségének teljesitése aldl legfeljebb 50% kedvezmény adhaté.

(8) A (7) bekezdés alkalmazdasaval szamitott parkold mennyiségének
a) a (6) bekezdés a), b) és e) pontja szerinti esetben 100%-a,
b) egyéb esetben 50 %-a

pénzben megvalthaté vagy a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoldban,
parkoldhazban vagy a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, valamint a kozforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithato.

(9) A BP18 KESZ terlileti hatélya ala tartozé teriileten minden esetben az OTEK-ban meghatarozott szamu parkold
mennyiségének

a) az intézményi, kozosségi, kulturalis, egészséglgyi, igazgatasi funkcidju 6nallo rendeltetési egység utan 75
%-at,

b) oktatasi funkcio 6nalld rendeltetési egység utan 50%-at

kell biztositani. Meglévd épilet bdvitése vagy rendeltetésének vdltoztatdasa esetén az igy szamolt parkold
mennyiségnek a 100 %-a pénzben megvalthatd vagy a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 méteren belili mas
telken parkoldban, parkoléhdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, valamint a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithato.

(10) A BP18 KESZ teriileti hatalya ala tartozé teriileten, az Onkormanyzattal kotott kiilén megallapodas alapjan a
BP18 KESZ elbirasai szerint szamolt parkolé mennyiség legfeljebb 50%-a, kozintézmény esetén 100 %-a — a
lakdasokhoz tartozd parkoldkat kivéve — 500 méteren belll kozterileten vagy koézhasznalatra atadott
maganterileten a BP18 KESZ elGirasai szerint kialakitott, fasitott parkolékban is biztosithatd, vagy pénzben is
megvalthato.

(11) Az épitési ovezetre vonatkozd eltérd rendelkezés hianyaban, Uj épilet épitése esetén az elGirt szamu és
méretl parkoldk legalabb 50 %-at — egész szamra kerekitve — éplileten belil kell megvaldsitani, az 50 % feletti
parkoldkat telken beliil burkolt feliilettel elldtott médon, a BP18 KESZ-ben rogzitett, fasitott parkoldkra
vonatkozé elGirasok betartasaval kell biztositani.

(12) A lakasokhoz tartozo elGirt szamu parkoldhelyek nem létesithet6k parkolégéppel.

(13) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd kerékpartarold-létesitési kdtelezettséget az OTEK el8irdsai szerint kell
telken beliil teljesiteni.

(14) Uj, vegyes rendeltetés(i épiiletben, a nem lakd rendeltetésli 6nallé rendeltetési egységekhez tartozd, tobb
mint harom darab parkolot — a lakasokhoz tartozd parkoloktdl elkiilonitve — agy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriletrdl vagy kdzhaszndlatra atadott maganteriletrél kdozvetlenll megkozelithetSk legyenek.
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MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek részletes 6vezeti elGirasai

VIII. Fejezet

Az épitési vezeti el6irasok alkalmazasa

paramétereket a 2. melléklet tartalmazza. A masodik részben foglalt elGirasokat az elsé részben foglalt altalanos
elGirasokkal egylitt, az egyes ovezetekre elGirt eltérésekkel, kiegészitésekkel kell alkalmazni.

IX. Fejezet
Lakoteriiletek altalanos elGirasai

31. § (1) Amennyiben az 6vezeti el6iras masképp nem rendelkezik, a lakoteriileti épitési dvezetek teriiletén
a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelmi rendeltetés,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet kiszolgald 6nallo raktarozasi helyiség,

c) a (3) bekezdés elGirdsainak megfelel§ szallashely szolgaltatd tevékenységnek nem mingsulg, a 3. § 22.
pontja szerinti szallas jellegl rendeltetés,

d) Gizemanyagtoltd adllomas

sem 6nallé épuletben, sem 6nall6 rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épllet hasznalati modjat
ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(2) A lakéterileten elhelyezhet6 épilet az Gvezetre vonatkozd eltér6 rendelkezés hianyaban — a lakd
rendeltetésen kivll —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturadlis, kozosségi, szérakoztato,
d) igazgatasi, iroda,
e) sport,
f) a (3) bekezdésben foglaltak szerint szallashely-szolgaltato,
g) kézmdipari tevékenység céljara szolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriiletek (Lke) esetében szallashely-szolgaltatd épuletek kozil legfeljebb 5 szobaval
rendelkezd panzid, szalloda vagy vendéghaz alakithaté ki, kivéve a Kou dvezetekkel hataros lakdterileti telkeket,
ahol a kialakithaté maximalis szobaszdm a lakételek minden teljes 60 m2-re utdn 1 szoba vagy lakosztaly lehet,
amennyiben a vonatkozd jogszabalyi elGirdsok ezt lehet6vé teszik.

(4) Eltéré rendelkezés hidnyaban lakéteriileten kizarélag a KOu dvezetek menti teleksorban helyezhetd el 2000
m? szintteriletet (szm) meghaladé 6néll6 kereskedelmi épiilet.
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(5) A szolgaltatd és gyartd tevékenységek koziil, a f6utvonalak menti és a KOu 6vezetek menti teriileteken kiviil,
a lakotertiileteken sem 6nallé épliletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithets, meglévd épiilet
hasznalati médja nem viéltoztathaté meg:

a) autoé- javito, szereld, diagnosztikai mhely,

b) lakatos, karosszéria lakatos,

) gumijavitod és centirozé m(ihely,

d) asztalos mihely,

e) Uvegcsiszolo,

f) k6farago,

g) kovacs,

h) gépi forgacsolo,

i) esztergalyos, koszords, szerszamkészité mihely
céljara.
(6) A telek be nem épithetd részének kivételével, épitési helyen kivil elhelyezhetd:

a) telkenként 1 db, legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel kialakitott — napelem boritdsaval elldtva ennél
nagyobb méret(i — gépjarm arnyékold tetd,

b) telkenként 1 db, a kerités felépitményével egybeépitett, lakdsonként legfeljebb 4,0 m? brutté alapteriiletd
hulladéktartaly tarolo,

c) pergola,

d) tereplépcsd, tovabba az utca szintjétdl legfeljebb 1,5 méteres szintkiilonbséget athidalo el6lépcsé.
(7) A laké ovezetek telkein a melléképitmények kozil nem helyezhetd el:

a) hasfustols,

b) allat ol, allatkifuto,

c) tragyatarolod, komposztalg,

d) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) 6nallé épitményként antennatarté szerkezet.
(8) Lakdovezetben jelentGs zaj- (60 dB-t meghaladd), rezgés- vagy leveg6szennyezést okozd, valamint veszélyes
anyag keletkezésével egyitt jaro, tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység nem helyezhet6 el. llyen

tevékenység céljara szolgald meglévd épitmény felljithato, korszer(sithetd és atalakithatd, de nem bévithet6,
rendeltetése az 6vezetben el8irtakkal 6sszhangban véltoztathato.

(9) A lakdovezetekben a telepiiléskép védelmérél szélé6 6nkormanyzati rendeletben elGirt kovetelmények

|II

betartdsa mellett konny(iszerkezetes épitmény elhelyezhetd. Lakdkocsi, konténer, sator, egyéb ,,mobil” szerkezet(i

épitmény éplilet jelleggel — az épitkezés id6szakdban hasznalt felvonulasi épitmény kivételével — nem helyezhetd
el.

X. Fejezet
Kertvarosias lakoteriiletek

26. Lke-1, jellemzden intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

32. § (1) A kertvarosias lakéteriileteken kézmdipari tevékenység céljara szolgald épilet vagy 6nalld rendeltetési
egység elhelyezése, kialakitasa akkor megengedett, ha:
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a) a tevékenység folytatasa — ideértve a szallitast, rakodast és izemelést — a lakdterilet rendeltetésszeri
haszndlatat nem zavarja, a kdrnyezetben él6k egészségét és a kdrnyezetet nem veszélyezteti,

b) az elGirt gépjarmu-elhelyezés telken beliil biztosithato.

(2) Az Lke-1 kertvarosias lakételkeken — amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek — a
Ovezetre elGirt legkisebb telekméret haromszorosdt elér6 vagy meghaladd méretld telken elhelyezett
épllettdmeget tagoltan, az 6nalld rendeltetési egységeket tagolt épiilettomegben kell elhelyezni.

(3) Amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek, az 1000 m2-t meg nem haladé Lke-1
kertvarosias telkek esetében legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység, az 1000 m?-t meghaladé telkek esetében
legfeljebb 3 lako rendeltetési egység alakithatd ki. A megengedett lakdsszamot nem |épheti tul a telken 6sszesen
elhelyezett 6nallé rendeltetési egységek szama.

(4) A kertvarosias lakdteriilet telkein atmeneti jelleggel sem alakithatdé ki 3,5 t vagy annal nagyobb jarm(i
taroldsara szolgald gépkocsi tarold, parkoldhely, és a telkeken atmeneti jelleggel sem tarolhato ilyen méretd
jarmu. Kertvarosias lakoterlleten [évd Ures telken nem létesithetd a f6 rendeltetés(i épliletek ellatasat szolgald
parkoldkon tul gazdasagi célu parkoldhely szolgaltatas.

(5) A kertvarosias lakdovezetek teriiletén zaszlotartd oszlop, antennaoszlop legfeljebb a rendezett terepszintt6l
szamitott 6,0 méter magassaggal helyezhetd el.

(6) Uj lakdépiilet épitése vagy uj lakas létesitése esetén a lakdsszam szerint a 29. § (2) bekezdésében kotelez6en
elrendelt személygépkocsi parkolok nettd alapteriiletének legalabb 50%-at a f6 rendeltetés( éplleten belil vagy
a f6 rendeltetésl épilettel egybe épitett, fedett-nyitott gépjarmdtaroldban kell elhelyezni, a fennmaradd
parkolo fellleteket telken beliil burkolt parkoléval kell biztositani a telek zoldfeliileteire vonatkozo elGirasok
betartasaval.

(7) Uj épiilet épitése esetén, amennyiben a lakasszdm szerint kotelez6en elrendelt személygépjarmi
elhelyezésére a (6) bekezdés alapjan felszini parkold keril kialakitasra, a telek legnagyobb beépitettsége alapjan
szdmitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m?-rel csokken a lakdsszdm szerint kdtelez8en elrendelt
személygépjarmu tarolok épliletben torténd elhelyezésének biztosithatdsaga érdekében.

(8) Templomtorony legmagasabb pontja legfeljebb 25,0 méter lehet.

(9) A kertvarosias lakoovezetekben [évé éplleteken elhelyezett vagy 6nallé szerkezettel Iétesitett technoldgiai
és sajatos épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett beépitési
magassag 10%-kal megnodvelt értékét.

(10) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bévitése, rendeltetési méd valtoztatdsa esetén

a) a foldszint + 1 emeletesnél nagyobb Uj épllet épitése vagy a meglévs épllet ilyen méretlire torténd
bdvitése esetén a foldszint + 1 emeletnél nagyobb épliletrész az épitési hely kozteriilet fel6li 50 %-an allhat,

b) az egynél tébb 6nallé rendeltetési egységet tartalmazd éplletet vagy egynél tébb 6nallé rendeltetési
egység kilonallé épiletben vald elhelyezése esetén — saroktelek, fekvd telek és atmend telek kivételével — az
onallo, figgetlen szerkezetekkel rendelkezd, f6 rendeltetést tartalmazo épiileteket az épitési hely kozterilet feldl
mért 75%-o0s mélységén beliil kell elhelyezni.

(11) A kertvarosias lakéterlleteken két utca kdzott atmend telek beépitésénél az épithetd szintteriiletet a telek
két homlokvonala kozétt Ggy kell megosztani, hogy mindkét hatéarold utca felé a kialakult beépitéshez illeszked6
épllet legyen elhelyezhetd.

(12) Ketténél tobb 6nallé — egymastdl flggetlen, kilonalld épllettomegben elhelyezett — f6 rendeltetésti épulet
kizardlag a kdzteriileti utcavonallal parhuzamosan sorolhatd az épiiletek kézti OTEK szerinti telepitési tavolsagok
betartasdaval.
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(13) Az 6vezetekben a (15) bekezdésben meghatarozott feltételek alkalmazasaval, a telepiléskép védelmérdl
sz6l6 6nkormanyzati rendeletben megfogalmazott illeszkedési kbvetelmények biztositasa érdekében, az adott
Ovezetben meghatarozott szabadon all6 beépitési mdd helyett oldalhataron allo vagy ikres beépitési mad is
alkalmazhaté az alabbi esetekben:

a) ha a beépiteni kivant telek elhelyezkedése szerinti telektombben az adott utcaszakaszon a telkek tébb,
mint fele a szabadon allé helyett alkalmazni kivant beépitési moéd szerint beépult, vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjan, szabadon allé beépités mellett a legaldbb 10 méter széles
épitési hely nem biztosithato.

(14) A telepliléskép védelmérdl szél6 dnkormanyzati rendeletben megfogalmazott kovetelmények biztositasa
érdekében a (13) bekezdés a) vagy b) pontja elGirasainak betartdsa mellett Uj épllet, épitmény épitése vagy
meglévé épllet bévitése esetén minden esetben, amennyiben a telek korili, gépkocsi kozlekedésre is szolgald
valamely kozterilet, maganut szélessége 7 méternél keskenyebb, az érintett kdzteriilet, maganut fel§l a gépkocsi
telkekre vald behajtasanak biztositdsa érdekében a 7 méteres szabad szélességet kerités vagy novényzet
elhelyezésének mell6zésével biztositani kell a telek kozterileti telekhatdra mentén. A 7 méteres vagy annal
keskenyebb kozteriilet vagy maganut fel6l Uj gépkocsibehajté nem létesithetd.

(15) A (13) bekezdés alkalmazasa sordn, amennyiben szabadon all6 beépités helyett oldalhataron allé vagy ikres
beépités valosul meg,

a) az épuletmagassag és az épllet oldalhataron all6 vagy az oldalhatartél 3 méteren beliil allé homlokzatanak
homlokzatmagassdga az dvezeti elGirdsokban foglaltaktdl eltérGen

aa) kertvarosias normaltelkes (Lke-1/NT és NT2) lakdteriileten: legfeljebb 5,0 méter,
ab) kertvérosias aprételkes (Lke-1/AT) lakéterileten: legfeljebb 4,5 méter
lehet.
b) a teleknek az oldalhataros telepitéssel atellenes (masik) oldalkertjének
ba) normaltelkes kertvérosias lakétertleten: legalabb 5,0 méternek,
bb) aprotelkes kertvarosias lakoteriileten: legalabb 4,5 méternek
kell lennie.

c) az oldalhatar fel6li homlokzat hossza legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 dnkormdnyzati rendeletben foglalt kovetelmények teljesitése miatt a 20,0 méternél hosszabb homlokzat
kialakitasa indokolt, amely esetben a homlokzat hossza legfeljebb 25,0 méter lehet.

(16) A kertvarosias dvezetekben a féutvonalak és KOu dvezetek mentén, 3,0 méternél kisebb elSkert esetén az
éplletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten Uj huzamos tartézkodasra szolgalo
lakohelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és Gigyfélforgalmat lebonyolité iroda
funkciéju helyiségcsoport, valamint a lakason bellli, nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek
helyezhet6ek el. A jardaszinttl 1,5 méternél magasabb padldszinttel rendelkez6 magasfoldszinten kialakithato
huzamos tartézkoddsra szolgald lakdhelyiség is.

(17) A kertvarosias lakoteriileteken kizarélag a féutvonalak és a KOu 6vezetek mentén létesithets vendéglatd
rendeltetés.

(18) A kertvarosias lakoterileteken zajjal mikods kozmdlpdtld mitargy, hGszivattyl vagy egyéb gépészeti
berendezés az oldalkert telekhatartdl mért 3 méteres savjaban nem helyezheté el.

33. § (1) Az Lke-1/NT és az Lke-1/NT2 jel épitési 6vezetben
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a) lakdépiilet, szallashely-szolgaltatd, kozintézmény, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas,
szolgdltatds, kézmdiipari tevékenység és legfeljebb 1000 m? bruttd szintterilletli kereskedelmi céli épiilet
helyezhet§ el az altalanos elSirasok betartasa mellett,

b) a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcioju épitmények, éplletek kozil
ba) jarmtarolg,
bb) haztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint
bc) allattartds céljaro szolgdld épitmények

helyezhetdk el,

11111

/////

kell lennie,
d) Uj épllet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az el6kert méretének
da) az adott utcaszakaszon kialakult mérettel megegyezének, vagy

db) az oldalhatarok mentén szomszédos ingatlanok el6kerti méretei kozil a nagyobbal megegyez6nek,
amennyiben ez a telek beépithet&ségét jelentGsen korlatoznd, legaldbb 3,0 méternek

kell lennie,
e) az oldalkert méretének legalabb 3,75 méternek kell lennie;

f) a hatsékert méretének legaldabb 7,50 méternek kell lennie, kivéve a 20 méternél kisebb mélység telkeket,
ahol a hatsékert méretének legaldabb 6,0 méternek kell lennie és az épliletmagassag legfeljebb 6,0 méter lehet,

g) a 32. § (13) és (15) bekezdésének megfelelGen, az oldalhatdron all6 vagy ikres beépitési mdd alkalmazasa
esetén, amennyiben az épitési telek szélessége 14,0 méter vagy annal kisebb, az oldalkert 4,0 méter lehet,

h) az Orgonafiizér utca — Hatar utca — 156080 helyrajzi szamu ingatlan — Alacskai Gt — Platanliget utca — Egerfa
utca altal hatérolt teriileten, a 800 m?-t meg nem haladé telkek esetében legfeljebb 2 laké rendeltetési egység,
a 800 m?t meghaladd telkek esetében legfeljebb 3 laké rendeltetési egység alakithaté ki. A megengedett
lakdsszamot nem Iépheti tul a telken 6sszesen elhelyezett 6ndllé rendeltetési egységek szama.

(2) Az Lke-1/AT jel(i épitési dvezetben

a) az épitési telkeken a lakd rendeltetésen tul szalladshely-szolgaltatd épiilet, valamint legfeljebb 250 m? brutté
szintterllettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatd, kereskedelmi, szolgdltatd célu épiilet és kézmidiipari
tevékenység is elhelyezhetd az dltalanos elSirasok betartasa mellett,

b) a f6 rendeltetést kiegészits vagy kiszolgald funkcidju épitmények, éplletek koziil
ba) jarmtarold,
bb) haztartassal kapcsolatos tarolo épiilet, valamint
bc) allattartds céljaro szolgdld épitmények

helyezheték el,

esetében 16 méternek kell lennie,

d) Uj épllet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az el6kert méretének

da) az adott utcaszakaszon kialakult mérettel megegyezének, vagy
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db) amennyiben a da) alpontban foglalt méret egyértelmlien nem dallapithaté meg, az oldalhatarok
mentén szomszédos ingatlanok el6kerti méretei kodziil a nagyobbal megegyez6nek, amennyiben ez a telek
beépithetdségét jelentdsen korlatozna legalabb 3,0 méternek

kell lennie.
e) az oldalkert méretének legalabb 3,0 méternek kell lennie,
f) a hatsdkert méretének legalabb 6,0 méternek kell lennie,

g) a 800 m? -t meghaladé teriilet( telek esetén a beépithetEség maximalis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az
ezt meghaladd telekrész teriilete utdn 25% lehet,

h) a 32. § (13) és (15) bekezdésének megfeleléen, az oldalhataron allé vagy ikres beépitési mdd alkalmazasa
esetén, amennyiben az épitési telek szélessége 14,0 méternél kisebb, de 12,0 méternél nagyobb, az oldalkert 4,0
méter, amennyiben az épitési telek szélessége 12,0 méter vagy annal kisebb, az oldalkert 3,0 méter lehet.

(3) Az Lke-1/CS, az Lke-1/CS1, az Lke-1/CS2 jelii épitési 6vezetben egy telken tobb f&épiilet is elhelyezhetd
zartsoru beépitési moddal.

(4) Az Lke-1/ CSH1 jel( épitési dvezetben
a) telkenként egy lakd rendeltetési egység helyezhet§ el, kivéve saroktelkek esetén, ahol legfeljebb kettd;

b) a f6 rendeltetés szerinti épuleten kiviil 6nallo éplletként nem helyezhet§ el a f6 rendeltetést kiegészits
vagy kiszolgald funkcidju melléképilet;

c) az el6kert méretének legalabb 6,0 méternek kell lennie;

d) a hatsdkert méretének legalabb 7,5 méternek kell lennie.
(5) Az Lke-1 CSH2 jel(i épitési 6vezetben

a) telkenként egy lakd rendeltetési egység helyezhet§ el;

b) a f6 rendeltetés szerinti épuleten kivil 6nallé épliletként nem helyezhet6 el a f6 rendeltetést kiegészits
vagy kiszolgald funkcidju melléképilet;

c) az el6kert méretének legalabb 6,0 méternek kell lennie;
d) a hatsdkert méretének legalabb 7,5 méternek kell lennie.
(6) Az Lke-1/A jell épitési bvezetben

a) mivelGdési és kulturalis, egészségligyi, kozigazgatasi, hitéleti, szocidlis, oktatasi, sport célu létesitmények,
legfeljebb 2000 m? bruttd szintteriletl kiskereskedelmi és szolgdltatd épiiletek, kézmdipari tevékenység,
valamint lakéépiiletek helyezheték el;

b) laké rendeltetés esetén
ba) a legnagyobb beépitettség terepszint alatt és terepszint felett 35 % lehet;
bb) a legnagyobb épiletmagassag 6,0 méter lehet;
bc) a legkisebb zoldfelllet mértékének 50%-nak kell lennie;
bd) a legnagyobb szintterileti mutatd 0,7 lehet;

c) az 6vezetben a laké rendeltetési egységek kivételével az altalanos elGirasoktdl eltéréen, legfeljebb 6 6nalld
rendeltetési egység is elhelyezhets egy telken.

d) egészségligyi, kozigazgatasi, oktatasi, szolgaltatd és lakast nem tartalmazd vegyes rendeltetés( épilet
esetén a legkisebb zoldfelllet mértékének 25%-nak kell lennie.
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(7) Az Lke-1/B jel(i épitési 6vezetben lakd, miivel6dési és kulturalis, egészségugyi, igazgatasi, szocialis, hitéleti,
nevelési, oktatdsi, sport, iroda, szalldshely-szolgaltatd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju épuletek, valamint
benzinkut helyezhetd el. Az Gvezetben az épitési helyet az OTEK el&irasai alapjan kell meghatérozni.

(8) Az Lke-1/NL jelii épitési ovezetben lakdépiilet nem helyezhet§ el, ott kizardlag miiveldési és kulturdlis,
egészségligyi, igazgatasi, szocialis, hitéleti, nevelési, oktatasi, sport, iroda, szallashely-szolgaltatd, kereskedelmi
és szolgaltato funkcidju épuletek helyezhetbk el.

XI. Fejezet
Kisvarosias lakoteriiletek

27. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1)

34. § (1) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet rendeltetési egység szamanak novekedésével jard atalakitasa
esetén

a) négy lakasnal tobbet tartalmazé épiletnél a lakdsokhoz tartozo eldirt szamu parkoldhelyek legfeljebb 1/3-
a létesithetd fedetlen szabadtérben; négy lakasnal kevesebb lakast tartalmazo épilet esetében az elGirt szamu
gépkocsi taroldk teljes egészében a fééplilettel egy tomegben, éplileten belil helyezendbek el,

b) a foldszinti utcai traktusban a kozteriletre néz6 homlokzaton sorgarazsok nem helyezheték el.

(2) Az ovezetekben, amennyiben az 6vezeti elGirdasok masképp nem rendelkeznek, legfeljebb az altaldanos
szintteriileti mutatd érték (szmda) minden teljes 200 m?-e utdn egy lakdrendeltetés helyezhetd el. Az dsszes
rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az elhelyezhet6 lakdsszamot.

35. § (1) Az Lk-1/U1 épitési dvezetben:

a) az épiletek Ull&i ut mentén elhelyezkedd traktusaban, a féldszinten Gj huzamos tartézkodasra szolgald
lakohelyiség nem alakithatd ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas és ugyfélforgalmat
lebonyolitd iroda funkcidju helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszintt6l 1,5 méternél magasabb padlészinttel
rendelkez6 magasfoldszinten a féutvonal menti traktusban is kialakithaté Uj huzamos tartézkodasra szolgald
lakohelyiség,

b) Uj éplilet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jeloli — az el6kert méretének
ba) az adott utcaszakaszban kialakult mérettel megegyezének, vagy

bb) amennyiben a ba) alpontban foglalt méret egyértelmlen nem allapithaté meg, az oldalhatarok
mentén szomszédos ingatlanok elGkerti méretei koziil a nagyobbal megegyezének, amennyiben ez a telek
beépithetdségét jelentésen korlatozna, legaldbb 3,0 méternek

kell lennie,

c) a hatsokert méretének legaldbb 10,5 méternek kell lennie, a hatsokert felé néz6 homlokzat magassaga
legfeljebb 10,5 méter lehet,

esetében 16 méternek kell lennie,

e) parkoldhdz elhelyezése érdekében telekdsszevonassal létrehozott telek utcai telekhatara nem haladhatja
meg a 60 métert.

(2) Az Lk-1/02 épitési dvezetben:
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a) amennyiben a meglévé beépités vagy paratlan telekszam miatt az ikresen csatlakozd beépités nem
megvaldsithatd, oldalhatdron allé beépités is kialakithatd, amennyiben az igy kialakuld beépités a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza;

b) a lakossdg ellatasat biztositdé kereskedelmi és szolgaltatd funkcid, valamint kézmdiipari tevékenység
elhelyezhet6 a 32. § (1) bekezdésében foglalt elGirasok betartdsa mellett;

c) Uj éplilet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az el6kert méretének
ca) az adott utcaszakaszban kialakult mérettel megegyezének, vagy

cb) amennyiben a ca) alpontban foglalt méret egyértelm(ien nem allapithaté meg, az oldalhatarok mentén
szomszédos ingatlanok elGkerti méretei kozil a nagyobbal megegyezének, amennyiben ez a telek
beépithetbségét jelentSsen korlatozna, legalabb 3,0 méternek

kell lennie,

d) az oldalkert méretének legaldbb 3,75 méternek, a hatsdkert méretének legalabb 7,5 méternek kell lennie,
oldalhatdron allé beépitési mdéd alkalmazasa esetén az oldalkertnek legaldbb 5,0 méternek kell lennie, az
éplletmagassag legfeljebb 5,0 méter lehet,

,,,,,

,,,,,

el. Az 6vezetre elGirt legkisebb telekméret haromszorosat eléré vagy meghaladd méretil telken elhelyezett
épllettomeget tagoltan, az 6nalld rendeltetési egységeket tagolt épiilettomegben kell elhelyezni.

g) az 1000 m?t meg nem haladd telkek esetében legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység, az 1000 m2-t
meghalado telkek esetében legfeljebb 3 lako rendeltetési egység alakithato ki. A megengedett lakdsszamot nem
Iépheti tul a telken 6sszesen elhelyezett 6ndllé rendeltetési egységek szama.

h) Uj lakdéplilet épitése vagy Uj lakas létesitése esetén a lakdsszam szerint a 29. § (2) bekezdésében
kotelez6en elrendelt személygépkocsi parkolok nettd alapteriiletének legaldbb 50%-at a f6 rendeltetés(
éplleten belil vagy a f6 rendeltetés(i épilettel egybe épitett, fedett-nyitott gépjarmutaroldban kell elhelyezni,
a fennmarado parkold fellleteket telken belil burkolt parkoldval kell biztositani a telek zoldfeluleteire vonatkozé
elGirasok betartasaval.

i) Uj épulet épitése esetén, amennyiben a lakdsszdm szerint kotelez6en elrendelt személygépjarmd
elhelyezésére a h) pont alapjan felszini parkold keriil kialakitasra, a telek legnagyobb beépitettsége alapjan
szamitott beépithets alapteriilet lakdsonként 25 m?-rel csdkken a lakdsszam szerint kotelez8en elrendelt
személygépjarmu tarolok éplletben torténd elhelyezésének biztosithatosaga érdekében,

j) az 6vezetben Uj épulet épitése esetén a 32. § (4), (10) és (12) bekezdésének elGirasait is be kell tartani.

(3) Az Lk-1/Z épitési 6vezetben:
a) az éplletek bGvitése a hatsokert felé az utcai telekhatartdl mért legfeljebb 20 méterig torténhet,

b) ,L” alaku bévités kizardlag paronként csatlakozé tiizfalas kialakitassal torténhet, ugy, hogy az ellenkez6
oldalkert fel6l legalabb 4 méter oldalkert biztositott,

c) az a) és b) pontban meghatarozott bévitési lehetGségek egylttesen is alkalmazhatdk,
d) az 6vezetben kizardlag lakdfunkcié megengedett,

e) Uj éplilet elhelyezése esetén — amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli — az elGkert méretének az
adott utcaszakaszban kialakult mérettel, ennek hianyadban az oldalhataron szomszédos ingatlanok elGkerti
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méretei kozil a nagyobbal megegyez6nek vagy legalabb 3,0 méternek kell lennie, a hatsdkert méretének
legaldbb 4,5 méternek kell lennie,

f) az 500 m2-t meg nem haladé telkek esetében legfeljebb 1 laké rendeltetési egység, 500 m? felett legfeljebb
2, az 1000 m%-t meghaladé telkek esetében legfeljebb 3 laké rendeltetési egység alakithatd ki. A megengedett
lakasszamot nem Iépheti tul a telken 6sszesen elhelyezett 6nalld rendeltetési egységek szama.

(4) Az Lk-1/A és az Lk-1/A2 épitési Gvezetben kizardlag oktatdsi, mivel6dési és kulturdlis, egészségugyi,
igazgatasi, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés( épuletek helyezhetbek el.

(5) Az Lk-1/CS épitési dvezetben
a) az 1500 m2-t meghaladd telkek szabadonallé beépitési méddal is beépithetsk;

b) az 1000 m?-t meg nem haladd telkek esetében legfeljebb 2 lakérendeltetés, 1000 m? telekméret felett az
ltalanos szintteriileti mutatd érték (szmd) minden teljes 150 m?-e utdn legfeljebb 1 lakérendeltetés helyezhetd
el.

28. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegi lakéteriilet (Lk-2)

36. § (1) Az épitési 6vezetekben sport funkcioju, széllashely-szolgdltatd, a helyi lakossag ellatasat szolgdld
kereskedelmi és szolgaltatd, iroda és lakd rendeltetés(i épliletek helyezhetGek el.

(2) Az 6vezetekben, amennyiben az 6vezeti el6irdsok masképp nem rendelkeznek

a) az 1000 m? teriiletet meg nem haladd ingatlanok esetén legfeljebb az 6vezetben megengedett &ltaldnos
szintteriileti mutatd érték (szma) minden teljes 150 m? -e;

b) az 1000m? teriiletet meghaladd ingatlanok esetében legfeljebb az &vezetben megengedett altalanos
szintteriileti mutato érték (szma) minden teljes 100 m?-e

utan egy lakérendeltetés helyezhetd el.

(3) Onallé jarmlitarold épiilet — az 6vezethez tartozé kiilén el8iras hidnyaban —nem helyezhet6 el, az el8irt szamu
gépkocsitaroldk legaldbb 2/3-at a f6épllettel egy témegben, fedetten vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

(4) Az Lk-2/H3 épitési dvezet tanulmanyterv alapjan beépithetd terllet, ahol épitési tevékenység kizardlag a
hatalyos telepilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan végezhetd.

(5) Az Lk-2/H1 épitési 6vezetben az épuletek legmagasabb pontja legfeljebb 15,0 méter lehet.
(6) Az Lk-2/H2 épitési bvezetben

a) az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélességének 18 méternek, saroktelek esetében legaldbb
20 méternek kell lennie;

b) legfeljebb kétlakasos épuletek helyezhetbk el;

c) telkenként egy épilet épithets, onallé épliletként nem helyezheté el a f6 rendeltetést kiegészité vagy
kiszolgald funkcioju épiilet;

d) széllashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épilete, 6nallé irodahaz és sportlétesitmény, valamint 1000

m? hasznos alapteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitmény nem helyezhet§ el;

e) amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli, az elGkert méretének legalabb 6,0 méternek, az
oldalkert méretének legalabb 3,75 méternek, a hatsdkert méretének legaldbb 10 méternek kell lennie.

(7) Az Lk-2/U1 épitési dvezetben
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a) az épliletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a féldszinten Uj lakd funkcidju helyiség nem
alakithatd ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolité iroda funkcidju
helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszintt6l 1,5 méternél magasabb padlészinttel rendelkez6 magasfoldszinten
a féutvonal menti traktusban is kialakithato laké funkcidju helyiség.

b) ahol a szabalyozasi terv ettdl eltéré épitési helyet nem jeldl, ott:
ba) az el6kert méretének legalabb 5,0 méternek kell lennie;
bb) a hatsékert méretének legalabb 12,5 méternek kell lennie,

bc) az dvezetben az UlISi Ut menti teleksdvban a hatsdkert mérete 10,5 méter lehet, a hatsékert felé nézé
homlokzat magassaga legfeljebb 10,5 méter lehet,

c) az Lk-2/02 feléli telekhatar mentén a telekhatarra merélegesen mért 5 méteres savon beliil haromszint(
névényallomanyt kell kialakitani és fenntartani,

d) az épiilet kereskedelmi céld bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t,
e) a f6 rendeltetésli éplletet kiszolgalo vagy kiegészits funkcidk 6nallo épliletben nem helyezheték el.
(8) Az Lk-2/U2 épitési dvezetben

a) az épitési telkeken a laké rendeltetésen tul szélldshely-szolgdltatd épiilet, valamint legfeljebb 250 m? brutté
szintterllettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd célu épiilet és kézmdipari
tevékenység is elhelyezhetd,

b) a f6 rendeltetést kiegészits vagy kiszolgald funkcidju épitmények, éplletek koziil
ba) jarmltarolg,
bb) haztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint
bc) allattartds céljaro szolgdld épitmények

helyezheték el,

c) Uj épilet elhelyezése esetén — amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az elGkert méretének az
adott utcaszakaszban kialakult mérettel megegyez6nek, de legalabb 3,0 méternek kell lennie,

d) az oldalkert méretének legalabb 3,75 méternek, a hatsdkert méretének legaldbb 7,5 méternek kell lennie,

e) a 800 m? -t meghaladé teriilet(i telek esetén a beépithet8ség maximalis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az
ezt meghaladé telekrész teriilete utan 25% lehet,

f) a minimalis telekméretet meg nem haladd épitési telkek esetén legfeljebb 1 f6 rendeltetésl épililet
helyezhetd el. Az 6vezetre elGirt legkisebb telekméret haromszorosat elér6 vagy meghaladd méretii telken
elhelyezett épiilettomeget tagoltan, az 6nallé rendeltetési egységeket tobb épilettémbben kell elhelyezni.

(9) Az Lk-2/LP1 és az Lk-2/LP2 6vezetekben

a) az épitési telkeken a laké rendeltetésen tul szélldshely-szolgéltat épiilet, valamint legfeljebb 250 m2 bruttd
szintterllettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd céld épilet és kézmdiipari
tevékenység is elhelyezhetd,

b) a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcidju onalld épitmények, épiletek kozil kizardlag az Lk-
2/LP2 bvezetben

ba) jarm(itarolo,
bb) haztartassal kapcsolatos tarold épitmények

helyezheték el, telkenként legfeljebb egy 6nallé épiiletben,
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c) az Lk-2/LP1 6vezetben a f6 rendeltetést kiszolgald, kiegészit6 funkcidju onallé épitmény nem helyezhetd
el,

d) uj épllet elhelyezése esetén — amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az elGkert méretének
legaldbb 3,0 méternek kell lennie, az oldalkert méretének legaldbb 6,25 méternek, a hatsékert méretének
legaldbb 12,5 méternek kell lennie.

XIl. Fejezet
Nagyvarosias lakoteriiletek

37. & (1) A jarm(itarolas céljat szolgald 6nallé épitmény kizardlag tobb jarm(tarold egységet magaba foglaléan
vagy ilyen egység részeként létesithetd.

(2) Az 6vezetre vonatkozd eltérd elGiras hidanyaban az Uj 6nallé gépkocsitarold épitmény épitése vagy meglévd
6nallo gépkocsitarold tetGszerkezetet is érint6 atalakitasa esetén a gépkocsitaroldt kizardlag zoldtetGvel vagy
terepszint alatt foldtakarassal lehet Iétesiteni.

(3) Epulethez tartozd Uszdtelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandd fenn, nem kerithetd el, a
kdzhasznalat el6l nem zarhaté el.

(4) Meglévé lakoépiiletek tetGterei a meglévs tet6kubatira valtoztatasa nélkil beépithet6k.
(5) A meglévé gyalogos atjardk kézhasznalatat fenn kell tartani, lezarni, beépiteni még idészakosan sem lehet.

(6) A kialakult uszotelkes beépitési éplletek Uszotelkeinek beépitési paraméterei kialakultnak tekintenddk, a
beépitési mérték és az épiletek szintteriilete a kialakult allapothoz képest kizdrélag a hészigeteléshez, a
hulladéktarolo helyiségek és kerékpartaroldk kialakitdsahoz sziikséges mértékben novelhetd.

29. Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jellegti lakateriilet (Ln-3)

38. § (1) Az Ln-3/LP épitési Gvezetben:

a) lakéépuletek, nevelési, oktatadsi, hitéleti, szallashely-szolgaltaté épuletek, irodahdz, valamint
sportépitmények helyezheték el;

b) 6nallé jarm(tarolo épulet nem helyezheté el.
(2) Az Ln-3/H épitési 6vezetben

a) Uj beépités létesitése esetén — amennyiben a 3. melléklet masképp nem jeldli — az el6kert méretének
legaldbb 5,0 méternek, az oldalkert méretének legalabb 5,0 méternek, a hatsékert méretének legalabb 5,0
méternek kell lennie,

b) a féutvonalak és KOu 6vezetek mentén, az épiiletek f6utvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a
foldszinten Uj huzamos tartézkoddsra szolgdlé lakéhelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas és ugyfélforgalmat lebonyolité iroda funkcioju helyiségcsoport, valamint a lakdson belili, nem
huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségek helyezhetSek el. A jardaszintt6l 1,5 méternél magasabb padldszinttel
rendelkezd magasfoldszinten kialakithaté huzamos tartézkodasra szolgdld lakdhelyiség is.

(3) Az Ln-3/G épitési vezetben:

a) kizardlag gépkocsi-tarolasra szolgald épitmény helyezhet6 el;
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b) a gépkocsitaroldt legaldbb 0,5 méter vastag foldtakardval fedetten, novényekkel betelepitve kell
kialakitani;

c) a b) pont szerint kialakitott dombgarazsok zoldfellletén pihend- és jatszdkert kialakithato.

(4) Az Ln-3/A épitési Ovezetben kizardlag oktatdsi, m(vel6dési és kulturalis, egészségligyi, igazgatasi,
kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésti épiletek helyezhetGek el.

(5) Az Ln-3/V épitési 6vezetben

a) lako, oktatasi, muvel6dési és kulturalis, egészségligyi, igazgatasi, kiskereskedelmi és szolgdltatd
rendeltetésd éplletek helyezhetéek el,

b) a féutvonalak és KOu 6vezetek mentén, az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a
féldszinten Uj huzamos tartézkodasra szolgald lakdhelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas és ugyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidéju helyiségcsoport, valamint a lakason beldli, nem
huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségek helyezhetGek el. A jardaszintt6l 1,5 méternél magasabb padldszinttel
rendelkezé magasféldszinten kialakithatd huzamos tartézkodasra szolgdald lakéhelyiség is.

30. Nagyvarosias, jellemzden telepszerii lakéteriilet (Ln-T)

39. § (1) Az Ln-T/K épitési 6vezetben:

a) az épuletek uszételkeinek beépitési paraméterei kialakultnak tekintenddék, amely a 2. mellékletben , K”
bet(jellel szerepel. Az 6vezetben a beépitési mérték és az éplletek szintteriilete a kialakult allapothoz képest
kizarélag a hészigeteléshez, a hulladéktarold helyiségek és kerékpartaroldk kialakitdsahoz sziikséges mértékben
novelhetd.

b) meglévd tobbszintes éplletek foldszintjén Uj lakd rendeltetés nem alakithatd ki, laké rendeltetés céljara
rendeltetési méd nem véltoztathato.

(2) Az Ln-T/KER épitési 6vezetben:

a) kizardlag a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és intézményi funkcidju
éplletek helyezhetdk el;

b) szolgalati lakas kivételével lakd rendeltetés nem alakithato ki.

(3) Az Ln-T/A1 és az Ln-T/A2 épitési 6vezetekben kizardlag oktatasi, kulturalis, egészséguigyi, szocialis, hitéleti,

sz

(4) Az Ln-T/G épitési 6vezetben kizardlag gépkocsi-tarolasra szolgald épitmény helyezhetd el az alabbiak szerint:

a) a jarmdtarolas céljat szolgdld 6nallé épitmény kizardlag tébb jarm(tarold egységet magdba foglaldan
|étesithetd;

b) 0j gépkocsitarold épitmény épitése esetén a gépkocsitarolot kizardlag zoldtetSvel lehet létesiteni,

c) kialakult uszotelkes gardzssor esetében a megengedett beépitettség legfeljebb 80%-ig emelhet6 a
zoldfelileti arany legaldbb 10%-0s biztositasa mellett.

(5) Az Ln-T/Km épitési 6vezetben kizarolag kozmiiépitmények helyezheték el.
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Xlll. Fejezet
Vegyes teriiletek: intézményi teriilet

31. Intézményi teriiletek altalanos elGirasai (Vi)

40. § (1) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek, az intézményi teriileteken
az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi,

c) szocialis és egészséglgyi,

d) hitéleti,

e) kereskedelmi és szolgaltato,

f) szallashely-szolgaltatd,

g) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,
h) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,
i) iroda,

j) parkoldéhaz,

k) sport,

) laké.

(2) Az épitési bvezetek terlletén — amennyiben az 6vezeti elGirasok masképp nem rendelkeznek —:
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi éplet,
b) 6nallé ipari, nagykereskedelmi funkcioju rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetési épulet,
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,
d) Gzemanyagtoltd allomas
nem létesithetd, meglévd épllet rendeltetését ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az 6vezetek teriletén — amennyiben az 6vezeti elSirdasok masképp nem rendelkeznek — melléképitmények
kozil

a) kézm(i - becsatlakozasi mtargy,
b) kozmUipdtld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly - tarold,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik — 2000 m2-nél
nagyobb kiskereskedelmi célu altaldnos szintterileti mutaté értéki (szmad) épulet nem létesithet6.

(5) Az dvezetekben — amennyiben az 6vezeti elSirdsok masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az altalanos
szintterlleti mutatd érték (szma)

a) 1000 m2-t meg nem haladd méret( telek esetében minden teljes 150 m? -e utan egy,
b) 1000 m2-t meghaladé méret( telek esetében minden teljes 100 m? -e utdn egy
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lakorendeltetés helyezhet6 el. Az Gsszes rendeltetési egységek szdma nem haladhatja meg az elhelyezhetd
lakasszamot.

(6) Az 6vezetekben féUtvonalak és KOu o6vezetek mentén, az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd
traktusaban, a foldszinten Uj huzamos tartézkodasra szolgald lakdhelyiség nem alakithatd ki, ott kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas és ligyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidju helyiségcsoport, valamint a lakason
belili, nem huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiségek helyezhet8ek el. A jardaszinttél 1,5 méternél magasabb
padldszinttel rendelkezd magasféldszinten kialakithatd huzamos tartézkodasra szolgdlé lakdhelyiség is.

(7) Ahol a szabdlyozasi terv épitési vonalat jeldl, ott az épitési vonal legalabb 50 %-an épilet homlokzatnak kell
alinia.

(8) Telekalakitasndl — az Ovezetre vonatkozé eltér6 rendelkezés hidanydban — a telekszélességnek legalabb 14
méternek kell lennie.

(9) Az 6vezetekben eltérg elGirds hidnydban kdzosségi funkcidju épilet el6kert nélkil is elhelyezhetd.

32. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegti teriiletek (Vi-2)

41. § (1) A Vi-2/KER épitési 6vezetben:

a) az intézményi terileteken megengedett funkcidk, a kis- és nagykereskedelmi épiletek alapteriileti
méretkorldtozas nélkil, valamint a mindezeket kiszolgdld raktar éplletek helyezhet6ek el;

b) U] lakéépllet vagy lakdrendeltetés a szolgalati lakas kivételével nem létesithetd;
c) kiegészit6 rendeltetésként lizemanyagtolts dllomas és autdmoso létesithetd.
(2) A Vi-2/KI és a Vi-2/KI2 épitési 6vezetben:

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgald, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, hitéleti, oktatasi, mlivel6dési,
sport, egészséglgyi, szallashely-szolgaltatd, iroda és laké funkcioju éplletek helyezhetdk el;

b) az Lke dvezetekkel szomszédos telkek esetében az Lke dvezetek feldli telekhatar mentén 10 méter széles,
haromszintl novényallomanyt kell telepiteni;

c) az Lke oOvezetekkel szomszédos telkek esetében az épuletek Lke 6vezetek fel6li homlokzatanak
homlokzatmagassaga legfeljebb 10 méter lehet;

d) a Ferihegyi Repul&térre vezetd ut — Ors utca — Akosmester utca — Attila utca &ltal hatdrolt tombben ] lakéd
funkcidju épuletet nem lehet elhelyezni.

(3) A Vi-2/N épitési 6vezetben:

a) parkoldhaz elhelyezése esetén a telekdsszevondassal létrehozott telek utcai telekhatara nem haladhatja
meg a 60 métert,

b) uj épllet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jeloli — az el6kert mérete 5,0 méter
lehet,

c) a hatsokert méretének legaldbb 10,5 méternek kell lennie, a hatsokert felé néz6 homlokzat magassaga
legfeljebb 10,5 méter lehet,

d) az épitési Ovezetekben telket egyesiteni kizardlag az 6vezetben elGirt minimalis telekméret haromszorosaig
lehet,
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e) kertvarosias lakoteriiletek feldli telekhatar mentén a telekhatarra merélegesen mért 4 méteres savon beliil
semmilyen épllet, épitmény vagy éplletrész nem dllhat, ott haromszintli névényallomanyt kell kialakitani és
fenntartani,

f) Gj lakdépilet épitése esetén a f6 rendeltetést kiszolgald, kiegészit§ funkcidju melléképiilet 6nallo
éplletként nem helyezhet6 el,

g) Uj lakdéplilet épitése vagy a meglévé lakdéplilet lakd rendeltetési egység szam novekedését eredményezd
atalakitasa esetén a kotelez6en elhelyezendd gépkocsitaroldk legalabb 2/3-at a f6épulettel egy tomegben vagy
terepszint alatt kell elhelyezni. A fennmaradé parkoldkat telken beliil a BP18 KESZ elGirdsainak megfeleld,
burkolt, fasitott parkoléban kell biztositani.

(4) A Vi-2/01 épitési dvezetben:
a) Uj épllet épitése, az épilet rendeltetésétdl figgben elbkerttel vagy el6kert nélkiil is megvaldsithatd,
b) a hatsékert méretének legaldbb 10,5 méternek kell lennie,

c) kertvarosias lakoteriletek és a Vi-2/AT Gvezet fel6li telekhatar mentén a telekhatarra mer6legesen mért 4
méteres savon beliil semmilyen éplilet, épitmény vagy épiiletrész nem allhat, ott haromszintl novényallomanyt
kell kialakitani és fenntartani,

d) 4j épulet épitése esetén a 6 rendeltetést kiszolgald, kiegészit6 funkcidju melléképiilet 6nallo éplletként
nem helyezhetd el,

e) Uj épulet épitése vagy a meglévé lakdépllet lakd rendeltetési egység szam novekedését eredményezé
atalakitasa esetén a kotelez6en elhelyezendd gépkocsitarolok legalabb 2/3-at a f6épulettel egy tomegben vagy
terepszint alatt kell elhelyezni. A fennmaradé parkoldkat telken beliil a BP18 KESZ elGirdsainak megfeleld,
burkolt, fasitott parkoléban kell biztositani.

(5) A Vi-2/02 épitési dvezetben:

a) az éplletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten Uj lakd funkcidju helyiség nem
alakithatd ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidju
helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszinttél 1,5 méternél magasabb padldszinttel rendelkez6 magasfoldszinten
a féutvonal menti traktusban is kialakithato lako funkcidju helyiség.

b) ahol a szabalyozasi terv ettdl eltéré épitési helyet nem jeldl, ott:

ba) az el6kert mérete: 0 méter lehet, az épllet utcai homlokzata legalabb 50%-anak a telek kozteruleti
hataran kell alInia;

bb) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépild utcafronti éplletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 méter lehet;

bc) az utcai traktuson kiviil es6, a f6utvonalra meréleges épliletszarny az oldalsé telekhatarok mentén —
az OTEK telepitési tavolsagaira vonatkozé elSirdsainak betartdsdval — a hatsékerti épitési hatarvonalig
hiazdédhat. Ezen hatsdkerti iranyu éplletrész legfeljebb 16 méter traktusmélységi lehet.

bd) a hatsékert méretének legaldbb 12,5 méternek kell lennie,

c) kertvarosias lakoteriiletek felGli telekhatar mentén a telekhatdrra merdlegesen mért 5 méteres savon beliil
haromszint{ névényallomanyt kell kialakitani és fenntartani,

d) az épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?2-t.
e) a f6 rendeltetésl(i épliletet kiszolgalod vagy kiegészits funkcidk 6nalld épliletben nem helyezheték el.

(6) A Vi-2/U3 épitési dvezetben:
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a) az épililetek féutvonal mentén elhelyezked6 traktusaban, a foldszinten Gj lakd funkcidju helyiség nem
alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidju
helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszinttél 1,5 méternél magasabb padlészinttel rendelkez6 magasfoldszinten
a féutvonal menti traktusban is kialakithato laké funkcidju helyiség.

b) uj épliletek épitése, meglévé éplletek bévitése vagy rendeltetés-valtoztatasa esetén a foldszint helyiségek
Osszesitett nettd alapteriiletének legaldabb 50%-aban kereskedelem, szolgdltatds, iroda vagy intézmény
kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni;

c) az épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m2-t;
d) a f6 rendeltetésli éplletet kiszolgald vagy kiegészit6 funkciok 6nalld épliletben nem helyezheték el;
e) ahol a szabalyozasi terv ettdl eltér épitési helyet nem jeldl, ott:

ea) az el6kert mérete: 0 méter lehet, az éplilet utcai homlokzata legaldbb 50%-anak a telek kozterileti
hataran kell allnia;

eb) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépliilé utcafronti épiletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 méter lehet;

ec) az utcai traktuson kiviil esd, a f6utvonalra merGleges épiletszarny az oldalso telekhatarok mentén —
az OTEK telepitési tavolsigaira vonatkozd el8irdsainak betartdsdval — a hatsokerti épitési hatarvonalig
hdzdadhat. Ezen hatsdkerti iranyl éplletrész legfeljebb 16 méter traktusmélységi lehet.

ed) a hatsdkert méretének legaldbb 12,5 méternek kell lennie,

f) kertvarosias lakoteriletek fel6li telekhatar mentén a telekhatarra merélegesen mért 5 méteres savon beliil
semmilyen épllet, épitmény vagy éplletrész nem dllhat, ott haromszintl novénydllomdanyt kell kialakitani és
fenntartani.

(7) A Vi-2/04 épitési dvezetben:

a) az épiletek féutvonal mentén elhelyezked6 traktusaban, a foldszinten Gj lakd funkcidju helyiség nem
alakithatd ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidju
helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszinttél 1,5 méternél magasabb padldszinttel rendelkez6 magasféldszinten
a féutvonal menti traktusban is kialakithato lako funkcidju helyiség.

b) egy f6 rendeltetésl épilet helyezhets el, a kiszolgald vagy kiegészité funkciok 6nallo éplletben nem
helyezheték el;

c) az épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?2-t;

d) amennyiben a szabdlyozasi terv masképp nem jeloli, az el6kert mérete 0 méter lehet, a hatsokert
méretének legaldbb 7,5 méternek, az oldalkert méretének legalabb 3,75 méternek kell lennie,

e) amennyiben a meglévd beépités vagy paratlan telekszam miatt az ikresen csatlakozdé beépités nem
megvaldsithatd, oldalhataron allé beépités is kialakithatd, amennyiben az igy kialakulé beépités a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza, ebben az esetben az oldalkert méretének legaldbb 5,0 méternek kell lennie.

(8) A Vi-2/U5 épitési dvezet teriiletén:

a) az épitési telkeken a laké rendeltetésen tul szélldshely-szolgéltatd épilet, valamint legfeljebb 250 m2 bruttd
szintterllettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd céld épllet és kézmdiipari
tevékenység is elhelyezhetd;

b) a f6 rendeltetést kiegészits vagy kiszolgald funkcidju épitmények, éplletek koziil
ba) jarmtarold,

bb) haztartassal kapcsolatos tarolo épiilet, valamint
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bc) allattartds céljaro szolgdld épitmények
helyezheték el.

c) Uj épilet elhelyezése esetén — amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli — az elGkert méretének az
adott utcaszakaszban kialakult mérettel megegyezének, de legaldbb 3,0 méternek kell lennie.

d) az oldalkert méretének legalabb 3,75 méternek, a hatsdkert méretének legaldbb 7,5 méternek kell lennie,

e) a 800 m? -t meghaladé teriilet(i telek esetén a beépithet8ség maximalis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az
ezt meghaladd telekrész teriilete utdn 25% lehet,

f) a minimalis telekméretet meg nem haladd épitési telkek esetén legfeljebb 1 f6 rendeltetésl épiilet
helyezhetd el. Az dvezetre elGirt legkisebb telekméret haromszorosat elér6 vagy meghaladd méretl telken
elhelyezett épllettomeget tagoltan, az 6ndll6 rendeltetési egységeket tobb épilettdmbben kell elhelyezni.

g) az 1000 m?-t meg nem haladd telkek esetében legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység, az 1000 m2-t
meghaladd telkek esetében legfeljebb 3 lako rendeltetési egység alakithato ki. A megengedett lakdsszdmot nem
Iépheti tul a telken Gsszesen elhelyezett 6nallé rendeltetési egységek szama.

(9) A Vi-2/VL épitési 6vezetben:

a) kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, valamint irodaépiletek
helyezhetéek el;

b) 4] lakéépllet vagy lakdrendeltetés nem alakithatd ki;
c) meglévé épliletek lakdasszamot nem noveld bévitése, felujitasa, dtalakitasa, korszer(sitése megengedett.

(10) A Vi-2/1Z épitési bvezetben kizardlag sport, rekreacids, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi célt szolgalo
rendeltetés helyezhet6 el.

(11) A Vi-2/E épitési tvezetben kizardlag a kozlekedéshez kapcsolodd intézmények, irodaépiletek, valamint

(12) A Vi-2/L épitési bvezetben:
a) laké 6ndllo rendeltetési éplletek helyezhetéek el;

b) az épitési dvezetben a szabalyozasi terven a 15,0 méter legnagyobb épiiletmagassaggal beépithetd
terliletrészen legaldbb 8 lakast tartalmazd, tarsashaz jellegli lako rendeltetésti épiletek helyezhet6k el, amelyek
foldszintjén a lako f6 rendeltetés mellett iroda, vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, egészségligyi, oktatasi,
kulturalis, szallashely-szolgaltatd rendeltetések helyezhetdk el.

(13) A Vi-2/L épitési 6vezet beépitési elSirasai az alabbiak:

a) kozmilmditargy, valamint maganut szamdra az épitési dvezet altal meghatarozott kialakithatd legkisebb
telek tertileténél kisebb terulet( telek is kialakithato,

b) az épitési dvezetben elhelyezett épiiletek legfeljebb a szabdlyozasi tervlapon jelolt épitési helyek szerinti
épulletmagassaggal alakithatodk ki,

c) az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek legnagyobb épliletmagassaganak értékei a szabalyozasi terven
jelolt épitési helyek szerint differencidltak: 7 méter, 10 méter, valamint 15 méter,

d) az elhelyezhetd lakdsszam:

da) a legfeljebb 7 méter épliletmagassagu terileten elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 269 db, ahol
egy Osszefliggl épllettomegben dsszesen legfeljebb 19 lakas helyezhetd el,

db) a legfeljebb 10 méter épliletmagassagu terileten, éplletenként legfeljebb 7 lakas helyezhet§ el, az
Osszes igy elhelyezhets lakasok szama legfeljebb 84 db,
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dc) a legfeljebb 15 méter épililetmagassdgu tobb lakdsos tarsashazas lakdépiiletben elhelyezhetd
rendeltetések szama legfeljebb 451 db, melybdl legfeljebb 400 db lakas alakithato ki.

(14) A Vi-2/L épitési dvezetre vonatkozo, a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen belili teriletrészen
elhelyezhet6 épitményekkel kapcsolatos szabalyok:

a) a f6 rendeltetést tartalmazo épileten kivil kizarélag portaépilet, valamint gépészeti berendezés szamara
szolgdlé mUszaki épitmény helyezhetd el. Melléképitmény, szerszamtarold, kerti tarol6 épitmény elhelyezése —
a b) pontban meghatarozott kivétellel — nem lehetséges (igy kiilondsen OBI fahaz).

b) a ,telek be nem épithetd része” teriletének haszndlatdhoz tartozd pihenés, jaték szamara jatszotér
rendeltetését kiegészitd szocialis épulet, valamint kerti eszk6zok taroldsara szolgald tarold épiilet legfeljebb 4,5
méter épliletmagassaggal az épitési 6vezet terliletén elhelyezhetd.

(15) A Vi-2/L épitési dvezetre a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen kiviili terlletrészre vonatkozo
szabalyozasi el6irdsok:

a) jellemz&en zoldfellletként tartandd fenn, amelyen gyalogos- és kerékparos kozlekedésre alkalmas,
valamint futépalyaként szolgaldé burkolat elhelyezhetd,

b) a teriiletrészen pergola, kerti épitmények, kerti (utca)butorok elhelyezheték,

c) a teriletrészen a telekkel szomszédos lakéterilet fel6li telekhataron legfeljebb 2 méter magas kerités
épithetd, amely tomor kerités is lehet,

d) a teriilet bejarataindl kapuépitmény, valamint legfeljebb brutté 20 m? alapteriilet(i portaépiilet
elhelyezhet6.

(16) A Vi-2/L épitési 6vezet teriiletét feltard belsé utak burkolatainak kialakitdsaval kapcsolatos elGirasok:

a) a szabalyozasi terven jelolt irdanyadd nyomvonalakon kialakitott, teriletet feltard, telken beldli utak szilard
burkolattal alakitandok ki,

b) a szabdlyozasi terven jelolt iranyadd nyomvonalakon kialakitott, teriiletet feltard, telken belili utak
esetében a legaldbb 6 méter szélességl burkolattal rendelkez6 gépjarmi kozlekedésre szolgdld teriiletsav
mellett kétoldali jarda és kétoldali z6ldsdv, valamint egyoldali kerékparsav alakitandé ki,

c) a legfeljebb 7 méter épiiletmagassagu teriileteket feltard telken bellli Ut vegyes forgalmu utként is
kialakithato,

d) a legfeljebb 10 méter éplletmagassagu teriileteket feltard telken beliili it esetében a legalabb 4,5 méter
szélességl burkolattal rendelkezé gépjarm( kozlekedésre szolgdld teriletsav mellett kétoldali jarda és legalabb
egyoldali zéldsav alakitandé ki.

.....

telekrész az aldbbiak szerint alakithatd ki és a teriileten az aldbbiak helyezheték el:

a) e terlletrész 6sszefligg6 zoldfellletként tartando fenn, kivéve az ezen elhelyezhet6 sportpalya és futépalya
terileteit,

b) e telekrészen épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve a jatszoeszkozok, kerti tlizrakohelyek, kerti utak,
valamint tereplépcsék,

c) a disz-, pihen6kert és jatszotér rendeltetéshez tartozd, valamint a testedzést szolgdld kerti épitmények,
berendezések, burkolatok elhelyezhet6k, kozésségi kertek kialakithatok,

d) a terlleten a teriiletet hasznaldk szamara térszini parkoldhely legfeljebb a teriiletrész 30 %-an kialakithato.

(18) A Vi-2/L épitési bvezetben a gépjarmitarolasra vonatkozé el6irasok:
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a) a szabalyozasi tervlapon a legfeljebb 7,0 méter épliletmagassagu terileten elhelyezett lakdépiiletek esetén
a személygépkocsi tarold a lakdépiilet részeként alakithatd ki,

b) a szabalyozasi tervlapon a legfeljebb 10,0 méter épiletmagassagu teriileten elhelyezett lakdépiletek
esetén személygépkocsi tarold lakdépiilethez kdzvetlenil kapcsolddd melléképiiletként helyezhet6 el,

c) a szabalyozasi tervlapon a legfeljebb 15,0 méter épilletmagassagu, tarsashazas lakoépiiletek esetén a
személygépkocsi tarolds legalabb 50 %-ban — egész szdmra felfelé kerekitve —az éplilet alsd szintjén kialakitasra
keril6 parkoldszinten, a fennmaradod személygépkocsi tarolast szolgald parkoldhely elhelyezése lakéépiileten
kivil térszini fedetlen, burkolt parkoldterileteken torténhet, a 26. § (2) bekezdése szerinti fasitas mellett,

d) az épitési dvezetben lakérendeltetésenként 1 parkoldhely alakitandé ki, az OTEK-ban meghatarozott
elGirasok szerint.

(19) A Vi-2/R épitési dvezetben:

a) intézmények, irodaépiiletek, valamint kereskedelmi, szolgéltato és vendéglatd funkcidju épuletek, tovabba
sportlétesitmények helyezhetGek el;

b) uj lakéépulet vagy lakérendeltetés a szolgalati lakas kivételével nem létesithetd;
c) a korabban megkezdett raktarozasi tevékenység folytathatd.
(20) A Vi-2/AT épitési bvezetben:
a) az 6vezetben Uj éplilet épitése esetén a 32. § (4), (10), (12) és (18) bekezdésének elGirasait is be kell tartani,

b) az 6vezetben lakééplileten kiviil a lakossag ellatasat biztositd kereskedelmi és szolgaltaté funkcid, valamint
kézm{ipari tevékenység elhelyezhets a 31. § (5)-(9) bekezdésében és a 32. § (1) bekezdésében foglalt elGirasok
betartasa mellett,

c) Uj épllet elhelyezése esetén —amennyiben a 3. melléklet masként nem jel6li — az el6kert méretének
ca) az adott utcaszakaszban kialakult mérettel megegyez6nek, vagy

cb) amennyiben a ca) alpontban foglalt méret egyértelm(ien nem allapithaté meg, az oldalhatarok mentén
szomszédos ingatlanok elGkerti méretei kozil a nagyobbal megegyezének, amennyiben ez a telek
beépithetdségét jelentésen korlatozna, legaldbb 3,0 méternek

kell lennie.
d) az oldalkert méretének legalabb 3,0 méternek, a hatsokert méretének legalabb 6,0 méternek kell lennie,

e) amennyiben —a 32. § (13) bekezdésében foglalt feltétel fennallasa esetén — szabadon all6 beépités helyett
oldalhataron all6 vagy ikres beépités valdsul meg,

ea) az éplletmagassag és az épiilet oldalhatdron allé vagy az oldalhatartél 3 méteren belil all6
homlokzatanak homlokzatmagassaga az 6vezeti elGirdsokban foglaltaktdl eltérGen legfeljebb 4,5 méter lehet,

eb) a teleknek az oldalhatéros telepitéssel atellenes (masik) oldalkertjének legalabb 4,5 méternek kell
lennie,

ec) az oldalhatar felSli homlokzat hossza legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 onkormanyzati rendeletben foglalt kovetelmények teljesitése miatt a 20,0 méternél hosszabb
homlokzat kialakitasa indokolt, amely esetben a homlokzat hossza legfeljebb 25 méter lehet,

f) az Gjonnan kialakithato épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 14 méternek, saroktelek
esetében 16 méternek kell lennie,

,,,,,

el. Az 6vezetre elGirt legkisebb telekméret haromszorosat eléré vagy meghaladd méretil telken elhelyezett
épllettomeget tagoltan, az 6nallé rendeltetési egységeket tagolt épiilettomegben kell elhelyezni.
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h) az 1000 m?t meg nem haladd telkek esetében legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység, az 1000 m2-t
meghaladd telkek esetében legfeljebb 3 lakd rendeltetési egység alakithatd ki. A megengedett lakdsszamot nem
Iépheti tul a telken Gsszesen elhelyezett 6nallé rendeltetési egységek szama.

i) Uj lakdépilet épitése vagy Uj lakas létesitése esetén a lakdsszdm szerint a 29. § (2) bekezdésében kdtelezGen
elrendelt személygépkocsi parkoldk netté alapteriletének legalabb 50%-at a f6 rendeltetésd épileten belil vagy
a f6 rendeltetésd épilettel egybe épitett, fedett-nyitott gépjarmdtaroldban kell elhelyezni, a fennmaradd
parkolo fellleteket telken belll burkolt parkoldval kell biztositani a telek zoldfeliileteire vonatkozd elGirasok
betartasaval,

j) uj épllet épitése esetén, amennyiben a lakdsszam szerint kotelez6en elrendelt személygépjarma
elhelyezésére az i) pont alapjan felszini parkold kerdl kialakitasra, a telek legnagyobb beépitettsége alapjan
szdmitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m?2-rel csékken a lakdsszam szerint kételez8en elrendelt
személygépjarmu tarolok épliletben torténd elhelyezésének biztosithatdsaga érdekében,

k) a 32. § (13) és (15) bekezdésének megfeleléen, az oldalhataron allé vagy ikres beépitési mdd alkalmazasa
esetén amennyiben az épitési telek szélessége 14,0 méternél kisebb, de 12,0 méternél nagyobb, az oldalkert
mérete 4,0 méter, amennyiben az épitési telek szélessége 12,0 méter vagy annal kisebb, az oldalkert mérete 3,0
méter lehet,

I) a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcioju épitmények, épliletek koziil
la) jarm(itarold,
Ib) haztartassal kapcsolatos tarold épiilet, valamint
Ic) allattartas céljard szolgald épitmények

helyezheték el,

m) a 800 m? -t meghaladd teriiletd telek esetén a beépithet8ség maximalis mértéke 800 m? teriiletig 35%, az
ezt meghaladé telekrész terilete utan 25% lehet.

33. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teruletek (Vi-3)

42. § (1) A Vi-3/KER épitési dvezetben:

a) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatasi, nevelési, oktatasi, szocialis, mivel6dési, kulturalis, egészségugyi,
hitéleti és sport funkcidju, valamint gépjarm(i tarolasara szolgalo épilet helyezhet6 el;

b) szolgalati lakas és szocialis lakas kivételével Uj lakdépiilet vagy lakéd rendeltetés nem alakithato ki;

c) a jarmitarolds céljat szolgald 6nallé épitmény kizardlag tobb jarmlitarold egységet magdba foglaldan,
zoldtetbvel létesithetd,

d) az el6kert és a hatsokert legkisebb mérete 0,0 méter lehet.
(2) A Vi-3/A1 és a Vi-3/A2 épitési 6vezetekben:

a) kizardlag oktatasi, mivelSdési és kulturalis céll, egészségligyi, szocialis, hitéleti, igazgatasi, iroda, kis- és
nagykereskedelmi épiiletek alapterileti méretkorlatozas nélkil, tovabba szolgaltatd funkcidju épiletek és
mindezeket kiszolgalo raktar épuletek helyezhetdk el,

b) az el6kert és a hatsdkert legkisebb mérete 0,0 méter lehet.

(3) A Vi-3/B1, a Vi-3/B2 és a Vi-3/B3 épitési Gvezetekben:
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a) nevelési, oktatasi, igazgatdsi, egészséglgyi, szocidlis, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, kulturalis,

Y

szolgdlati lakas kivételével nem helyezhet§ el;

c) nagykereskedelmi, ipari, nem a f6 funkcidju épiiletet szolgalo raktarozasi funkcioju épilet vagy rendeltetés
nem helyezhetd el, meglévé épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet;

d) melléképitmények kozil
da) kézm{(i-becsatlakozasi mitargy,
db) k6zmlpdtlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
dc) hulladéktartaly-tarold,
dd) a terulet védelmét szolgalod épitmények (porta, 6rhaz, fogaddépiilet),
de) kerti épitmény,
df) zaszlotarto oszlop legfeljebb 6,0 méter magassaggal
helyezhetd el.

(4) A Vi-3/K épitési bvezetben az éplletek Uszdtelkeinek beépitési paraméterei kialakultnak tekintendék, amely
a 2. mellékletben ,K” bet(jellel szerepel. Az 6vezetben a beépitési mérték és az épiletek szintterilete a kialakult
allapothoz képest kizardlag a hdszigeteléshez, a hulladéktarold helyiségek és kerékpartaroldk kialakitasahoz

sziikséges mértékben novelhetd.

XIV. Fejezet
Vegyes teriiletek: telepiilésk6zpont teriiletei

43. § (1) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdasai masképp nem rendelkeznek, az 6vezetek teriletein az
aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) igazgatas,
b) nevelés, oktatas,
c) szocidlis és egészségligyi,
d) hitéleti,
e) kereskedelem, szolgaltatas,
f) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,
g) széllashely-szolgaltato,
h) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
i) sport,
j) laké.
(2) Az épitési Ovezetek teriletén — amennyiben az épitési elGirasok masképp nem rendelkeznek —
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi épilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetés(i épiilet,
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c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,
d) Gzemanyagtoltd dllomas
nem létesithetd, meglévd éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(3) Az ovezetek teriiletén melléképitmények kozil
a) k6zm - becsatlakozasi mitargy,
b) k6zm(ipdtlé miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly - tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlétarté oszlop
helyezhet§ el.

(4) Vegyes rendeltetésti éplletek foldszintjén kereskedelmi, szolgdltatd, iroda és igazgatasi, oktatasi, kulturalis,
kozosségi rendeltetésd helyiségek, valamint a hatsdkerti traktusban gépjarmdtaroldk, taroldk helyezheték el.

34. Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriiletek (Vt-H)

44. § (1) A Vt-H/K épitési 6vezetben a helyi lakossag ellatasat szolgald, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
hitéleti, oktatasi, muivel6dési, sport, egészségligyi, szalladshely-szolgdltatd, iroda és lakd funkcidju épuletek
helyezheték el.

(2) A Vt-H/VKP épitési 6vezetben a legnagyobb beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten érheti
el a 100%-ot, amennyiben azokon kizarélag kereskedelem, szolgaltatads, iroda, kdzintézmény vagy jarmdtarolé
kap helyet. Ebben az esetben az évezetre elGirt maximalis beépithet6ség mértékét meghaladdan elhelyezett
épitményrészek tetGszerkezetén tetGkertet kell kialakitani.

(3) A Vt-H/U1 és a Vt-H/U2 épitési dvezetekben:

a) a legnagyobb beépités mértéke a terepszint alatt érheti el a 100%-ot. Ebben az esetben az 6vezetre elGirt
maximalis beépithetGség mértékét meghaladdan elhelyezett épitményrészek fodémszerkezetén tetSkertet kell
kialakitani. A foldszinten kizarélag kereskedelem, szolgaltatds, kozintézmény vagy jarm(tarold kaphat helyet.

b) a terepszint felett megépiil8 szintteriilet minden megkezdett 150 m?-e utdn egy lakas helyezhetd el,

c) a lakasokhoz tartozé gépkocsitarolot Uj éplilet épitése vagy a meglévs épllet Gj lakast eredményezé
bévitése, atalakitasa vagy rendeltetési mdd valtoztatdsa esetén a fGépilettel egy tomegben vagy terepszint alatt
kell megvaldsitani,

d) az épiletek Ull&i Gti vagy Lérinc Sétany feléli féldszinti helyiségeiben lakds vagy gépkocsitarolé nem
alakithatd ki, itt kizarodlag kereskedelem, szolgdltatas, iroda, kézintézmény létesithetd,

e) Uj épllet épitése esetén a kotelezGen elbirt zoldfelilet legaldbb 50%-at haromszint(i névényallomannyal
kell megvalésitani a telek foldszinti tertletén,

f) a szabdlyozasi terven jel6lt gyalogos atkotéseket kozhasznalat el6l el nem zart teriletként kell
megvaldsitani,

g) kozintézmény, kozosségi épllet elGkert nélkil is épithetd.

(4) AVt-H/T1 és a Vt-H/T2 épitési 6vezetekben:
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a) az épiletek Ull&i Gt menti traktusaban a féldszinten Gj huzamos tartdzkodasra szolgélo lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidju
helyiségcsoport helyezhet6 el. A jardaszintt6l 1,5 méternél magasabb padlészinttel rendelkez6 magasfoldszinten
a féutvonal menti traktusban is kialakithaté huzamos tartézkodasra szolgdld lakohelyiség.

b) 1000 m2-t meg nem haladé telkeken legfeljebb két lakérendeltetés, 1000 m? -t meghaladé telkeken
legfeljebb 4 lakérendeltetés helyezheté el,

c) az 6vezetben az épitési hely esetében:
ca) az el6kert méretének legalabb 5 méternek,
cb) az oldalkert méretének legalabb 5 méternek,
cc) a hatsékert méretének legalabb 10,5 méternek

kell lennie,

d) kett6nél tobb lakast tartalmazé Uj épulet épitése vagy a meglévs épiilet kett6nél tébb lakdsossa bévitése
esetén a gépkocsi taroldt a fGépilettel egy tomegben vagy terepszint alatt kell megvalésitani,

e) az 6vezetekben:
ea) lakéépliletek és azokat kiszolgalo épliletek,
eb) kereskedelmi, szolgéltatasi, igazgatasi és iroda funkcidk,
ec) vegyes rendeltetési épliletek, amelyekben az eb) alpont szerinti rendeltetési egységek és lakas funkcid
helyezhetbek el.
f) a 800 m2-t el nem éré, kialakult telkek esetében az oldalhatdron allé beépitési mdd is megengedett.
(5) A Vt-H/1 épitési 6vezetben lako funkcio nem helyezhetd el.
(6) A Vt-H/L 6vezetben:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, mivelddési, egészségigyi, iroda
és lako funkcidju épuletek helyezhetdk el,

b) az 6vezetben telkenként legfeljebb négy lakds vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el,
c) az elGkert méretének legalabb 6,0 méternek, a hatsékert méretének legalabb 10,0 méternek kell lennie.
(7) A Vt-H/U3 6vezetben:

a) a vegyes teriileteken megengedett rendeltetések kozil f6 rendeltetésként oktatasi, hitéleti, kulturalis,
intézményi, irodai, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint vendéglatoé funkciok helyezhetéek el,

b) a meglévd lakas felujithatd, bévithets, de Gj lakd funkcidju rendeltetési egység nem alakithato ki a
megengedett rendeltetésekhez tartozd szolgalati lakas kivételével,

c) Uj épllet épitése esetén a meglévs vagy a szomszédos telkeken kialakult el6kerti vonalhoz kell igazodni,
kozintézmény, kozosségi éplilet el6kert nélkil is épithetd.

XV. Fejezet
Gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet

45. § (1) Az épitési ovezetekben —amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek —
az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:
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a) véddbtavolsagot nem igényl6 Gzemi jellegl tevékenység, raktarozds, amelyek karos kornyezeti hatdsai a
telekhatarokon bellil a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatds, vendéglatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) iroda,

g) szallas jellegli rendeltetésként kizardlag munkasszallg,
h) szallashely-szolgaltato,

i) parkolasi létesitmények.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo éplletben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb két lakds helyezhetd el.

.....

helyezhet6 el lakdépiilet, és meglévé épilet lakds célu funkcidvaltasa sem megengedett.

(4) Az ovezetek teriiletén a melléképitmények kézll — amennyiben az épitési 6vezet elGirasai masképpen nem
rendelkeznek — kizarélag

a) kézmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) k6zmU(iépitmény,

c) kozmdpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

d) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet§ el.

(5) Az ovezetekben az el6kertben elhelyezhets épitési telkenként legfeljebb két, a telek védelmét szolgald
épitmény (portaépiilet, 8rhdz, fogaddéépiilet), amelynek bruttd alapteriilete nem lehet nagyobb 25,0 m?-nél.

(6) A létesitmények miikodéséhez sziikséges, a 29. § elGirasai szerint szamolt parkold mennyiséget — beleértve a
sajat tulajdonu tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgdld parkoldt is — telken belll terepszinten fasitott
parkoléként kialakitva, terepszint alatt vagy épileten beliil kell elhelyezni a BP18 KESZ parkoldk kialakitasara
vonatkozé elGirasainak betartasaval.

(7) Az épitési 6vezetbe tartozé ingatlanokon Uj gépjarm( behajtot a lakéteriletekkel hataros kozteriletek feldl,
a KOu dvezetek kivételével kialakitani nem lehet. Telekdsszevonas esetén azt a bejératot kell megtartani, amely
az el6z6eknek megfelel.

(8) Gazdasagi teriileten uj épliletet épiteni vagy meglévé épiiletben Uj 6nallé rendeltetési egységet létrehozni
kizardlag ugy lehet, ha az igy létrejové éplilet vagy 6nallo rendeltetési egység gépjarmlivel torténd megkozelitése
és kiszolgalasa az utligyi igazgatdsrél szolé miniszteri rendelet szerinti lakdutakon kiviili kozterlletrdl vagy
maganutrél megoldott.

(9) A tevékenységhez kapcsolddo tarolds, raktdrozas kizardlag épiileten belil folytathaté. Nem vonatkozik az
elGiras olyan tevékenységekre, amelyek gyakorlasanak alapvetd feltétele a szabadtéri tarolas biztositasa (igy
kilénosen épitGanyag telep, gépkocsi kdlcsénzd).

(10) Az 6vezetekben eldirt zoldfeliiletek legalabb 50%-at egybefliggéen, haromszintes névényallomannyal kell
kialakitani.
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(11) Az ovezetek lakéteriiletekkel hataros kozteriilet fel6li, valamint a lakéteriiletekkel hataros telekhatarra
merdlegesen mért legaldbb 15 méter széles teriiletén haromszintes novénydllomanyt kell kialakitani és
fenntartani.

(12) Az 6vezetekben lévé épliletek lakoteriletekkel hataros kozterilet fel6li, valamint a lakoteriiletekkel hataros
telekhatar fel6li, a lakéfunkcidju ingatlan telekhataratol szamitott 40 méteren belil [évé éplletek, éplletrészek
helyiségeiben kizardlag a f6 rendeltetést kiszolgald szocidlis helyiségek vagy irodahelyiségek helyezhetéek el.

35. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz-1)

46. § (1) A Gksz-1/VL és a Gksz-1/1 épitési ovezetekben Uj lakd rendeltetés kialakitas nem lehetséges, ugyanakkor
a meglév6 lakdéplletek allagmegdvasa, korszer(sitése, szintteriilet-novekedéssel nem jard atalakitasa
megengedett.

(2) A Gksz-1/2 épitési dvezetben, az UlISi Gt és Halomi Ut kdzotti gazdasagi teriileteken a lakéteriilet fel8l legaldbb
30 méter széles hdromszintes novénydllomdnyt kell kialakitani és fenntartani. Az épitési hely a 30 méteres
z06ldsav gazdasagi tertlet fel6li hataratdl szamitott 10 méteres tavolsagban kezdédhet.

(3) A Gksz-1/BK épitési 6vezetben nagy teriiletli bevasarld kozpont méretkorlatozas nélkal, kis és
nagykereskedelmi épliletek, szolgaltato- és kozosségi épiletek, valamint Gzemanyagtolté allomas épllete és
mindezeket kiszolgalo raktarépiletek helyezhetGek el.

36. Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek (Gksz-2)

47. § (1) A Gksz-2/3 épitési dvezetben kizarolag sport, rekredacios céld, valamint gépjarm(térolasra szolgald
épitmények helyezheték el.

(2) A Gksz-2/4 épitési bvezetben:

a) az el6kert méretének legalabb 5,0 méternek, az oldalkert méretének legalabb 8,0 méternek, a hatsokert
méretének legaldbb 6,0 méternek kell lennie;

b) az el6kertben elhelyezhetd legfeljebb 25 m? alapteriilet(i portaépitmény is,

c) az épitési Gvezetekben megengedett rendeltetések mellett kizardlag épulleten belll végezheté a
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld, zajjal és blizzel nem jard, nem veszélyes hulladék kezelési
tevékenység.

.....

allomas, a tevékenységhez szorosan kot6d6, azt kiszolgald szolgalati lakds, iroda, raktar és jarmdtarold
épitmények helyezheték el.

XVI. Fejezet
Gazdasagi teriilet: ipari terilet

37. Energiatermelési teriiletek (Gip-E)

48. § (1) Az épitési Ovezetben az ipari és raktarozé épitményeken kiviil 4j épiletként:

a) Gzemi jellegl kutatéhelyek épitményei,
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b) Gizemi jellegli szolgaltato épitmények,
c) a teriilet kiszolgalasahoz, ellatasdhoz sziikséges épitmények, raktarak,
d) kozlekedési és szallitasi épitmények, jarmdtaroldk,
e) termékvezetékek,
f) irodaépiletek
helyezhetd6k el.

(2) A terilet ovezeti elGirdasok szerinti mértékl zoldfellleteit a telekhatar mentén, valamint a védendd
létesitmények és a lakdterilet feldli terliletrészein, haromszintes névénytelepitéssel védelmi célu zoldsavként
kell Iétrehozni és fenntartani.

XVII. Fejezet
Kilonleges teriiletek

38. Nagykiterjedésti rekreacios és szabadidds teriiletek (K-Rek)

49. § (1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek —
az aldbbi funkcidju épitmények helyezhetdk el:

a) kereskedelem, szolgaltatas, szallashely-szolgaltato,
b) sport,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) iroda,

e) hitéleti,

f) szocialis,

g) az a)-f) pontban felsorolt rendeltetést tartalmazd éptletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakérendeltetés telkenként.

(2) Az épitési bvezetek terlletén:
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi épulet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetés( épllet,
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,
d) izemanyag-tolt6allomas,
e) lakdépiilet, lakdrendeltetés, szallas jellegli rendeltetés

nem létesithetd, meglévd éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

50. § (1) A K-Rek/S1 épitési 6vezetben:

a) kizarodlag sportlétesitmények és strand, valamint a sport és temetkezési funkciét kiegészit6, kiszolgald
funkcidju épitmények helyezhetdk el,

b) az a) pontban meghatarozott funkcidhoz kapcsoléddan elhelyezhet6 szallashely szolgaltatas, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetés, kozOsségi, igazgatdsi, iroda funkcidk, kereskedelmi, szolgdltatd funkcidk,
jarmtarolok,

45



c) az el6kert és hatsdkert minimalis mérete 0,0 méter lehet.

(2) A K-Rek/S2 épitési dvezetben az el6kert és hatsdkert minimdélis mérete 0,0 méter lehet.

39. Vizkezelési teriiletek (K-Vke)

51. § A K-Vke épitési 6vezetben:

a) kizardlag a vizgazdalkodast szolgald technoldgiai épitmények, raktarozasi épitmények, irodaépuletek és az
lzemeltetést biztositd szolgalati lakdépliletek helyezhet8ek el;

b) kizardlag a célzott teriletfelhasznalasnak megfelelé melléképitmények helyezhetdk el.

40. Temeto teriiletek (K-T)

52. § A K-T épitési Ovezetben egyhazi és vilagi kegyeleti épliletek, krematdriumok, virag- és egyéb temetkezési,
kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények, szolgdlati lakdépiletek és a temetkezési funkcidt
kiszolgald egyéb épitmények helyezhetéek el.

41. Hulladékkezeld, -lerakd teriilete (K-Hull)

53. § A K-Hull épitési ovezetben a telepilési szilard hulladékok kezelését biztosité Iétesitmények és ezeket
kiszolgdlé funkcidju épuletek helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai

XVIIL. Fejezet
Kozlekedési teruiletek

42. Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-Kéu)

54. § (1) A kozuti kozlekedési teriiletek esetében a Il. fejezet vonatkozd elGirasait az aldbbi eltérésekkel kell
alkalmazni:

a) a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet, azonban kizardlag az 6vezeteknél felsorolt elemek
és azok terepszint alatti elemei, m(itargyai helyezhetdék el;

b) meglév6, szabdlyozasi vonallal nem érintett lakdépilet esetében annak jokarbantartasa, felujitasa,
szintterllet-novekedéssel nem jaré atalakitdsa megengedett a szabdlyozds végrehajtasdig, a tervezett
kozlekedési célu kozterilet kialakitasaig,

c) az I. és Il. rend(i féutak esetében — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — a kozuti
gépjarmuforgalom megsziintetése tilos.

(2) A KOu-2 jelli dvezet
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a) az |. rendl f6utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elvezeté
rendszerének,

b) a parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,

c) az utcabdtorok,

d) a kozuti-vasuti (villamos) palyak és metrd terepszint alatti és feletti mdtargyainak,

e) a tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozé épitményeinek,

f) a kozmd és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti m(itargyainak,

g) az izemanyagtoltd allomasok, autdmosok,

h) a zoldfelileti elemek,

i) a teruletet igénybe vevék ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd pavilonok, vendéglaté teraszok
elhelyezésére szolgal.
(3) A KOu-3 jell dvezet

a) a Il. rendl féatvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezet6
rendszerének,

b) a parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,

c) az utcabutorok, kozuti-vasuti (villamos) palyak és metrd terepszint alatti és feletti m(itargyainak,

d) a tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozé épitményeinek,

e) a kézmi és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak,

f) a zéldfellleti elemek,

g) a terlletet igénybe vevék ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd pavilonok, vendéglato teraszok
elhelyezésére szolgal.
(4) A KOu-4 jell dvezet

a) a telepiilésszerkezeti jelent6ségl gy(jté utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének,

b) a parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,

c) az utcabdtorok,

d) a kozati-vasuti (villamos) palyak és metro terepszint alatti és feletti mdtargyainak,

e) a kézmi és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak,

f) a zoldfellleti elemek,

g) a teriiletet igénybe vevék ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd pavilonok, vendéglato teraszok
elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-KOu jelli dvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy(ijté utak kozé nem sorolt gy(jts utak, kiszolgéld
(lakd) utak teriilete, gyalogutak tertlete, amely

a) az utak csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezetS rendszerének,
b) a parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,

c) a kézmd és hirkozlési épitmények,
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d) a zoldfellileti elemek,
e) a teriiletet igénybe vevék ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd pavilonok, vendéglato teraszok

elhelyezésére szolgal.

43. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOKk)

55. § A KOk jeli ovezet a kotdttpalyas kozlekedés teriileteinek ovezete, ahol kizardlag kotdttpalyas
tomegkozlekedési és vasuti megalld, varo, az ezekhez kapcsolddd irdnyitdsi, technoldgiai és lizemi épitmények,
valamint az alapfunkciot kiszolgald és ellatd rendeltetések mellett a tevékenységhez tartozé

a) raktar,

b) szolgalati intézmény,

¢) irdnyitasi, technoldgiai épulet, épitmény,

d) szolgalati laké- és szallasépiilet,

e) szolgalati iroda,

f) vendéglatasi és legfeljebb 250 m? bruttd szintteriilet(i kiskereskedelmi rendeltetés

helyezhetbek el.

XIX. Fejezet
Zoldteruletek

44. Kézparkok és kozkertek (Zkp, Zkk)

56. § (1) A zoldtertleteken a Il. fejezet vonatkozé elGirasait e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) A zoldterlleteken

a) vendéglatd épllet, pihenést, testedzést szolgaldé épitmény, ismeretterjesztés épitményei, terllet
fenntartdsahoz szikséges épitmények, nyilvanos illemhelyek, terepszint alatti épitmények, kozmdépitmények,
kodztéri mlalkotdsok helyezhet6ek el;

b) mélygarazs létesitése esetén a tet6fodémet tetGkertként kell kialakitani;
c) gyalogutat, kerékparutat, parkoldt, kézutat létesiteni lehet;

d) kizardlag jatszokert, sportkert, sportpdlya, sportlétesitmény, kutyafuttatd, kozmdlétesitmény,
balesetveszélyes terilet kerithetd le;

e) a kozm(ilétesitményeket — az Gizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve — legalabb 3 méter
széles zoldsdvval kell kérbevenni.

(3) A zoldteriletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés utani
id6szakos zdrva tartast.

(4) Az dvezetekben térszini gépkocsi-varakozéhely kizarélag fasitott parkoléként alakithatd ki a BP18 KESZ-ben
meghatarozott szabdlyok szerint.

(5) Fokozott gondot kell forditani a fadllomany megdvasara, az Osszefliggd zoldfelllet fenntartdsara. Ha fak
kivagdsa az dvezetben megengedett épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb
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okbdl elkeriilhetetlenil sziikséges, azok pdtlasardl — jellegiiknek és értékiiknek megfelel6en — a helyi kornyezet
védelmérdl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni kell.

(6) Az dvezetekben az eléirt legkisebb zoldfeliilet minden 70 m2-e utdn legaldbb egy, kérnyezettlirs, nagy
lombkoronat noveld fat kell telepiteni.

(7) A telkek elGirt legkisebb zoldfeliiletébe a tetSkert és vizfeltlet az OTEK szerint szamithatd be. A legkisebb
zoldfelilet teriiletébe a gyepraccsal boritott terlilet nem szamithato be.

XX. Fejezet
Erdéteriiletek

45. Ko6zjoléti erdGteriletek elGirasai (Ek)

57. § (1) Az 6vezetben kizardlag kivételesen indokolt esetben, az erd6gazdalkoddsrol sz6lé torvény elGirdsaival
osszhangban és az ott meghatarozott sziikséges engedélyek birtokaban lehet az erdé 6vezetben megengedett
funkciok és létesitmények fenntartasahoz sziikséges épitményeket elhelyezni.

(2) Az 6vezetben — amennyiben az egyes Ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdés
figyelembevételével az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:

a) vendéglato épiilet,
b) szabadidg eltoltését szolgalo épilet,
c) pihenés, testedzés épitményei,
d) ismeretterjesztés épitményei,
e) a terllet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
f) turizmust szolgald épitmények,
g) az erdéteriiletek fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakdépiiletek,
h) terllet védelmét szolgald épitmények,
i) kozlekedési épitmények,
j) allattarté épitmények.
(3) Az 6vezetek teriiletén
a) a szolgalati lakdépuletek kivételével lakdéplletet,
b) 6nallé intézményi és szolgaltatasi éplletet,
c) kereskedelmi létesitményt,
d) ipari létesitményt,
e) raktdrozasi épitményt,
f) lzemanyagtoltd allomast,
g) banyateriiletet
[étesiteni nem lehet.

(4) Az ovezetekben elhelyezhet§ épitmények céljara telket alakitani — ha azoknak az erdéterileten belili
elkilonitése sziikséges — az alabbiak szerint lehet:
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a) a kialakitandé telek mérete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
b) egyenként legfeljebb 300 m? bruttd beépitett alapteriiletii épiiletek helyezheték el rajta.

(5) A parkolast terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkoldt kizardlag az erdéteriiletet
igénybevevék szamara elGirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl lehet létesiteni.

46. Védelmi erdéteriiletek elGirasai (Ev-Ve)

58. § (1) Az Ovezetbe az els6dlegesen a velliik szomszédos teriiletek koérnyezeti éllapotjavitasanak céljara
kialakitott, jellemz&en kbézhaszndlatd funkcidval nem rendelkez6 erdéteriiletek és az azonos célu erddsitésre
alkalmas teriletek tartoznak, ahol csak a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, 6rhazak, kozlekedési és
kézmu épitmények, tavvezetékek helyezheték el.

(2) Védelmi erdd teriiletén gépjarm( varakozéhely nem létesithetd.

XXI. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

47. Folydvizek medre és partja (Vf)

59. § A Vf Ovezet teriilete a folydvizek és azok parti savja, valamint az ezekkel Osszefiigg6, elsésorban
arvizvédelmet, rekreaciot szolgald |étesitmények teriletei, ahol Uj épitményként

a) kizardlag az arvizvédelmet, a vizgazdalkodast, rekredciot és a revitalizaciot szolgald
aa) technoldgiai épitmények,
ab) raktarozasi épitmények,
ac) kozlekedési és kozmi épitmények,
ad) az Uzemeltetést biztosito irodai épuletek,
ae) kerékparos infrastrukturat, rekreaciot, sportot kiszolgald épitmények
helyezheték el,
b) kizardlag a célzott teruletfelhasznalasnak megfelel melléképitmények létesithetdk,

c) egyenként legfeljebb 50 m? bruttd beépitett alapteriiletl épiiletek helyezheték el.

XXII. Fejezet
MezG6gazdasagi teriiletek

48. Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)

60. § Az Mk o6vezet teriiletén:

a) épitményt elhelyezni kizarélag a legaldbb 720 m2-t meghaladé méreti telkek esetében lehet;
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b) Uj lakdépiletet, szdllashely-szolgaltatd és szallas jellegli épiletet, 6nallé ipari épuletet, 6nallo
raktarépiiletet, nagykereskedelmi |étesitményt, Ulzemanyagtolt6 dallomdst, szolgaltatd Iétesitményeket
elhelyezni nem lehet,

c¢) a meglévd lakdépiiletek jokarbantarthatok, felujithatdk, atalakithaték, amennyiben ez
szintterliletndvekedéssel nem jar.

XXIII. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

49. Rekreacio célu, jelentds zoldfeliiletdi teriilet (Kb-Rek)

61. & (1) A Kb-Rek 6vezetben az alabbi funkciéju épitmények helyezhetdk el:

a) kereskedelem, szolgaltatas,
b) sport,
c) kulturalis, kozosségi szérakoztatd.

(2) Az 6vezetben gyalogutat, kerékparutat, parkoldt, kozutat, sportpalyakat is lehet Iétesiteni.

50. Fasitott sétany (Kb-Fs)

62. § (1) Az 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihen&funkciot szolgald varosi gyalog- és kerékparutak,
sétanyok dvezete, ahol a kézm(ilétesitményeken, valamint kdztargyakon kiviil mas épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az 6vezetben a gépjarm(iforgalom nem megengedett.

51. Lakételepi kozteriiletek (Kb-Ltp)

63. § (1) A Kb-Ltp Ovezetben a megengedett épitmények elhelyezésére a BP18 KESZ kozteriileten lévé
épitmények elhelyezésére vonatkozd elGirasait ezen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Kb-Ltp 6vezetben:
a) a kovetkezd épitmények és funkcidk Iétesithetdk:
aa) park, kozkert,
ab) jatszotér, a jatszotérhez kapcesolddo kiszolgald éplilet,
ac) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

ad) felszini parkolo, tobb jarmdtarold egységet tartalmazd, tetGkerttel kialakitott jarm(tarold épitmény,
garazssor,

ae) terepszint alatti jarm(itarold (mélygarazs és a zoldfellletet nem csokkenté mddon kialakitott
parkoldlemez),

af) lakééplletekhez kapcsolddo szelektiv hulladékgytijté épitmények,

ag) koztéri mialkotdasok,
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ah) kézm épitmények,
ai) pavilonok.

b) tobb épitmény is elhelyezhet8, ugyanakkor egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 50 m?-

c) amennyiben az 6vezetben elhelyezheté épitménynek 6nallé telek kerdl kialakitasra, annak beépithet6sége
legfeljebb 10 % lehet.

(2) A teriileten kozteriilet felljitdsa esetén az érintett teriilet minden megkezdett 100 m2-e utdn legaldbb egy,
kérnyezettlir6, nagy lombkoronat noéveld fat kell telepiteni.

(3) Fokozott gondot kell forditani a fadllomany megdvasara, az 6sszefliggé zoldfelllet fenntartasara. Ha fak
kivagasa az dvezetben megengedett épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb
okbdl elkeriilhetetlenil sziikséges, azok pdtlasardl — jellegiiknek és értékiknek megfelel§en — a helyi kornyezet
védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni kell.

52. Beépitésre nem szant hitéleti teriiletek, templomkertek (Kb-Hit)

64. § (1) A Kb-Hit 6vezetben hitéleti, nevelési, oktatasi és szocidlis rendeltetés(i, valamint azt kiszolgald funkcidju
épitmények helyezheték el.

(2) Epiiletnek nem mindsiilé épitményként elhelyezett templomtorony magassaga legfeljebb 25 méter lehet.

53. Kondicionalo célu, jelentds zoldfeliiletdi teriilet (Kb-Ez)

65. § (1) A Kb-Ez 6vezetben:

a) vendéglatd épiilet, pihenést, testedzést szolgald épitmény, ismeretterjesztés épitményei, terilet
fenntartdsahoz szikséges épitmények, terepszint alatti épitmények, kozmUiépitmények, koztéri mialkotasok
helyezhetéek el;

b) mélygarazs létesitése esetén a tetGfodémet tetGkertként kell kialakitani;

c) gyalogutat, kerékparutat, parkolot létesiteni lehet.

(2) Fokozott gondot kell forditani a fadllomany megdvasara, az Osszefliggd zoldfelllet fenntartdsara. Ha fak
kivagdsa az dvezetben megengedett épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény 3altal is igazolt egyéb
okbdl elkeriilhetetlenil sziikséges, azok potlasardl — jellegiiknek és értékiknek megfelel6en — a helyi kornyezet
védelmérdl szlé 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni kell.

NEGYEDIK RESZ
Zaré6 rendelkezések

66. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetSen
indult Ggyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti
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a) PestszentlGrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szélé 60/2006. (1X.12.)
onkormanyzati rendelet;

b) a Budapest Févaros XVIII. kerilet Cziffra Gyorgy utca — Margo Tivadar utca — Varoshaz utca — Szélmalom
utca — Kiss Istvan utca altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozési Tervérél sz616 14/2017.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet;

c) a Budapest XVIII. keriilet Alacskai Ut — Ganz Abraham utca — Kerékkot6 utca — Termény utca — Kerékvagas
utca — Szantas utca altal hatarolt tertlet Keriileti Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 15/2017.
(VI.30.) 6nkormanyzati rendelet;

d) a Budapest XVIII. kerilet, Kozd(il6 ut - (156103) hrsz-u at - (156097) hrsz-u at - 156099 hrsz-u erdé altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz616 17/2017. (VI.30.) 6nkormanyzati
rendelet;

e) a Budapest XVIII. kerilet Alacskai Ut (gyali Hatar ut) — Boronds utca — Kerékvéagds utca — Aratds utca altal
hatarolt terilet Kerileti Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6lé 7/2018. (11.22.) énkormanyzati
rendelet.

Budapest, 2022. marcius 3.

Szaniszl6 Sandor dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyz6é
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
KépviselS-testiiletének PestszentlGrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lé 60/2006.
(1X.12.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PPVSZ) felulvizsgdlatat és Budapest XVIII. keriiletének Kerdileti
Epitési Szabélyzatardl sz6l6 nkormanyzati rendelet megalkotasat az eltelt tébb mint 10 évben a jogszabalyi
kdrnyezetben bekovetkezett valtozdsok, a fejlesztési szandékok megvdltozdsa, valamint uUjabb szakmai
szempontok el6térbe kerllése egyarant szlikségessé tették.

Az elmult években a terilet- és telepililésrendezési, valamint a fejlesztési tervek tartalmara, azok rendszerére,
valamint készitésére és modositasara vonatkozo eljarasi kovetelmények jelent6sen megvaltoztak. Az Uj rendszer
legfontosabb elemeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) tartalmazza. A f6varos esetében a kordbbi Févarosi
Szabalyozasi Kerettervet (FSZKT) és Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot (BVKSZ) felvaltja Budapest
Févaros Telepulésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) és Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata (a
tovabbiakban: FRSZ). Az Uj rendszerben a kerileteknek a kordbbi Keriileti Varosrendezési Szabalyzatok helyett
Keriileti Epitési Szabalyzatokat és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet kell késziteniiik.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 31/2017. (11.23.) szdmU hatarozataval doéntétt a Budapest Févaros XVIII.
keriilet teljes teriiletére vonatkozdé Kerlleti Epitési Szabalyzat (a tovébbiakban: KESZ) elkészitésérél. Az
Onkormanyzat 2017 marciusaban palyazatott hirdetett a munka elkészitésére, melyet az Aczél Varosépitész Bt.
nyert el. A szerz6déskotésre 2017 juniusaban kertlt sor.

A jelenleg hatdlyban Iév6 PPVSZ az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
(a tovébbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése alapjan 2023. december 31. napjaig alkalmazhaté azzal, hogy az
Etv. 60. § (10) bekezdése értelmében a 2018. évben megkezdett KESZ készitésére iranyuld eljarast legkésSbb
2022. december 31. napjaig dontéssel le kell zarni.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan az 6nkormanyzat elézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhato kdvetkezményeit.

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy szabalyozasi terv készitésével a keriilet egyes
sajatossagaihoz igazodd beépités megvaldsitasara nyilik lehet6ség, mely biztositja a teriletek aktualis fejlesztési
terveknek megfelel6 és rendezett fejl6dését és az élhetd varosias, valamint kertvdrosias lakdkérnyezet
kialakitasat.

A rendelet megalkotasanak gazdasagi hatasa, hogy az Onkormanyzatnak gazdasagi érdeke a vallalkozasok és
munkahelyek megteremtését is szolgald varoskdzponti teriiletek és varosias térfal kialakulasanak elGsegitése az
épitési kovetelmények optimalis médositasaval.

A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségiigyi kovetkezménye, hogy a kertvarosias jelleg meg6rzése és a
zoldfellletek fokozott védelme hozzajarulhat az élhet6 varosi kérnyezet megteremtéséhez, a lakok mentalis

egészégének fenntartasahoz és megdvasahoz.

A rendelet megalkotdsanak adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nincs.
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A rendelet megalkotdsanak sziikségességét a kerilet rendezéséhez, rendezett fejlédéséhez elengedhetetlen
telepulésrendezési eszkdz biztositasa, valamint annak szabalyos megalkotdsara vonatkozé eljardsi szabalyok,
tovabba a magasabb szintl jogszabalyok elGirasai indokoljak.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Az 6nkormanyzati rendelethez tartozé indokolas kdzzétételének mell§zése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: rogziti a rendelet teriileti és targyi hatalyat, meghatdrozza a rendelet mellékleteit és rendelkezik
a jogszabaly alkalmazdsahoz szlikséges egyes fogalmak bdGvebb kifejtésérdl, magyardzatardl (értelmezd
rendelkezések). Budapest XVIII. keriiletének Kerileti Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: BP18 KESZ) teriileti
hatdlya — a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repuil6tér teriiletének Budapest Févaros XVIII. kerulet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre kozigazgatasi teriiletére esé teriilete kivételével — Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

4. §-7. §-hoz: a kozterileten 1év6 épitmény elhelyezésére és a kozteriileti zoldfellletek kialakitasara vonatkozo
el6irasokat, valamint a kozhaszndlatra 4atadott terililetekre vonatkozd elGirasokat tartalmazza. Az Uj
rendelkezések f6 célja a kozteriletek és kozhasznalatu teriletek rendezett kialakitasa. Az elGirdasok a korabbinal
nagyobb hangsulyt fektetnek a kozterileti zoldfeliiletek védelmére.

8. §-hoz: a telekalakitdsra vonatkozd altalanos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithato
telekméreteket, telektipusokat, a beépitésre alkalmas minimalis telekméreteket, valamint a keriilet rendezett
fejlédése érdekében a telekalakitashoz kapcsolddd sajatos szabdlyokat.

9. §-hoz: a telepiilésrendezési célok megvaldsitadsahoz sziikséges ingatlanok Onkormanyzatot megillets
el6vasarlasi jogarol rendelkezik.

10. §-17. §-hoz: a kdézmlvek elhelyezhet&ségének szabalyait hatarozza meg. A rendeletben szabalyozdasra
kerilt a csapadékviz elvezetésének és helyben megtartasanak madja is a klimavaltozas negativ hatasainak
enyhitése érdekében.

18. §-19. §-hoz: a természet és a kornyezet védelme érdekében a rendeletben rogzitésre keriltek a levegé
védelmére és a termdfold, a felszin alatti és a felszini vizek védelmére vonatkozé elGirdsok.

20. §-25. §-hoz: meghatdarozza az egyes telkek beépitésére vonatkozo dltalanos elGirasokat, amelyek az 6vezet
eltérd rendelkezése hidnyaban a BP18 KESZ teriileti hatalya ala tartoz6 teljes teriiletre vonatkoznak.

26. §-hoz: rogziti az épitési dvezetekben Iévé épitési telkekre a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé altalanos
szabalyokat. Az Uj szabdlyok a klimavaltozds negativ hatdsainak enyhitése és a felmelegedd fellletek csokkentése
érdekében a korabbinal szigorubb, az intenziv zéldfellletek kialakitasat célzo elGirdsokat tartalmaznak.

27. §-28. §-hoz: a BP18 KESZ teriileti hatdlya ala tartozd teriiletre vonatkozéan &ltaldnosan hatérozza meg a
szintterlleti mutatok alkalmazasara és az egyéb kovetelményekre vonatkozd szabalyokat, amelyeket az
ovezetekre vonatkozo6 eltér6 rendelkezés hidnyaban altaldanosan alkalmazni kell.

29. §-hoz: rogziti a telkeken, épitési telkeken sziikséges gépjarmvek és kerékparok szamara és elhelyezésének
maddjdra vonatkozo, helyi sajdtossdgokhoz igazodd szabalyokat.

30. §-53. §-hoz: a beépitésre szant teriletek részletes ovezeti elGirasait hatarozza meg, rogzitésre kerliltek a
lakoteriletek altalanos elGirasai, a kertvarosias lakoteriletek, a kisvdrosias lakoteriiletek, a nagyvarosias
lakoteriletek, a vegyes teriletek (intézményi teriiletek, telepiléskozpont teriletei) épitési elGirasai és a
gazdasagi teriletek (kereskedelmi, szolgdltato, ipari terilet), valamint a kiilonleges teriiletek sajatos elbirasai is.
Az 6vezeti elGirdsok az egyes teriiletek helyi sajatossagai alapjan a telepiilésfejlesztési szandékoknak megfelel6en
keriltek meghatdrozasra.

54. §-65. §-hoz: a beépitésre nem szant Ovezetek korét és az azokra vonatkozd beépitési és hasznalati
el6irasokat tartalmazza, részletesen meghatarozza a kozlekedési teriiletekre, a zoldteriletekre, az
erdéteriletekre, a vizgazdalkodasi teriiletekre, a mezégazdasagi teriletekre, valamint a kiilonleges teriletekre
vonatkozé szabdlyokat.
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66. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl, valamint az épitési szabalyzatokrdl sz6lé dnkormanyzati rendeletek
hatalyon kivil helyezésérél rendelkezik.

A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatdrozni a hatalybalépésének a napjat, amely a
jogszabaly kihirdetését kdvetd valamely nap lehet.

A Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara figyelemmel keriilt meghatarozasra a hatalybalépés napja,

miszerint a telepiilésrendezési eszkoz teljes eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kévet6 30. napon
|éptethet6 hatalyba.

Budapest, 2022. marcius 3.

Szaniszl6 Sandor
polgarmester

dr. Ronyecz Rébert
jegyz6

A rendelet kihirdetve:

dr. Ronyecz Rébert
jegyz6
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