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CIMZETES FOJEGYZO

TAJEKOZTATO A TARSASHAZAK TORVENYESSEGI FELUGYELETET ELLATO
JEGYZO HATASKOROKROL

A tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. torvény 27/A. §-a alapjan 2014. februar O1. napjatol a
tarsashdz miikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikodésének torvényességi
feliigyeletét a jegyz0 latja el.

A jegyzO tarsashazak feletti torvényességi felliigyeletének eljarasi szabalyair6l szolo 155/2015.
(VI1.25.) Korm. rendelet — mely 2015. jalius 1. napjatol hatalyos — szabalyozza, hogy a feliigyeleti
eljarasban a jegyzo els6sorban azt ellenérzi, hogy az adott tarsashiaz miikodése 6sszhangban
van-e a torvényi eldirasokkal, vagyis:

(g alapitd okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

(g miukodése, kozgytilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, alapité okiratnak és
szervezeti-miikodési szabalyzatnak,

(g mikodése megfelel-e a kdzgylilési hatarozatokban foglaltaknak.

A jegyzd az eljaras soran bekérheti, vagy a helyszinen megtekintheti a tarsashdz miikodésével
kapcsolatos iratokat, a kozos képviseldt szemeélyesen meghallgathatja, illetve tdle irasbeli
nyilatkozatot kérhet, helyszini ellendrzés tarthat.

A jegyzd irasbeli felhivast bocsat ki amennyiben megallapitja, hogy:
© a tarsashaz alapito okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata, belsd szabalyzatai, illetve azok
modositasai nem felelnek meg a jogszabalyoknak és a 1étesitd okiratnak, illetve
© a tarsashaz mukodése, hatdrozatai, a legfobb szerv dontései nem felelnek meg a
jogszabalyoknak, a létesitd okiratnak vagy az egyéb belsd szabalyzatoknak.

Amennyiben a tarsashaz miikodésének torvényessége masképpen nem biztosithato, a jegyzé
torvényességi ellenorzési jogkorében eljarva keresettel a birdsaghoz fordulhat.

A torvényességi feliigyelet NEM TERJED ki az olyan iigyre, amelyben birdsagi, hatosagi
eljarasnak van helye. Az eljaras NEM IRANYULHAT tovabba a tarsashaz miikodésének
gazdasagossagi vagy célszeriiségi szempontbol valo ellenérzésére.

A fentiek alapjan a feliigyelet tehat NEM TERJED ki példaul az alabbi esetekre:
© kisebbségben maradt tulajdonos megtamadja a kozgylilési hatarozatot (ezzel birésaghoz kell
fordulnia)
© kozos képviseld elleni biintetdfeljelentés, kartéritési per inditasa (szintén birdsagi hataskor)
©® a rezsicsokkentéssel kapcsolatos hirdetményekkel dsszefiiggd panaszkezelés (ez Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Fogyasztovédelmi Osztalyanak kompetencidja)
© a tarsashazkezelést végzo, illetve a kozos képviseletet ellatd cég vagy vallalkozéd kotelezd
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regisztracid nélkiil végzi tevékenységét (ennek ellendrzését, és a regisztraciot a budapesti,
illetve megyei korméanyhivatalok jarasi hivatalainal lehet kérni)

© mindenféle egyéb, igy a tarsashazban végzett zajos tevékenység, szomszédvitdk, az
allattartasi problémak; ezeket illetden hatosagi eljarast kell, illetve lehet kezdeményezni az
illetékes polgadrmesteri hivataloknal)

Felhivjuk a Tarsashazak és a lakossag figvelmét, hogy a jegyzo torvényességi feliigyelete tehat
kizarolag a tarsashaz belsé szabalyzatainak ellenorzésére, illetve a tarsashaz miikodésének,
hatarozatainak és a legfobb dontéshozo szerv hatarozatainak torvényességi ellenorzéseire
terjed Ki, azaz arra, hogy azok megfelelnek-e a jogszabidlyoknak és a tarsashaz
szabalyzatainak.

Azok a tarsashazi iigyek, amelveknek targya a kozos képviselovel, az intézobizottsaggal vagy
a szamvizsgalo bizottsageal kialakult személyes jellegii konfliktus eldontése, tovabbra sem
tartoznak a torvényességi feliigveleti, illetve jegyzoi hataskorbe.

A JEGYZOI HATASKORBE TARTOZO TARSASHAZAK TORVENYESSEGI
FELUGYELETI ELJARASOKKAL KAPCSOLATOS SZABALYOK:

Az eljaras lefolytatdsara a tarsashaz cime szerint illetékes jegyzd jogosult. A jegyzé azonban nem
vehet részt olyan eljarasban, amelyben az adott 6nkormanyzat — pl. valamely gazdalkodo
szervezetén keresztiil — tarsashazi tulajdonostarsként, tarsashazkezeloként vagy k6zos képviseldként
érintett. Ilyenkor a megfeleld foévarosi vagy megyei kormanyhivatal mas jegyzot jelol ki az eljaras
lefolytatasara.

A jegyzO koteles az eljarast hivatalbél meginditani, ha az eljardsra okot add koriilményrdl,
problémarol hivatalbol vagy bejelentés alapjan tudomast szerez.

Az eljards meginditiasara rendelkezésére allé id6: az eseményrdl torténd tudomasszerzéstol
szamitott 30 nap, de legfeljebb az esemény bekovetkezeésétol szamitott 1 év.

A Kormanyrendelet kimondja, hogy ki az, aki bejelentést tehet:

© a tarsashazi tulajdonostars, valamint meghatalmazottja, amennyiben igazolja (30 napnal
nem régebbi tulajdoni-lap masolattal) a tulajdonjogat, illetve a meghatalmazas tényét,

© a kozos képviselé vagy az intézobizottsag elnoke, amennyiben a megvalasztasarol szolo
kozgylilési  hatarozatot tartalmazd kozgyiilési jegyzOkonyv-Kivonattal igazolja a
megvalasztasa tényét.

Az ligyféli mindség igazolasa az iigyfél kotelezettsége, amelyet a bejelentéssel egyidejiileg kell
megtennie.

Végezetiil fontos ismételten hangsulyozni, hogy 2015. jalius 1-jétol tarsashazi torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolvtatasat csak az adott tarsashazban tulajdonnal rendelkezo, vagy
tulajdonos meghatalmazottja, illetve a kozos képviselo és az intézobizottsag elnoke kérheti.
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