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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Bevezetés

Budapest, XVIII. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata a 121/2015 (Il. 24.) Onk. sz. hatarozataban
kezdeményezte a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat.

121/2015. (I1.24.) hatarozat

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
19 igen szavazattal és 1 tartozkodas mellett ugy dont, hogy feliilvizsgalja a Budapest X VIII. keriilet
az Alacskai ut (gyali Hatdr ut) — Szant4s utca — Kerékvagis utca — Boronas utca altal hatarolt 72/A
szamu Keriileti szabalyozasi tervet, és egyuttal felkéri a polgdrmestert a sziikséges intézkedésck
megtctelcre ¢s a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 36. §-a szerinti — teljes eljaras meginditasara és
lefolytatasara.

Hatérido: 2015. december 31.

Felel6s: polgarmester

A tervezési teriilet lehatarolasa - a szabalyozasi terv hatara

A 72/A tdmb elhelyezkedése Pestszentl6rinc - Pestszentimre terlletén, Vecsés és Gyal hataraban.

Vecsés

Budapest XVIII. keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre - 72/A teriilet - HESZ, KSZT médositasa
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A 72/A témb hatérai az alaptérképen.
A 72/A tdmb hatérai: Hatar Ut (Alacskai Ut folytatasa) (hrsz:156066), Boronas utca (hrsz:156046/51), Kerékvagas
utca (hrsz: 156045), Szantéas utca (hrsz:156046/97)
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A tervezési program

A tervezési programhoz vezet problémafelvetés a 2015. februér 24-i testuleti el6terjesztésben megfogalmazddott.

A KSZT a Fovarosi Telepiilésszerkezeti Tervnek (TSZT) megfeleloen, a Fovarosi
Szabalyozas1 Keretterv (FSZKT) alapjan, az érintett telektombok mentén, az Alacskar 1t
meghosszabbitasaban 1évo gyali Hatar ut szélesitését irja eld oly modon, hogy a sziikséges
tertiletet a XVIIL kertilet teriiletén fekvd telkekbol szabalyozza ki. A szabalyozas szerint az
¢rintett telkek jelentds (kb. 50 %-os) teriiletveszteséget szenvednek, illetve a telkek egy
részének teriilete az épitési 6vezetben eldirt méret ala csékken. Ez utobbi orvoslasara a KSZT
az érintett telkek esetén telekcsoport Ujraosztasra tesz javaslatot. (Megjegyzendd, ha az
érintett telkek a tomb tébbi telkéhez hasonloan , L4-XVIIVAT-E” épitést Ovezetbe

tartoznanak, mint ahogy korabban, akkor a méretiik alapjan, még egyedenként: szabalyozasuk

utan 1s, épitési telkek maradnanak!)

Testlileti elbterjesztés részlete

A tervmodositas célja tehat az, hogy az Alacskai / Hatér Ut szabalyozasi szélessége lehetdség szerint kisebb legyen
és kevesebbet vegyen el a hataros épitési telkekbdl kisebb mértéki kisajatitasra legyen szukség.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete mutatja a 30 méteres Utszabalyozast és az L4-XVIII/NT-E épitési Gvezetet.
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Adatszolgaltatasok

A munka inditashoz a megbizd Onkormanyzattél megkaptuk a kévetkezd adatokat

> Digitalis alaptérkép

> AT72/At6mb 2002-ben készlilt tervdokumentaciojat

> Az elOzetes tajékoztatasra érkezett valaszokat

> A szomszédos telepilések (Gyal, Vecsés) telepilésrendezési eszkdz mddositasait

Az Onkorményzat honlapjrél a hatalyos keriileti szabalyozas letolthetd volt

> Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 60/2006.(1X.12.)
dnkormanyzati rendelete Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl az 5/2014.
(11.14.) szdmu mddositd rendelettel bezardlag egységes szerkezetben

A moédositassal érintett tervek, munkarészek

A mddositas nem érinti a telepulésszerkezeti tervet.

A szabalyozasi tervet és a KVSZ-t az épitési Ovezet besorolasanak és az Alacskai / Hatar utnak a szabalyozasi
szélessége érinti.

A valtozasok a hatalyos telepulésrendezési eszkozok alatdmasztd munkarészei kozul csak a kozlekedési
munkarészt érintik, igy csak ez kerult kidolgozasra.

Hatalyos telepiilésrendezési karnyezet
BUDAPEST

Budapest Févaros Onkormanyzat Kézgy(ilésének 46/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelet a Fvérosi Szabalyozasi
Kerettervrol

Budapest Fovaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabalyzatrol

A szabalyozasi terv BVKSZ-FSZKT alapjan tortén6 felilvizsgalatara a 314/2012-es Korm. rendelet 46.§ (2)
bekezdés b, pontja ad lehetbséget, abban az esetben ha 2015. december 31-ig elfogadasra kerul a terv.

XVIIl. KERULET - PPVSZ

Budapest XVIII. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 60/2006.(1X.12.)
szamu énkormanyzati rendelete Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol - utolsé
modositas: 5/2014. (I11.14.) szamu dnkormanyzati rendelet.

A PPVSZ IV. fejezete tartalmazza sorszamozva a kertlet 0nalld szabalyozasi tervekkel rendelkezé terileteire
vonatkozd szabélyokat.

Jelen tervmddositas ezek kozil a 72/A szamu teruletre vonatkozik (PPVSZ 65. lap).

A PPVSZ 3. melléklete tartalmazza a kerilet hatalyos szabalyozasi terviapjait.

A tervezési terulettel szomszédos tombokre nincs hatélyos szabalyozasi terv. A dél-keleti tombre a 72/A tombbel
egyutt indult a tervkészités azonban csak a 72/A terlletre kerllt jovahagyasra szabalyozés. Az észak-nyugati
tombre - 72-es terilet - volt érvényben szabélyozasi terv, de azt a 39/2012. (VII. 12.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon
kivl helyezte, ott csak néhany szabalyozasi el6iras maradt érvényben.
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Szomszédos telepiilések:

VECSES

154/2006. (IX..19.) szdmu Onkorményzati hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti Terv (123/2013. (V.28.)
szamu hatarozattal médositva)

18/2006. (1X.28.) szamU 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv (alapterv) jelen tervezési tertilettel
csatlakozo részére készllt 25/2011. (IX.16.) szamu modositasa.

GYAL

190/2014. (X1.27.) szamu Kt. hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terve
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PPVSZ melléklet - attekintd lap - A keriilet hatalyos szabalyozasi tervei — 2015. méajus

PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE
KERUOLETI SZABALYOZASI TERVEL
HATALYDE SZABALYOZAS TERVEN TEROLETENEN

TERKEPI LEHATARDLASA.
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PPVSZ 3. melléklet - 72/A szamu szabalyozasi terviap

{72/A. szamii szabdlyozdsi terviap/
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1. SZAMUMELL

Az Alacskai / Hatér ut 30 méteres szabalyozasi szélessége kertl felllvizsgéalatra jelen mddositasban.
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PPVSZ - szabalyozasi elbirasok: 72/A terilet

IV. fejezet
AZ I-lll. FEJEZETBEN FOGLALTAKAT AZ EGYES SZABALYOZASI TERVEK TERULETERE
VONATKOZOAN KIEGESZITO RENDELKEZESEK

A 72/A sz. szabalyozasi terv teriiletén
(Budapest XVIIl. keriilet, Alacskai Ut (qyali Hatar ut) — Szantés utca Ut — Kerékvagas utca -
Boronas utca altal hatarolt teriilet)

1. Altalénos el6irasok

1.1. A belteriileti hatérvonal nyilvantartasat a Févarosi Keriiletek Foldhivatalanal modositani

kell.

1.2. Valamennyi kbzteriilet fel6li oldalan jarda épitendé.

1.3. Valamennyi lakéutca tlizoltdautd szamara alkalmas paraméterekkel, 6 m széles burkolattal
épitendé ki.

1.4. Alacskai ut (gyali Hatar dt) - Szantas utca — Kerékvagas utca —Boronas ufca éltal hatarolt
teriilet régészeti érdekd teriilet.

1.5. Barmilyen féldmunkavégzést régészeti szakfeligyelet mellett lehet végezni. Ennek
érdekében egyeztetni sziikséges a Budapesti Térténeti Mizeummal.

1.6. Kbzteriileteken az Utburkolatok, jardak megépitésével egyid6ben, a beruhazas részeként a
fasori savokat is ki kell alakitani és a névényzetet be kell telepiteni.

1.7. A kbzteriileti fasorokba liltetett faegyedek elénevelt faiskolai aruk legyenek.

1.8. Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkélatokkal érintett teriileten meglévé
terméfold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, szakszerii deponalasarol és zoldfeliilet Iétesitésénél
val6 felhasznalasérdl az épittetének gondoskodnia kell.

1.9. Az Alacskai uttal (gyali Hatar uttal) parhuzamosan, egy telek mélységig akusztikai védelem
biztositasét kell elbimi az épités engedélyezési terveknél.

2. Funkcio, épitmények elhelyezése

2.1. Az épitési bvezet barmely rendezett telkén maximum 2 lakasos lakdéplilet, valamint a helyi
lakossag ellatasat szolgalo szolgaltato éplilet helyezheté el.

2.2. Az Alacskai ut (gyali Hatar at) mentén fekvd telken a 2.1. pontban meghatéarozott
funkcidkon tul a lakossag alapellatasat biztositd kiskereskedelmi funkcio is engedélyezhet6 énalld
épliletben.

2.3. Az épitési bvezetben éllattartasra szolgald épitmény nem helyezhet6 el, a teriileten csak
hobbiallattartas engedélyezett.

3. Kézmiivesités

3.1. Az Alacskai uton (gyéli Hatar uton) meglév kézmiivezetékeket az ut kiszabalyozaséaval és
atépitésével egyiitt &t kell helyezni.

3.2. A kbzteriiletek burkolt feliileteinek csapadékviz elhelyezésérél a kozteriileten létesitendd
Szikkaszto rendszer kialakitasaval kell gondoskodni.

3.3. A (156 046/51) hrsz-u kbztertileten meglévé tavkéziési légkabel — a 20 kV-os haldzat
kézelsége miatt — foldalatti tavkdzlési ellatasra cserélendb.

3.4.

4. Telekalakitas, épitési hely

4.1. Az Alacskai Ut (gyali Hatar it) menti telkek beépitése csak a szabalyozasi terviap szerinti
épitési helyen lehet.

4.2. Az Alacskai Ut (gyali Hatar at) menti telkek dsszevonasaval azok épitési helyei is
Osszevonhatbak.

5. Egyéb

5.1. Mélyalapozas, és -3,5 m-t meghaladd padioszintii fold alatti létesitmények elhelyezése csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan megengedett.

5.2. A teljes teriilet az érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi kategoriaba tartozik, amelyen a
kategorianak megfelel6 vonatkozo hatarértékek betartasa kételezé.
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PPVSZ - szabalyozasi elbirasok - L4-XVIII/NT-E és L4-XVIII/AT-E épitési ovezetek

38. § L4-XVIINT-E épitési bvezet

(1) Teljes kbzmiivesitettség esetén az épitési telken lakdéplilet, valamint szallashely-szolgaltaté
éplilet, kbzintézmény éplilet, irodahdz, a lakossag elldtasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m2 brutté szintteriilet(i kereskedelem célu éplilet helyezhet6 el.

(2) Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3) Az épitési hely meghatarozésa:

a)az el6kert legkisebb mérete 3,0 m

b)az oldalkert legkisebb mérete 3,75 m

c) a hatsokert legkisebb mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket,

ahol a hatsékert legkisebb mérete 6,00 méter, tovabba a 156 157/67, a 156 157/68, 156

157/69 és a 156 157/70 hrsz-( telkeket, melyek esetében a hatsokert legkisebb mérete 6,00
méter.

(4) Uj beépités esetén az utca feléli épitési vonalat a szomszédos beépitéshez kell igazitani.
Kiilénbézd méretii elbkertek esetében a nagyobbhoz kell alkalmazkodni. Az elbirastol el lehet témi,
ha a meglévé beépités — domborzati, névényzeti, geoldgiai adottsagok vagy egyéb okbdl (pl.
gépkocsi lehajto helyigénye miatt) — a leirtaktol karakteresen eltér.

(5) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epatesi Eialakithato | Beepitesi | Terspszint | Legnapyobb | Lepkisebd | Legmagyobb | Legkisebd | Lesnagyobb

dvezat lagkizabb med alatti beepitelts2p | ephimeénmy- | épimmeny- zaldfelalat | szintenilst
telek baepités magassag | masassaz mutate

L4 - Szabadon .

XVIONTE | 300 o' il 35% 15% 30m 15m 0% 0.7 m?/ m*

44. § L4-XVIIVAT-E épitési évezet

(1) Teljes kbzmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltatod épiilet, valamint
legfeliebb 250 m2 brutté szintteriilettel a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, kereskedelem céld
éplilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitési bvezetben a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcioju épitmények, épliletek
kéziil

a) jarmiitarolo,

b) héaztartassal kapcsolatos tarolo éplilet, valamint

c) allattartas céljard szolgald épitmény (ahol azt az 6nkormanyzat allattartasi rendelete

lehetbvé teszi) helyezheté el.

(3) Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet,
kivéve az olyan mar meglévd beépitésii telkeket, melyek megosziva 12 méternél nem kisebb
szélességgel is megfelelnek a beépités szabalyainak.

(4) Az épitési hely meghatarozasa:

a) az el6kert legkisebb mérete 3,0 m

b) az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m

¢) a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.

(5) Uj beépités esetén az utca fel6li épitési vonalat a szomszédos beépitéshez kell igazitani.
Kiilénbéz6 méretii elbkertek esetében a nagyobbhoz kell alkalmazkodni. Az elbirastol el lehet témi,
ha a meglévd beépités — domborzati, névényzeti, geologiai adottsagok vagy egyéb okbol (pl.
gépkocsi lehajto helyigénye miatt) - a leirtaktdl karakteresen eltér.

(6)Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epetesi dvemat | Kralakithats | Baapméad Terazzin: Lagnagyosh Lagkizebt | Lag=agyobh | Lagkizsbb | Lagmagyobh
lagkisabl maed alasti baspitannag spumeny- | epdtmdoy- zaldfelaler | aminterileti
nlis beazites miazlscds | mAEREEAE Zusad

L4 -XVIIUAT- Szabadon

£ 300 m* alla 35% 35% iSm 5.0m 508 0.7 m% m*

oldalEatiron
alla*®

*albmalasa a kinlabulr telakalakzatok ds a kdmyezs bedpites jallage semmt
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Az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép részlete - a szabalyozasi terv modositas hataraval A Google Fold felvétele a tervezési tertiletré|

Az alaptérképen nem szerepl6 éplileteket a légi felvétel alapjan szerepeltetjik a szabalyozasi terven.
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A javasolt szabalyozasi szélesség csokkentés alatamasztasa céljabol bemutatjuk és megvizsgaljuk a kornyezetet Budapest F8varos Onkormanyzat Kézgyilésének 46/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelete a Févarosi Szabalyozasi
érinté magasabb rend( (Agglomeracio, Févarosi) és csatlakozé (Vecsés, Gyal) telepilésrendezési eszkdzoket. Kerettervrél (FSZKT)
2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeréacio TerUletrendezési Tervérdl - hatalyos: 2015. 04. 01-t6l Keretdvezetek terviapja — a tervezesi terilet L4 keretvezetbe tartozik

Szerkezeti Terv

Az Alacskai / Hatar Ut nem tolt be szerkezeti szerepet a terven )
Budapest Févaros Onkorményzata Kozgy(lésének 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrol (BVKSZ)

L4 Intenziv kertvarosias lakoteriilet

31. § (1) A keretbvezet a lakteriiletek hagyomanyos beépitésd, intenziv kertvarosi siiriiségl, jellemzéen szabadonalld beépitési méd
szerint beépitett teriilete, melyben az ikres, oldalhataron all6, csoporthdzas, valamint hézagosan zartsori vagy zartsort beépités is
megengedett.

(2) A keretbvezet teriiletén az épitési évezetben meghatarozott legkisebb telekméretet meg nem haladd méretii telken a KVSZ
megengedheti legfeliebb hatlakasos lakdépliletek elhelyezését a 25. § (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Ennél nagyobb
telekméret felett az elhelyezhet6 lakasok szama ett6l eltéréen a KVSZ-ben el6irhato

(3) A zartsort, hézagosan zartsori beépitési mod szerint beépiilt teriileteken uj épiilet, illetbleg csoporthazak elhelyezése esetén KSZT
készitése kitelezé.

(4) A keretbvezet zértsorian vagy hézagosan zartsorian beéplilt vagy beépithet6 teriilete a zartsori beépités szabalyai szerint
meghatarozott épitési Gvezetbe sorolhato. A mar igy kialakult beépitési modnal az elbkert létesitése nem kételez6, azt a KVSZ meg is
tilthatja.

(5) A keretévezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatia meg a 2000 m2-t.

(6) A keretbvezet telkeinek az elbirt telekteriiletnél kisebb telkein 24. § (3) bekezdésben meghatarozottak koziil csak egy éplilet, illetbleg
az azt kiszolgalo vagy kiegészit6 funkcioji (8) bekezdés szerinti épliletek helyezhetdk el.

(7) Jarmditarol6 elhelyezése telken beliil a 24. § (8) bekezdés figyelembevételével:

a) a 6 rendeltetés szerinti épliletben,

b) 6nallé épiiletben, a KVSZ-ben meghatarozott modon és feltételekkel,

c) 6nallé terepszint alatti épitményben
lehetséges.
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(8) A keretbvezetben elhelyezhet6 éplileteken kiviil, azokat kiszolgéld vagy kiegészit6 funkcioju énalld éplletként a (13) bekezdésben
foglalt eltérés figyelembevételével

a) a (7) bekezdés b) pontja szerinti jarmitarold,

b) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet,

¢) barkacsmdihely,

d) miiterem
épitményei helyezhetbk el melytél hasznalati mod véaltozasa esetén sem lehet eltémi.

(9) A keretévezet teriiletén az allattartas céljat szolgalo épliletek, épitmények és melléképitmények csak akkor helyezhet6k el, ha helyi
dnkormanyzati rendelet az allattartast lehetévé teszi.

(10) A keretévezetben specidlis épitési Gvezetként csoporthazas épitési Gvezet is kialakithatd, melynek szabalyozasi hatarértékeit KSZT
hatarozza meg, de a szintteriileti mutato megengedett legnagyobb értéke nem lehet nagyobb 1,0-nél. Az épiileteket épitészetileg
egységesen kell kialakitani.

(11) Kialakult allapotra vonatkozo épitési dvezetet a kbvetkezd feltételek mellett lehet meghatarozni a keretévezet teriiletén:

a) ha a kialakult telekméretek nem felelnek meg az altalanos hatarértékeknek, a legkisebb tjonnan kialakithato telekméretet a kialakult
jellemzd telekméret alapjan kell meghatérozni, de az nem lehet kisebb 400 m2-nél,

b) ha a kialakult beépités zartsori vagy hézagosan zartsord, a beépités szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni, de a
szintteriileti mutaté értéke nem haladhatja meg az 1,0-es értéket.

(12) lkres beépitési mod esetén a legkisebb kialakithatd telekméret legalabb az altalanos keretszabdlyozasi hatarérték 50%-anak
megfelelé méretii legyen.

(13) A keretbvezet teriiletén legalabb témbméretii teriiletet érintden létrehozhaté olyan épitési dvezet, melyben a lakdéplileten kiviil

(14) A keretbvezet teriiletén az épitési vezeteket - a (10)-(11) bekezdésben és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az
5. szamu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

5. szdmii tdbldzat

a KVSZ-ben az épitési ovezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhato az épiiletre meghatdrozhato
legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
L4
megengedett megengedett megengedett
paraméter tipusa N beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassdga
teriilete P . b
mértéke mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m | m
dltaldnos hatdrértékei
dltaldnos
hatdrérték 800 - 25 0,7 - - -
engedményes hatdrértékei
alapintézm. ovezet -
képzése esetén 2000 50 1,0 - - -
kialakult dllapot engedményes hatdrértékei
aprotelkek
esetén 400 - 35 0,7 - - -

A hatélyos szabalyozas a BVKSZ-nek megfeleléen készilt. Jelen mddositas az Alacsaki ut menti 6t telek
besorolasan kivan véltoztatni, azokra az altalanos hatarérték helyett az aprotelkes hatarértéket figyelembe venni,
ahogyan az a tomb tovabbi teljes teriletén tortént.

A tervezési terllet — a 72/A szamu szabélyozasi terv terllete — telkei az Alacskai ut szabalyozasa utan 800 m2-nél
kisebbek, ezért az aprételkes kategoriaba esnek. Ervényes ez mind az Alacskai (t hatalyos terv szerinti 30 méteres
szélessége, mind a javasolt modositas szerinti 22 méteres szélesség esetében.

Ezért a tomb teljes terultét a szabalyozasi terv mddositas javasolja az aprotelkes kategoriaba sorolni. A hatalyos
terven ez alol épp az Alacskai ut menti telkek voltak kivételek, melyekre ott az altalanos 800 m2-es hatéarérték volt
elirva. A javasolt modositas szerint ezen telkek is az aprotelkes kategoriaba keriiinek. Szabalyozott terlletik 660
és 780 m2 kozott alakul az Alacskai ut tervezett 22 méteres szabalyozasi szélessége esetében. Ovezeti elbirasuk a
tomb tobbi telkéhez hasonléan 500 m2-ben lesz meghatarozva.
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véleményezési dokumentacio - 2015. 06.11.

A BVKSZ - FSZKT megfelel6ség utan kitekintést adunk a févaros TSZT - FRSZ megfelel6ségre is az alabbiakban.

Budapest Févaros Onkorméanyzata Kozgyiilésének 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozata Budapest Févéros
telepllésszerkezeti terverdl
Szerkezeti tervlap - 2. Kdzlekedési infrastruktira

A tematikus terviapokon a 65-441 jelii szelvény abrazolja jelen szabalyozasi terv modositas terlletét

Az Alacskai / Hatar at nem tOlt be szerkezeti szerepet a terven. A Kisfaludy utca és a Nemes utca
telepUlésszerkezeti jelentdségu gydjtéut

11/19



véleményezési dokumentacio - 2015. 06.11.
Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének 5/2015. (Il. 16.) énkorméanyzati rendelete Budapest févaros Vecsés Varos 154/2006. (IX..19.) szdmu Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terve
rendezési szabalyzatardl (123/2013. (V.28.) szdmU hatéarozattal mddositva)
1. melléklet - A terlletfelnasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktira elemek - 65-441 szelvény

N

Az Alacskai / Hatar Ut korabban Gyal és Vecsés hataran huzéddott a gyali lakéterilet mellett. Ezt a nyomvonalat
Vecsés modositotta a 25/2011. (IX.16.) szamu onkormanyzati rendelettel. Az Uj nyomvonal Gyal és Vecsés
szamara egyarant kedvez0 lett. A XVIII. kerllet az eljarasban az uj csatlakozasi pont helyét k6zombdsnek tartotta,
de mar ekkor is - a 2010-ben folyt tervezés folyaman - az utvonal dsszekétd szerepe ellen emelt kifogast. A
teruletén jelzett ives nyomvonal vezetéssel ezért sem értett egyet.
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Vecsés 25/2011. (1X.16.) szamu onkormanyzati rendelet melléklete (A tervezett Alacskai ut - a 0203/37 hrsz - Gyal
kozig hatéra - Bp. Fév. XVIII. ker. kozig hatara altal hatarolt tertilet Szabalyozasi Terve)
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* * Ovezeti hatar L Jogi telekhatar B B =
. o T, " — - » | neegrenueis: |Rajzszam
Ghadza Overeti jel: Gksz - Kereskedelmi-szolgaltatd gszdasdgi terilet Meglévé épiilet féldhivatali nyilvantartas szerint VECSES VAROS ONKORMANYZATA
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—s—  Kotelez6 megszintetés — Kizigazgaldsi hatdr .| |G ey A
- s |
K61 | OrszAgos, vagy teleplilésszerkezeti jelentBségll (t Svezete Meglévd buikolalszegsly URBANITAS [#iyms s u-aconsar v ontioag s Sostoe.| 1157
U] Kiszolgalo és lakout TERVEZO ES TANAGSADO KFT. |Rag magnevezase: T lepeke
Iranyadt szabalyozasi elemek SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, Szabalyozasi terv oo
Utte " STOCZEKU, 19.1%. 3. ‘KEH' {
ngely TEL [FAX 466-2015, 4664270
| Talajmechanikailag instabil, feltaltot tertilet A e g 01100 |
575 Haromszintes zildfeliilet A 18/2006.(1X.28.) énkormanyzati rendelettel egyiitt alkalmazando. [A fervezés| alaptérkép az allami alapad asznaldsaval Készail. |
Médositotta a 25/2011.(1X.16.) dnkormanyzati rendelet. |etalev e YMRHANETAE KA en b BA@i ey Fanstarieel |

A" Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének, Epitési Szabalyzatanak (VESZ), valamint T-1/M1 és T-8 jel(i
szabalyozési terveinek modositasa és a tervezett Alacskai ut —a 0203/37 hrsz. - Gyal kozigazgatasi hatar —
Budapest Fovaros XVIII. kerilet kozigazgatasi hatar altal hatérolt tertlet Szabalyozasi terve" cimi 2010. juliusi
egyeztetési dokumentacionak relevans megallapitasait idézzuk:

16. oldal

"A XVIII. keriilet jelenleg nem tdmogatja az Ut budapesti bevezetését és reményeik szerint nem
is fog megvaldsulni. Ha viszont mégis sziikség lesz ra, akkor az I. litemben megépUilé
kérforgalmi csomopontbdl valo kiagazas sem érinti hatranyosabban a keriiletet, mint a
Jjelenlegi szabéalyozés, amelynek 30 m szélessége szintén ellehetetleniti az it menti, ma még
mez8gazdasagi, de kés6bb varhatoan kertvarosias lakoterileti teleksort. (Bér az it
megvaldsulasa esetén inkabb az intézmeényi felhasznalas lenne elénybsebb.) A XVIII. keriilet
tehat tudomésul veszi az Ut sziikséges helybiztositasét annak ellenére, hogy kiépitését nem
tamogatja a fovarosi szakaszon."

18. oldal

"KOZLEKEDESI JAVASLAT

A teriilet kbzuti kapcsolatanak biztositaséra a TSZT az Alacskai ut 4602. jelii at (Gyali dt) és a
févaros hataraval parhuzamosan kiépitett Vecsés-Gyal teleplilési it kbz6tti megvalésitasat
irdnyozza el6. Az Alacskai ut XVIIl. keriileti kapcsolatat a Gyal hataratél 40 méterre tervezett
kérforgalmi csoméponthoz kell csatlakoztatni. Az dj Ut kiilteriileti jellegdl, 2 x 1 savos, telepiilési
Ut tervezési osztalya: K.V.A (belterlleti szakaszon: B.V.c.A.)."

A vecsési tervben az Alacskai ut 25 méteres szabalyozasi szélességgel kerult kialakitasra.
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véleményezési dokumentacio - 2015. 06.11.

A szomszédos telepulésekkel (Gyal és Vecsés) egybeszerkesztett szabalyozast bemutato terviap

Budapest XVIII. kerllet PestszentlGrinc-Pestszentimre
1. részlet: Az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép részlete

Gyal varos szabalyozasi terve 17/2014. (X11.01.) sz&mu onkormanyzati rendelet
2. SZT-1 szelvény
3. SZT-2 szelvény

Vecsés varos szabalyozasi terve 18/2006. (IX.28.) egységes szerkezetben 2015. méarcius 13-tdl
(http:/lwww.vecses.hu/onkormanyzat/telepulesrendezesi)

4. SZT-T1/M3 - 4 szelvény

d. T-17 szabalyozasi terv
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ALATAMASZTO JAVASLAT |

Az Alacskai / Hatar ut szabalyozasi szélessége

Az el6z4 vizsgalatokbol lesz(rt allaspont szerint az Alacskai Ut szabalyozasi szélességének 30 méterrél 22 méterre
valo valtoztatadsa dsszhangban van

> amagasabb rendi tervekkel,

> a szomszédos telepllések terveivel,

> az OTEK 26. § (2) bekezdés 4. pontjaban a helyi gyijtsutakra el8irt 22 méteres minimalis szélességgel.

A BKK divizi6i, a Févaros Varosfejlesztési, Kozlekedési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga nem kifogasoljak a
csokkentést, amint arrol a kovetkezé 13, 14 oldalakon bemutatott iratok tantskodnak.

Feltételként a 22 méteres szabalyozasi szélességii ut méretezett keresztszelvényét jelolik meg. Ezt a kovetkez6 12.
oldalon mutatjuk be.

Az Alacskai utnak a szomszédos tombokben pillanatnyilag nincs szabalyozasa, ezért jelen tervben sem
kezdeményezzik a szabalyozasi vonal kiterjesztését a szomszédos terlletekre. Erre akkor szikség és lehetdség
lesz, ha az Alacskai ut - Kerékvagas utca - Aratds utca altal hatarolt teriletegységre 0sszefliggésében készll uj
szabalyozas. Ennek fontossaga az Allami Féépitésszel vald egyeztetésen is hangsulyt kapott.

Az épitési ovezet elbirasai

800 m2-es legkisebb telekméret a hatélyos terven az Alacskai ut menti telkekre eldirt L4-XVIII/NT-E épitési
Ovezetben.

A kovetkez6 abran lathato, hogy a visszamarado telkek a 22 méteres szabalyozasi szélesség mellett is kisebbek
800 m2-nél.

A tervjavaslat szerint az egész tombot ugyanabba az épitési Ovezetbe soroljuk be, abba, amely az Alacskai uti
teleksor kivételével az 6sszes tobbi tertilten hatalyos: az L4-XVIII/AT-E épitési ovezetbe.

Ezaltal az Alacskai uti telkek

> legkisebb mérete 800m2-rél 500m2-re valtozik,

> beépithetbsege 25%-rdl 35%-ra nd,

> legnagyobb megengedett épitménymagassaga 7,5 méterr6l 6 méterre csokken.

A zoldfellleti mutato, a szintterdleti mutatdé nem valtozik.

A tervezett allapotban ugyan 600 m2-nél kisebb telek Iétrejottével nem kell szamolni, de a hatalyos Ovezeti el6iras
legkisebb 500 m2-es telekméretét jelen fazisban nem latjuk celszeriinek valtoztatni, mert a kerleti szabalyozas
teljes fellvizsgalatakor kivan ezzel az Onkorméanyzat foglalkozni.

Az épitési helyre vonatkozo elbirasok pontositasa szikséges.

A PPVSZ odvezeti eléirasa szerint a szabadonalld és az oldalhataron all6 beépités "elbiralasa a kilakult
telekalakzatok és a kornyez0 beépités jellege szerint" torténik (Id. 8. oldal, 44. § L4-XVIII/AT-E épitési Ovezet)

A gyakorlatban szikséges a 72/A terllet sajat szabalyozasi rendszere, mely az épitési helyet a terviapon abrazolja.
A terv és a szabalyozasi szoveg 0sszhangja érdekében a 72/A terUletre vonatkozo sajat elbirasok kozul a 4. pont
el6irasait javasoljuk megvaltoztatni.

A 4. pont szerint:
"4, Telekalakitas, épitési hely
4.1. Az Alacskai ut (gyali Hatar at) menti telkek beépitése csak a szabalyozasi terviap szerinti
épitési helyen lehet.
4.2. Az Alacskai ut (gyali Hatar at) menti telkek 8sszevonasaval azok épitési helyei is
dsszevonhatoak."

Az Alacskai utra vonatkozo megszoritas elhagyasat javasoljuk, miéltal a teljes tombre érvényes lesz az el6iras.
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véleményezési dokumentacio - 2015. 06.11.

Az Alacskai ut mentén fekvd ingatlanok helyzete
A hatalyos 30 méteres és a javasolt 22 méteres szabalyozasi szélességhbdl eredd kilonbség

30 méteres szabalyozasi szélesség (hatalyos)

156046/96 | 156046/95 156046/54 | 156046/53 | 156046/52 helyrajziszam

utan marado terlilet

Osszes kisajatitando teriilet

22 méteres szabalyozasi szélesség (javasolt)

156046/96 | 156046/95 | 106046/54 | 156046/53 | 15604652 | | helyrajziszam
9833m2 | 859.6m2 | 949.0m2 |823,8m2) 10001 m3 | meglevs terdlet
667,3 m2 618,0m2 | 708,8m2 [632,6 m2| 783.,5 m2 javasolt szabalyozas

utan marado terilet

12080 m2|

__Bsszes Kisajétltando terdlet
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A 2002. januarjaban tervezett - 30 méteres szélességre készitett - mintakeresztszelvény

A jelen modositas soran javasolt 22 méteres mintakeresztszelvény
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A 22 méteres mintakeresztszelvény biztositja a BKK Kozuti Kozlekedési Divizio altal el6irt (13. oldal) 2x1 forgalmi
savot, a parkoldsavot, a kerékpar utat és a zoldfellleti elvalasztasokat.
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véleményezési dokumentacio - 2015. 06.11.
Kozlekedés javaslat

Az Alacskai ut, halozati szerepét tekintve gyujtout lesz, mely csatlakozhat a Vecsés hataran tervezett korforgalmu
csomoponthoz. Az ut fovarosi szakasza a tervezett beépitéshez igazodva beltertleti (lakott terlleti) gydijtout,
melynek tervezési osztalya B.V.c.A. A szabalyozasi szélessége 22,00 m, mely lehetdve teszi az igények esetén a
2x1 forgalmi savon kivul egy parkolésav és kerékparut kiépitését is. A keresztmetszet ugy rendezhetd, hogy az
eltérd funkcioju feluleteket zoldsav valaszthassa el egymastdl, ami a forgalom biztonsagat is noveli.

Beépitési elemzés - kornyezetalakitas

épltési hely terllet (%)
(telekterilet 100%)

i
épitesi hely : '

-

lakééplilet

<

%

Az (j szabalyozassal kialakulo telekméretek 632 és 783 m2 kozott lesznek.
A hatalyos szabalyozas esetében 453 és 634 m2 kozott alakulnanak ki - 1asd az el6z6 oldal &brait

Az elékert mérete az Alacskai Ut felé nagyobb lesz, az épitési hely hatara megkozelitéleg ott marad, ahol a hatalyos
szabalyozas kovetkeztében kialakulna.

A mddositas utan el6allo épitési helyek kozel azonosak lesznek a modositott szabalyozas altal eldirt legnagyobb
beépithetGséggel.
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Tervez0i egyeztetés emlékeztetdje - BKK Kozuti Kozlekedési Divizio - 2015. 04. 09.

Emlékezteto

Készllt a BKK Kozuti Kozlekedési Divizid hivatali helyiségében a 2015. éprilis 9-én
tartott egyeztet® targyalasrol.

Targy: Bp. XVIII., Alacskai Ut — Szantas utca — Kerékvagas utca — Boronas utca altal
hatarolt teriilet szabalyozasi terv fellilvizsgalata

Vedrédi Tamas BKK KKD
Wettstein Miklés  Wettstein és Tarsa Bt.

Jelen vannak:

A keriileti Onkormanyzat megbizasabdl a tervezok feliilvizsgéligk a targyi
szabalyozasi tervet, mert az Alacskai Ut melletti telkek beépithetéségét jelentésen
befolyasolja az Alacskai Ut tervezett 30 m széles szabalyozasa.

A tervezd bemutatta a korabbi terveket, melyek szerint az Alacskai (t szabalyozasi
szelessege 30 m. Ez szerepel a Févarosi Szabalyozasi Kerettervben (FSzKT) is. Az
azota bekovetkezett valtozasok, és a jelenlegi kdzlekedésfejlesztési koncepcidhoz
illeszkedve forgalomtechnikai szempontb¢l az aldbbiakat rogzitik:

o Az Alacskai ut szabalyozési szélessége 22,00 m-re csdkkenthetd, és ezt
meretezett keresziszelvénnyel kell igazolni.

o Az Utpalya keresztmetszeti elrendezésénél 2x1 forgalmi sav mellett egyoldali
parkolosavot is ki lehet alakitani.

o A gyalogos jardan kivil kerékparit szamara is kell helyet biztositani.

e A kilénbdzé funkcidju fellleteket zoldsdvval, fasorral kell egymastdl
elvalasztani.

o A javasolt kialakitas a BKK Strategiai, Fejlesztesi és Beruhazasi Diviziojaval
is egyeztetendd.

e S

Wettstein Miklos

Vedrodi Tamas
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Térgyl témaban 9/8455-2/2015 Iklatdszamon, 2015, marcius 11-n kKelt levelében foglan
kérelmét  magvizsgaliuk, a8 teleplldsfejlaszidsl  koncepoldrdl, ez  Integréi
telapllasfejlesztasl straléglarsl ds a lelepllasrendezast oszkbzOkedl, valamint egyes
lelepllésrendezés! sajdlos jogintézményeked] szald 314/2012, (X1 8.) Korm, rendelet 37,
&-ban foglaltak érelmében az alabbi véleményt adjuk

Az Almcskal Ol kérdéses ingatlanok menti szakasza nem szerapel a BRK 2. rdvid tavd
Gifeld)tasl programjaban, s2dlesitdésdl a kézaldviben nem tervezl, egy esatlages késdbbi
feldjitas sordn az Ot szélesilésanak lehetdsagét biztositani kall

A Fovaros: Szabdlyozdsi Kerelterven (FSZKT) jeldlt kézut 30 m széles helyhiztositasi
savjat vagy szabdlyozasat csokkenteni lehet oly madon, hogy a targyl szabalyozas) tery
kiszittdle a thviatl kézlokedésl héldzati szerepnek megfelald, méretezall Keraszimetszaital
Igazolla 8 szikstges kereszimetszel valos halylgénydt,

Karlk szakmal valeménylnk aellngadasat
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Az elézetes tajékoztatasra adott valasz - Bp. Févaros Varosfejlesztési, Kozlekedési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

2015. 04. 09.

Felelts szervereti caysép;
EdzremiikGdd szervereli egysdp:
Elbterjeszii:

Eldterjesziés cime:

Hatdirozal seévege:

Felelds:
szdvepes hatdridd:
Déatumos hatdridi:

SEtvaens:

Hatarozaum modositja;

Jelenteés Jelentés:
datuma;

A(z) Varosfejlesztési, Kbzlekedési és Kormyezetvédelmi
Bizotisag hatarozata

Haotdrozat szamao; 66/2005.(04.09, ) Diéuma: 201 5.04.09

Srencerey Balbbzs dr,

Javosial o Budapest XVIIT, kertiler, Alacskai 0t — Szintas
utes — Kerékvigas utca - Boronds ulca dltal hatdred
teriilet KSZT madositdsanak elozctes véleményezesére

A Virosfejlessiés, Kirlekedés és Kamyereivédelmi
Bizottsdp tgy dint, hogy: A Budapest X0V kerdiler,
Alacska 0o (gyili Hatdr ut) — S=intis ulen - Kerékvagas
utcn — Boronas utca allal hatdrolt terlilet KSZT
mddositiza véleménvezrdsi eljarasinak — a
telepiilésfelesziéni koneepoiorol, az integralt
telepillésfejlesztési stratdgiand] és a teleplilésrenderdsi
eszhdzokrdl, valamint egves lelepillésrendexds sajatos
jogintéemenyekedl szalo 3142001, (X1, §.) Kom,
rendelet (toviibhiakban Korm, rendelet) 37, § szerinti -
elbzetes thiékoziatis srakas=dban a kiivetkezd eldzetes
tdjékoztatist adja: A tervezds soran 2 Budapesti
Yarosrendezesi ¢s Epitdsi Keretszabdlyzated] szold
4T1998. (X 15 Fov. Kpy. rendelet (BVESZE) ésa
Fiwviaros Szabdlyvoeasi Kerettervrdl 52010 46/1998, (X.15.)
Fiv, Key. rendefet (FSZKT) eltirisait be kell wartoni. Az
Alacskai tinak o hatdlvos KSET-hen terverell
srabdlyozasit csikkenteni lehet olyan madon, hogy a
RELT mibdoaitds sorin ignrolni kell o szikacpes
ttkeresztmetszet valos helyigényet,

Riz Levenic
folyamatos {2016.04.08)

6 1gen, O nem, O tafdzkodas

Hatarozatot hatalyon kivil
helvezi:
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Emlékezteto

felvéve a Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitészi Iroda targyaléjdban
2015. jiinius 9-én a Budapest, XVIIL. Kkeriilet 72/a teriilet rendezési terv médositisa
targyaban folytatott targyaldsrol.

Jelen 1évok:

Dr. Sersliné Kécsi Margit - dllami f6épitész
Vérosy Péter tervez6 — Pomsar és Térsai Epitész Iroda KFT.

Tervezd bemutatta a munkakdzi tervet.
Allami Féépitész a kovetkezd észrevételeket tette.

1.

Az Alacskai Gt 22 méterre tervezett szabalyozasi vonalat a szomszédos tombben is jeldlni
sziikséges a vecsési kozigazgatasi hatérig.

2.

Tisztézni kell, milyen dvezetekben vannak a hatéros teriiletek a PPVSZ (keriileti szabalyozas)
szerint.

3.

Meggondoland6, hogy a teljes 72/a teriiltre (tombre) - 10j épitési dvezet bevezetésével - a
legkisebb telekméretet ne szabdlyozzuk-e a jelenlegi 500 m2 helyett 600 m2-ben. Erre a
részben bedllt, részben még kialakuld néhdny telek mérete lehetGséget ad.

4.

Helyes lenne minél elébb a teljes (hdromszdg alaku) osszefiiged teriiletre egységesen
szab4lyozasi tervet késziteni. (Alacskai 0t - Kerékvagas utca - Aratds utca (kozig hatér))

kemf.

J’ﬁ%f"\_/ st SBr Sy
Vérosy Péter Dr. Sersliné Kocsi Margit
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Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének ..../2015.(......) Gnkormanyzati rendelete

a Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 60/2006.(1X.12.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) médositasardl

Budapest XVIII. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk. (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk.
(1) bekezdés a.) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban kapott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 37.§ (2) és 38.§ (2) bekezdésben biztositott
veleményezési jogkorben eljard partnerek, allamigazgatasi szervek és dnkormanyzatok véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1.§

AR. V. fejezetében a 72/A sz. szabélyozasi terv tertletén cim( rész 4. pontja helyébe a kovetkez6 szoveg lép:

"4, Telekalakitas, épitési hely

4.1. A telkek beépitése csak a szabalyozasi tervlap szerinti épitési helyen lehet.

4.2. A telkek 6sszevonasaval azok épitési helyei is 6sszevonhatoak.

4.3 A telkek megosztasa, telekhatarrendzése utan az OTEK szerint kell az oldalkertet értelmezni a
szabalyozasi terven abrazolt épitési hellyel szemben."

2.§
AR. 3. melléklet ében a 72/A szamu szabalyozasi terviap helyére az 1. melléklet szerinti SZ-72/A jelii
szabalyozasi tervlap Iép.

3.§

E rendelet 1. szamu melléklete az Sz-72/A jelli szabalyozasi terv.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon Iép hatélyba és a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2015. .......

jegyz6 polgarmester
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A ...J12015.(......) Gnkormanyzati rendelet 1. melléklete
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BUDAPEST XvIIl. KERULET
ALACSKAI UT - BORONAS UTCA - KEREKVAGAS UT - SZANTAS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
ERVENYES SZABALYCZAS HATARA . T2A T(")MB
TAJEKOZTATO ELEMEK: SZABALYOZASI TE RV
X L MEGBIZG: TERVEZG: TERVSZAM:
I:l KOZLEKEDESI CELO TEROLET BUDAPEST XViIl. KERULET ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPITESZIRODA KFT. PL-15-01
1184 BUDAPEST, ULLGI UT 400. 1065 BUDAPEST, NAGYMEZO U. 25. LEFTEK:
I:' TOMBSZAM TELIFAX: 06-1-2661333 TEL: 06-1-3318404 1:2000
VEZETO TERVEZE: s RNZSZWSZ 79/A
ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLG VAROSY PETER OKL. ERiTESZMERNGK | /" —-, 5
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