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amely létrejott
egyrészrél:  a Budapest Févaros XVIIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ull6i 1t 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01; térzsszam: 735814,

adoszam: 15735818-2-43, Hk@pwseh Ughy Attila
polgarmester), @ (tovabbiakban: Elado),

masrészrol:  ZILA Kavéhaz Vendéglato Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1183 Budapest,
Ulléi at 452., Cégjegyzékszam: 01 09 716417, statisztikai szamjel: 13052399-5610-113-01, addszam:

" 13052399- 2-43 képviseli: Zila Laszl6 ligyvezetd), mint Vevé

(egyiittesen: Felek) kozott a mai napon, az alabbi feltételek mellett és tartalommal:
1.  TELKEK HATARAINAK RENDEZESE

Zila Laszlé6 Vev§ képviseletében a Budapesti 1. Szamu Foldhivatalnal telekalakitési engedélyezési
eljarast inditott az eladd tulajdondban 4116 154452/5 hrsz.-u és sajat tulajdondban 4ll6 154452/6 hrsz.-a
ingatlanokra vonatkozéan. A T-87805 szdmu véltozasi vazrajz szerinti telekalakitasi eljaras a jelen
szerz6dés alairasanak idépontjdban még folyamatban van.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz0dés targyat képezd, 154452/5 hrsz-u teriiletbdl a T-
87805 szamu valtozasi vézrajz alapjan lefolytatott telekalakitasi eljards bejegyzésével egy 109 m?2
nagysagu telekrész levalasztasra keriil és az a Vevo tulajdonaban levé 154452/6 hrsz-1 ingatlanba keriil
beolvasztasra. Felek megallapitjak, hogy a Budapest F&varos XVIII. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga a telekalakitasi eljarés
lefolytatasiahoz 414/2015. (IX. 23.) szdmu hatarozatival hozzajarult, de a telekalakitas bejegyzésénck
feltétele a jelen szerz6dés mindkét fél altal torténd alairasa.

Budapesti 1. Szdmu Féldhivatal altal zaradékolt T-87805 szami vézrajz szerinti telek-hatarrendezést
szerz6dd felek elfogadjdk és kérik a vézrajznak megfeleléen az ingatlan-nyilvéntartison torténd
atvezetését telekhatar-rendezés jogeimén. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a kifejezetten és kizardlag
a Vevo altal elkészittetett vazrajzot ismerik, tudomassal rendelkeznek annak tartalmardl, a fennalld és az
elérendo allapotrol.

Az Onkorményzat a 154452/5 hrsz.-ii ingatlanbdl az egyesitett 154452/6 helyrajzi szamu ingatlanhoz
lejegyzendd, 109 m2-es telekrészére értékbecslést készittetett. Az adott telekrész forgalmi értékét a
2015. november 2-an kelt értekbecslés brutté 654.000,-Ft-ban (Hatszaz6tvennégyezer forint) allapitotta
meg, mely Osszeget a lejegyzendd 109 m2 nagysagu teriilet vételaraként Felek elfogadtak.
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2. A SZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN, SZAVATOSSAG

2.1.  Elado kizardlagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest, X VIII. keriilet belteriilet
154452/5 helyrajzi szam alatt felvett 9599 m2 alapteriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) Foldhivatal altal zaradékolt T-87805 valtozasi vazrajzon feltiintetett
109 m2-es telekrésze (tovabbiakban: Ingatlanrész).

2.2. A 2.1. pontban korilirt Ingatlanra vonatkozé adatokat, az ingatlanhoz kapcsolddd jogokat és
tényeket a szerzOdést ellenjegyzd jogtanacsos altal, a foldhivatali Takarnet rendszer Utjdn beszerzett
2015. 10. 22. napjan kiallitott tulajdoni lap masolat tanusitja. A tulajdoni lap II/1. rovatdba Eladé
tulajdonjoga az 1991. évi XXXIIIL. tv. jogcimén bejegyzésre kertilt.

2.3. Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanrészt semmilyen olyan jogosultsig vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
Ingatlanrész rendeltetésszerli hasznalatat zavarja. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészt is magdban
foglald teriiletet Eladd kozdsségi célra hasznositja, a lakossag ,,Gordg domb/Szankédomb” néven
ismeri. Az Ingatlanrész levalasztasat kdvetGen a Tulajdonosi Bizottsag 414/2015. (IX. 23.) szdmu
hatarozataban foglaltaknak megfeleléen Vevé koteles a telekrendezés soran elcsatolt platét az 0j kdzos
telekhatdrra azonos muszaki paraméterekkel megépiteni.

2.4. Eladd szavatossdgot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlanresz per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlanrészt sem ado, sem adék modjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

2.5. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlanrészbe természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag nincs bejelentve és ezért szavatol.

2.6. A Vevo szavatossagot vallal arra, hogy a jelen szerzddés teljesiilését kovetben az Eladd
tulajdonédban maradé Ingatlan énallé ingatlanként fennmaradhat a Vevd vagy mas jogalkotd altal
megalkotott, hatalyos jogszabalyok alapjan. A Vevd ugyanakkor kijelenti, hogy az Ingatlant érintd
szabalyozas modositasa nincs folyamatban, ilyen modositasi szandék nem all fenn.

3. VETELAR, ES MEGFIZETESENEK MODJA, BIRTOKBAADAS

3.1. FEladé eladja, Vevé pedig megvasarolja a kolcsonosen kialkudott 654.000,- Ft, azaz
hatszazotvennégyezer forint vételaraért a 2.1. pontban koriilirt Ingatlanrészt — azaz az Ingatlanbol
109 m? teriiletet — az altala megtekintett és megismert allapotban.

3.2. Felek megallapodnak, hogy Vevd a 3.1. pontban meghatarozott teljes vételarat jelen adasvételi
szerzOdés alairasatol szamitott 20 napon belil vételar jogcimén megfizeti akként, hogy ezen Osszeget
Elad6 Unicredit Bankndl vezetett 10900028-00000002-39950006 szamu bankszamlajara atutalja.

3.3. Eladé nyilatkozik, hogy a szamlaszdmot ellendrizte, az a valdsagnak megfelel, helyesen keriilt
rogzitésre, az ezen szamlaszamra térténd utalast a Vevo részérdl teljesitésként elfogadjak.

3.4. Eladé jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy Vevé a vételar kifizetésén tilmenden Eladé
részére semmilyen jogcimen semminemU tovabbi kifizetést nem vallal. A Felek ugyanakkor rogzitik,
hogy a jelen szerzédésen alapuld tulajdonjog-bejegyzés €s a telekhatar-rendezés valamennyi koltsége
(igy kiiléndsen a tereprendezés koltsége) kifejezetten és kizardlag a Vevot terhelik.

5, 5 Eiado Jelen szerzodes ala1rasava1 kotelezettseget vallal arra, hogy a telJes vetelar jovairasanak
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visszavonhatatlan hozz4jéruldsukat adjak ahhoz, hogy a Vev6 javara a tulajdonjog adasvétel jogeimén az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. A Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a bejegyzési
engedély jelen szerzdés szerinti szabélyszerd kiallitisa érdekében a vételar atutalisinak varhatd
idépontjat legaldbb 3 (harom) munkanappal elSzetesen jelzi az Eladd felé a natrani@bp18.hu e-mail
cimen elektronikus levél utjan. :
3.6. Felek kozds megallapodasa alapjan Vevé az ingatlanrész tulajdonosként torténd birtokldséra a
telekalakitas bejegyzése €s a teljes vételar Elad6 bankszamlajan tortént jovéirasanak napjatol jogosult.
Vevl ezen naptdl kezdve viseli a karveszélyt, az Ingatlanrész terheit, és szedi hasznait. Vevd a
birtokbaadas napjat6l jogosult és koteles az Ingatlanrésszel kapcsolatos jogokat gyakorolni, és a
kételezettségeket viselni.
3.7. Barmelyik Fel 30 napot meghaladé késedelme esetén a masik Fél jogosult a szerzédésté! elallni az
alabbi rendelkezések szerint:
(1) Vevé elallasa esetén Elado a vételar 10%-4nak — 65.400,- Ft-nak, azaz hatvanétezer-négyszaz
forintnak — megfelel§ meghitsulasi kotbért tartozik 8 banki napon belil megfizetni Vevd
Sberbank  Magyarorszdg ~ Zrt.-nél  vezetett  14100079-71041849-01000003  szimu
bankszamldjara. Vevd jogosult elallasi jogat az Eladéhoz cimzett egyoldalti nyilatkozataval
gyakorolni, amennyiben Eladé a jelen szerzédés 3.5 pontjaban vallalt kotelezettségeknek nem
tesz eleget.
(ii) Eladé ellldsa esetén Vevé a vételar 10%-énak — 65.400,- Ft-nak, azaz hatvandtezer-
négyszaz forintnak— megfelelé meghitisulasi kotbért tartozik 8 banki napon beliil megfizetni
Eladé Unicredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006 szimu
bankszamléjéra torténé atutalds utjan. Eladé jogosult elallasi jogat a Vevéhéz cimzett egyoldald
nyilatkozatdval gyakorolni, amennyiben Vev8 a jelen szerzédés 3.2 pontjaban vallalt
kételezettségének nem teszeleget.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Elad¢ kijelenti, hogy jogképes belfcldi magyar jogi személy (Onkorményzat). Vevé kijelenti, hogy
Jogkeépes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd tarsasag (Kft.)

Elado kijelenti tovabba, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

4.2. Felek egyez6en rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6déshez kapcsolodé minden lényeges tényrél
és koriilményrdl egymast teljes kortien tajékoztatték, igy nincs olyan korilményrél tudoméasuk, melynek
ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerz6dést nem kdtotte volna meg.

4.4. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjék ahhoz, és egyben kérik is a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatalat, hogy a
Hivatal a csatolt vazrajz szerinti Ingatlanrészre — azaz az Ingatlan 109 m? alaptertileti részére —
vonatkozd tulajdonjogot telekhatar-rendezés és adasvétel cimén a szerzédésben foglaltaknak
megfeleléen modositsa, és jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan
fennmaradé 9490 m? alapteriiletii része az Elad6 1/1 aranyu tulajdondban marad.
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5. ZARO RENDELKEZESEK

5.1. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl szold 2013. évi V.
torvény és a kapcsolddd jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

5.2. Felek jelen adasvételi szerzOdés aldirdsdval meghatalmazzak dr. Bécs-Kénya Zsuzsanna
jogtanécsost, hogy a tulajdonjog-atruhazas ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetésével kapcsolatosan az
ingatlaniigyi hatdsag eldtt képviseletiikben eljarjon.

Jelen szerzodést, amely 4 oldalbol és 5 szerzédéses pontbdl all, Felek kozosen értelmezték és
megeértették, majd azt, mint ligyleti akaratukkal mindenben egyezdt jovéhagyodlag 10 példanyban

alairtak.
Budapest Fovaros XVIII. keriilet ZILA Kavéhaz Vendéglaté Korlatolt
Pestszentldrinc-Pestszentimre Felelosségii Tarsasag
Onkorményzata képviseli: '
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