Budapest XVIII. ker. Nefelejcs u. €s a Mikszath Kalman
utca sarkan elhelyezkedo telekingatlan forgalmi
ertékbecslése

Helyrajzi szam: 154452/5

.

—

}

Megbizé: Budapest XVIII keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. Keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. november 2.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL, Nefelejcs u.

2, Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2015.10.22-én kelt Tulajdoni lap mésolat szerint:
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen tertilet
Helyrajzi szam:  154452/5
A telek teriilete: 9599 m’
Tulajdonos: XVIII. Ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A T-61002. ttsz. térrajz alapjan a 154452/2 hrsz-u ingatlan lejegyezve és
megosztva a 154452/3-5 hrsz-u ingatlanokra.
Telekalakitasi eljaras meginditéasa.
e Széliegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz

® & o @ o

3. A megbizas targya:
Budapest XVIII. keriiletben a Mikszath Kalmén utca és a Nefelejcs utca sarkan
elhelyezkedd 9599 m’ kiterjedésti teriiletbdl a T-87805 sz. véltozasi vazrajz szerint
levalasztott 109 m’-kiterjedésti teriiletrész forgalmi értékbecslése. Az értékbecslés
kizarolag a foldteriilet forgalmi értékének meghatarozaséra korlatozodik.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
e Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott értek
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kdzmiivekkel el nem ellatott teriiletet vettiink

figyelembe.
Az alabbi kézmiivek az ingatlant hataroldé Mikszath Kalman és Nefelejcs utcaban

megtalalhato:
elektromos energia,
koéziizem viz,

e szennyvizcsatorna,
o gazellatas.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kozpontjahoz kozel, a Mikszath
Kalman utca és a Nefelejcs utca sarkan, M-XVIII/Z munkahelyi Gvezetben
helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan miititon kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozok: 182-es ¢s 184-es

autobuszok a Nefelejcs uton kdzlekednek.

8. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fliggd m*-enkénti piaci arak alkalmazaséval keriil




fégéllapitésra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve cs6kkentd tényezok
Kiilon szerepelnek.

il Osszehasonlito adatok:
G Teriilete Kinalati
£, Ingatlan ; Epitési 6vezet K&zmi ellatottsag 2 bruttd
 elhelyezkedese (m) fajlagos m’ ar
B | Lakéovezeti )
Lényaytelep telek, 35% Osszkozmiives 986 18.154 Ft/m’
beépithetoség
f Lakoovezeti “ - 2
Lényaytelep telek Osszkdzmives 947 21.119 Ft/m
) Viz, gz, villany telken
Lonyaytelep Epitési telek beliil, csatorna az 1000 19.900 Ft/m’
utcaban
; Lakdovezeti Villany, viz, gaz, 2
Lonyaytelep telek AT VR 1440 29.792 Ft/m
Fajlagos bruttd 22.240 Ft/m’
kinalati atlagar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2015.
} oktober ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~10 %-kal,
! majd az dvezeti besorolas miatt tovabbi 70%-kal csékkentettiik.

9. Altalinos értékesiokkenté tényezok:

&’ e Az ingatlan M-XVIII/Z 6vezeti besorolasu, az Ovezet teriiletét elsédlegesen
védelmi céla zoldfelilletként kell rendezni és fenntartani. A teriileten
elhelyezhet6k: a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, a pihenés és
testedzés épitményei, illetve az ismeretterjesztés ¢Epitményei. A teriilet
hasznositasa erésen korlatozott.

e Az ingatlan adottsdgai miatt korlatozottan forgalom képes, csak a szomszédos
ingatlanokhoz csatoltan valdsithatd meg a hasznositasa.

10. Altalanos értékniveld tényezok:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kozel helyezkedik el, infrastrukturalis
ellatasa jo.
e Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel jo.
e Az ingatlan miuton megkozelithetd.




11. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:

109 m” x 6.000 Ft/m’= 654.000 Ft, azaz HatszAzotvennégyezer forint
Megjegyzések:
e A fenti forgalmi érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

e Az ingatlan jelegébdl, elhelyezkedésébdl adédoan nehezen értékesithets. A 154452/5
hrsz-u teriilettdl a teriiletrendezés soran elesd 109 m2 a szomszédos, 154452/6 hrsz-u
ingatlan teriiletéhez adodik, igy annak tulajdonosa vételi pozicioban van. A jelenlegi
tulajdonosnak természetes mas vevGje nincs, ezért az értékesités soran az alku a
meghatarozo.

e Ha az ingatlanra vonatkozd Gvezeti besorolas korlatozasaitol eltekintiink, a fajlagos
forgalmi érték 16.000 Ft/m” + AFA.

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. november 2.

Nonprofit Zrt|
--------------------------------------------------------------- Ehd ltég’" s 0
Antaléczy Zoltén (okl. ép. mémik) 1181 Sudapest, Baross uSzékely Tamis (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 03185 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. Ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. Ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tu1aj doni lap

BUDAPEST XVIII.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fivaros Korményhivarala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 9. 151 9 Budapast, P1 415 Dldal: 171
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/45 0756/2015 e
2015. 10,22 ( %

Szektor : 53

Belterilet 154452/5 helyrajzi szam i
1183 BUDRFEST XVIII .KER. Wefelejos utca. "felGlvizegalat alatt” "%‘uﬁﬁﬁ?
LRESZ . 4
1. Bz ingatlan adatai: ""5.,, IY
alrészlet adatok terialet kat t_qj&v. aléEst "i-!_;r aclatok
mivelézi ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.Eillm, fz?-?@. %"5 kat.jow
T T2 kFill
_________ s ool O i i
Kivett beépitetlen terilet u 9599 Ulﬂ%
ORESE e

. twlajdeni hanyad: 1/1

bzqjegyz® hatarczat, érkezési

jogoim: 1991, éwi XKMIII. tw.

jcgéllés: tulajdcncz
név: NVITI.KER. ONECRMANY ZAT

cim: 1184 BODAPEST XVIII.HER.

idé: 51010/19%96/1994. V.6,

71161 Gt 400.

F_

bejegysd hatirozat, érkezési id&: 133715;’1}1‘39‘3}99.05.1;‘&_
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- a T-61002. ttez. térrajz alapjan a 154452/2 hrasz-a Lngﬁatlaﬁ le jegyesve éz megeo=ztva a
154452/3-5 hrzz—0 ingatlanckra. R -,

Nem hiteles tulajdoni lap
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77. § M-XVIII/Z épitési dvezet
(1) Az épitési Ovezet teriiletét elsddlegesen védelmi céla zoldfeliiletként kell
rendezni €s fenntartani, mely megfeleld kialakitas és kozhasznalat mellett,
masodlagosan rekredcios céllal is hasznosithato.
(2) A teriileten elhelyezhetk:
a) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,
b) a pihenés (sétaut, pihendhely) és testedzés (tornapalya) épitményei,
¢) az ismeretterjesztés épitményei.
(3) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési 6vezet | Kialakithaté | Beépitési mod Terepszint Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
legkisebb alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag magassig mutatd

M/XVIII/Z | 20.000 m? | SZ 0% 2% 3,0m 4,5m 80 % 0,2 m?/m?2




