Budapest XIV., Varna u. 22. II. em.. 2. szam alatti ingatlan
(hrsz.: 32089/4/A/14) forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIIL. ker. Ull6i Gt 400.

Az értekbecslést keészitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januéar 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: 1149 Budapest, Varna u. 22. II. em. 2.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.12.21-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Az ingatlan megnevezése:  lakds
Helyrajzi szam: 32089/4/A/14
Eszmei hanyad: 39/1909
A lakas alapteriilete: 39 m’
Tulajdonos:  XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz
Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

o

Megbizo: )
Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ulldi ut 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XIV., Torokdr varosrészben elhelyezkedd, a tulajdoni lap
masolat szerint 39 m® alapteriiletdi tarsashazi 6roklakas forgalmi értékbecslése, a kozos
tulajdonbol hozza tartozo 39/1909-ed eszmei hanyadaval.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéallapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:

Az ertekbecslés targya egy, az 1930-as évek elején épiilt, tarsashaz egyik lakasa.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznélodott | Tapéta + Festés | Elhasznalddott

Elészoba Keramia lap | Elhasznalodott | Tapéta + Festés | Elhasznalodott

Kozlekedd | Keramialap | Elhasznalédott | Tapéta + Festés | Elhasznalodott

Konyha Mettlachi Elhasznalodott Festés + Elhasznalodott
csempe

Furddszoba | Kerdmia lap | Elhasznalddott Festés + Elhasznalodott
csempe

wC Mettlachi Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Kamra Keramia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

A lakas tulajdoni lap szerinti alapteriilete: 39 m°

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Az épiilet hagyomanyos épitési moddal épiilt a malt szazad els6 felében.

Alapozas: Feltards nem tortént, valdszinlileg beton savalap. Az épiileten
stillyedésre utald jelek nem észlelhetok.
Falazat: Az epllet hagyomanyos ¢épitési moddal készilt égetett

agyagtéglabol, kiilsé koporos vakolattal.



10.

11.

12.

13.

Fodém: Feltaras nem tértént, a korabbi tulajdonos elmondasa szerint a IV,
emeleti f6dém €s kivaltok, valamint az alagsor feletti fliggd folyoso
bauxitbetonbdl, a kdzbensd fodémszerkezetek vasbetonbdl késziilt
(feltaras nem tortént.

Tetdszerkezet: Hagyomanyos fa szerkezet(i fedélszék.

Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

o Koziizemi vizhalozat bevezetve.

o Koziizemi szennyvizelvezetés kozcsatornaba torténik.

e Elektromos energia ellitds. Az épiileten beliil az elektromos halézat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

e Kaputelefon rendszer kiépitve.

e Fités gazkonvektorral, a melegviz ellatasat elektromos bojler biztositja).

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan a fovéros XIV. keriilet Torokor varosrészében, a Mogyorédi it és a Fogarasi
ut kozotti teriileten, a TESCO druhdzhoz kizel helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetésége:
Témegkozlekedési eszkozok: a 80-as és 80A jelzésii trolibuszok, valamint a 130-as
autobuszok a Fogarasi iton kozlekednek.

Altalanos értékesikkentd tényezok:
o Az épiilet kora (~ 85 éves), az épiilet tartdszerkezetei néhany helyen bauxitbetonbél
késziilt.
o A lakas fal- és padloburkolatai felujitasra szorulnak.
A lakésba tajolasa kedvezotlen (északnyugati).
e Az ingatlan megkézelitése tomegkozlekedési eszkbzokkel koriilményes.

Altalinos értékniveld tényezok:
e Az épiilet karbantartott.
A lakas komfortfokozata (komfortos).
A lakés épiileten beliili elhelyezkedése kedvez6 (I1. emeleti).
A tarsashazhoz k6z6s hasznalatd kert tartozik.
Az ingatlan infrastrukturélis ellatasa jo.
Az ingatlan k&rnyezetében a parkolasi lehetdség megfelels.

A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazésival keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld ill. csékkentd tényez kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasandl figyelembevételre keriilt az
epitmény  szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan ‘ L ; Alapt. Kinalati
elhelyezkedése gt e (mg) fajlagos m® 4r
s e Részben 1 szobas, gazkonvektoros )
Bp. XIV, TOr8kSr | priitott | Rités, 1. emeleti, galérigzhate | 25 | 317-900 Ft/m




Bp. XIV., Torokor,

1 szobas, gazkonvektoros, 4.

emeleti (lift nincs),

g Felujitand6 | emeleti  (lit  van), utcai| 39 | 292.300 Ft/m’
Kerepest Ut 1z p
tajolasy, erkélyes
B , 2 szobas, gazkonvektoros, 1.
Bp. XIV., Térokoér, Jo1 S . N 3
Fogaias it feithantarioh efI.iel,etI’, udvari, északnyugati| 49 306.100 Ft/m'
tajolasu.
S 2 szobas, elektromos fiités, 3.
BF,)' X IV., Tomdket, Felgjitandd | emeleti, udvari, északkeleti 56 258.800 Ft/m’
Bar6czy utca i, s
tajolasn.
o s 2 szobas, gaz cirkds, 4. emeleti
Sp: K1V Tardlor, ¥ (ift nincs), belss kétszintes,| 56 | 294.600 Ft/m?
Francia ut i (AT
utcai, keleti tdjolasu
BI?. ’XIV., Torokér, Katbantartoft 2 szobas, gazkonvektoros, 1. 57 307.000 Ft/m’
Bar6czy utca emeleti, erkélyes.
Bp. XIV., Torokor, % 2+1/2 szobés, gazkonvektoros, 2
Hungéria kérit KOZeDSS | 4, emeleti (lift van), 63 | 246.100 Ft/m
Bp. XIV'.,’Torokor, Peltiftott 2+1/2 sngas, 'gazkonvektoros, 73 313.700 Ft/m?
Kerepesi ut 1. emeleti, erkélyes.
£ . " + r r ¥ r
Bp. XIV.,, Torokor, 16 1142 _szobas', gazcirkos, 2. 47 308.500 Ft/m
Egressy ut emeleti, udvari.
I 1+2x1/2 szobas, tetbtéri, belsd
Egnzflll};;i Torskbr, Karbantartott | kétszintes, gazcirké fiités, 4. 56 391.100 Ft/m*

Atlagos m” 4r:

303.600 Ft/m’

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letsltési idépontja: 2016.

janudr hoé.

* A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~27 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas miiszaki allapotara is.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:
8.580.000 Ft, azaz Nyolcmillio-6tszaznyolevanezer forint

14. A helyszini felmérés idépontja: 2016. januar 18.

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi ért€k becslésének érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 honap.

Budapest, 2016. januar 18.

1181

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérnok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.

Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt.

Véresgazda xviiy. keriilet

Monprofit 2.
Elidegenitas
Budapest, Barossg u. 7.......
Tel: 220-3185
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13, Szekely Tarrqéis (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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