Budapest XVIIIL., Ull6i ut 573. szam (hrsz: 149563)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi at 400.

Az ertekbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 15,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ull51 ut 428.

2. Azingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.12.21-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet

e Helyrajzi szam: 149563

o Terilete: 485 m’

e Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat

e Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL., Ulii ut 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL., Ullsi ut 573. szam alatt fekvé 485 m® kiterjedésu
telek forgalmi értékbecslése. Az ¢értékbecslés soran nem vettikk figyelembe az
ingatlanon elhelyezkedé 42 m’ alapteriiletii szanaldsra itélt, komfort nélkiili éplilet
¢rtékét, a forgalmi érték kizardlag a foldtertilet értékére korlatozodik.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellitottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kozmiivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.
Az alabbi kézmiivek az Ulléi iton megtalalhatoak:

Koziizemi vizellatas.

Koézizemi szennyvizelvezetés.

Kozizemi gazellatas.

Elektromos energia ellatas.
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7. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kdzpontjatol kb. 1 km-re, forgalmas féitvonal mentén
L2/A-XVIII/U épitési 6vezetben helyezkedik el.

8. Azingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkozelithetésége gépkocsival kedvezd. Tomegkszlekedési eszkdzok:
236-0s €s 236A jelzésli autdbuszok, valamint az 50-es villamosok az UllSi uton
kozlekednek. A villamos kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jeli METRO
allomasaval.

9. Altalinos értékesokkentd tényezok:
e Az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban gépjarmii szerviz mikodik.
e Az ingatlan infrastrukturalis ellatasa, megkozelithetésége nem kielégitd.
e A telekingatlan mérete kicsi (485 m®), szélessége nem éri el a 12 m-t,
e Az ingatlan bontasra itélt épiilettel, szeméttel, épitési tormelékkel terhelt.



10. Altalinos értéknivel tényezék:
e Az ingatlan L2/A-XVIII/U
beépithettséggel.
e Az ingatlan az Ulléi it mentén forgalmas, tizleti tevékenységre alkalmas helyen,
ingatlanforgalmi szempontbo] felértékeldds teriileten helyezkedik el.

épitési Ovezetben Thelyezkedik el, kedvezd

11. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapott6l is fiiged m*-enkénti piaci arak alkalmazisival kertil
megéllapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezo
killon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Epitési dvezet Koézmii ellatottsa Tertlete | Kinélati brutts
elhelyezkedése p g (m?) fajlagos m” 4r
U118 it e Nincs adat 540 34.300Ft/m’

telek,
- . viz, villany, csatorna
164 it LakGvezellelcls | v leenbait, phaas 543 29.500 Ft/m’
35% beépithetd ;
utcdban
Bokaytelep | Lakodvezeti telek | /12> csatoma, gaz telken 723 33.200 Ft/m’
beliil, villany az utcaban
Lonyaytelep | Lakodvezeti telek | Osszkézmiives 822 33.900 Ft/m’
; sy : viz, villany, gaz, csatorna 2
Bokaytelep Lakdéovezeti telek telken belil 1050 25.700 Ft/m
; g viz, villany, gz, csatorna 2
Bokaytelep Lakddvezeti telek telken beliil 1638 33.600 Ft/m
, Lakoovezeti viz, villany, gaz, csatorna 2
Lonyaytelep telek, telken beliil 947 21.100 Ft/m
] viz, villany, gz, csatorna 2
Bokaytelep L4-XVIII/AT-E telken beliil 539 37.100 Ft/m
" viz, villany, gaz, csatorna 2
Bokaytelep L4-XVIII/AT-E telken belil 1112 26.500 Ft/m
, Lakdovezeti viz, villany, gz, csatorna 2
Lényaytelep telek, tellean Beidl 540 29.400 Ft/m
Bokaytelep, Lakoovezeti viz, villany, gaz telken )
Margo T. u. telek, beliil, csatorna az utcaban i 27700 Ft/m




Lakoovezeti

Lonyaytelep | S5 ‘gfju f‘gﬁzj:z;e&j;baﬂ 1000 19.900 Ft/m?
Lényaytelep I‘eﬁf Ovezeti :’;]Zke‘gléae?zl gaz, csatoma |44 | 99 800 Fe/m?
Bokaytelep fg;i"j"ezeti :’;ﬁ{e‘gléi‘]‘l}l’l gaz, csatoma | 104 | 97100 Fym?
Békaytelep szf Ovezeti f;ﬁ(;%ae?g ; gaz csatoma | o0 | 95900 Fe/m?
Békaytelep &?i‘lf’ﬁvezeﬁ :’;fke‘gléﬁzl 84z, csat0ma | 1150 | 96 300 Fi/m?
égglg;fmz i 28.900 Ft/m’
Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2016.
januar ho.

A telek forgalmi értéke:
485 m” x 28.000 F/m® = 13.580.000 Ft, azaz
Tizenhdrommillio-6tszdznyolcvanezer forint

A lakoépiilet forgalmi értéke:
A komfort nélkiili lakdépiilet szanalasra itélt, értéket nem képvisel.

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
13.580.000 Ft, azaz
Tizenharommillio-6tszaznyolcvan ezer forint

12. A Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

A

Szekely Tamas (okl ep mernok)
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 15.

Vérosgazda XVII. keriljet
Nonprofit Zrt.
Elidegenités

1181 Budapest, Baross u. 7
Tel: 260-3165  ........
13.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.










Rendezetlen, szeméttel terhelt kert
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28. § L2/A-XVIII/U épitési Gvezet

(1) Az épiiletek fSutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten j lakéhelyiség
nem alakithatd ki, ott kizdr6lag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, illetve tigyfélforgalmat
lebonyolitd iroda funkcioji helyiségesoport helyezheté el.

(2) Kisipari funkci6 az épiiletek udvari traktuséban elhelyezheték.

(3) Parkolohaz elhelyezése érdekében telekdsszevonas engedélyezhets, de az e célbél
létrehozott telek utcai telekhatira nem haladhatja meg a 60 m-t.

(4) Az ¢pitési dvezetben — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — az elokert legkisebb mérete
5m.

(5) Az Ulli ut tervezett szabalyozasa az utat északon hatarol6 telkeket terheli. Szabalyozasi
terv hidnydban az érintett telkek beépitése soran az el8kert méretét az Ulldi ut 40 m-es
szabalyozasahoz sziikséges teriiletbiztositas figyelembe vételével kell meghatérozni.

(6) A hatsokert legkisebb mérete az Ullbi utat északon hatarolé telkeken 6,0 m, a tébbi telken
10,5 m.

(7) Az UllSi utat délrsl hatérold, Ujonnan beépiild telkek utcai telekhatiran kerités nem
¢pithetd, de az ingatlanhatérokat a burkolatban jelezni kell. A meglévé épiilet utcai traktusénak
kereskedelmi, szolgaltaté vendéglaté rendeltetésre valé 4talakitésaval egyidejiileg az utcai
keritést meg kell szlintetni.

(8) Az ¢épitési bvezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat6 | Beépftési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

ovezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zdldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassag mutatd

L2/A -

XVIIU | 500 m? Zartsori__| 75% 65% 90m 10,5m 25% 2,5mYm’

Megjegyzés:* kivéve a IV. fejezet 23. szamu szabélyozési terv 2. pontjaban foglalt helyszint.






