Budapest XVIIL., Tinodi u. 25. (Hrsz: 152192) alatti
ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizé: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi t 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. szeptember 03.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest, Tinodi u. 25. fszt. 1.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.07.10-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
¢ Az ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet

¢ Helyrajzi szam: 152192

o Teriilete: 553 m’

¢ Tulajdonos: Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat 50/200
Szekeres I1dikéd 50/200
Taijti Istvan 50/200
Benedecsik Csaba 50/200

» Teher: Szekeres Ildiké tulajdonat terhels holtig tarté haszonélvezeti jos.
Jogosult: Szekeres Attila.
Tajt1 Istvén tulajdonat terheld jelzalogjog 2.545.560 Ft, azaz kétmillio-
Otszaznegyvendtezer-Gtszazhatvan forint vételar és jaruiékai erejéig.
Jogosult: Budapest XVIII. ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkorményzat.
Tajti Istvan tulajdonat terheld elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzalogjog  biztositdsara.  Jogosult:  Budapest XVIII.  ker.
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat,
Vezetékjog az ingatlan 258 m’ teriiletii részére. Jogosult: ELMU
Halozati Kft.

e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: )
Budapest XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ulisi it 400,

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Tin6di u. 25. fzt. 1. szam alatt fekv6 37 m’-es 6roklakas forgalmi
értékbecslése, a hozza tartozéd 553 m’-es telek 50/200 hanyadéval.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéallapitisa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos épiiletrész az 1900-as évek kdzepén épiilt.

Laké ¢s mellékhelyiségei: a lakas jelenlegi allapotaban megkézelithetetlen, romos, ezért
a pontos alapteriiletét nem tudtuk megallapitani. Az értékbecslés soran a korabbi bérleti
szerzddésben szerepld alapteriiletet vettiik figyelembe.

Far sz

Hagyomanyos épitési mod



8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszinilleg tégla vagy ké savalap. Kiviilrél az
éptileten stillyedésre utald jelek nem észlelhetdk.

Falazat: Az épilet hagyomanyos épitési modddal késziilt égetett
agyagtéglabdl. Kiilsé képoros vakolattal. A lakés romos allapotu.

Fodeém: Feltaras nem tértént, az éptilet korat figyelembe véve a zar6fodém

valészinileg boritott gerendas fafodém. A stukatir a konyhaban
nagy feliileten leszakadt. A fidém statikai vizsgélata javasolt.

Tetdszerkezet: A fedélszerkezet fabdl épiilt nyeregtetd sik palafedéssel. A lakas
folotti stk palafedést zsindellyel boritottdk. A lakas fol6tti
tetGszerkezetben kialakitott kutyahdz” a padlastér beépitésére
enged kovetkeztetni. Feltételezni lehet, hogy a beépités engedély
nélkiil, nem szakszertien tértént.

9. Kézmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

* Vizellatas: Koziizemi vizhdlozat az ingatlanra bevezetve. A lakas Aallapotét
tekintve a vizvételi lehet6ség is kérdéses.

e Szennyvizelvezeteés kozcsatornaba torténik,

e Koziizemi gazellatast a lakasban kikapcsoltak.

o A lakas flitését kordbban gazkonvektorral és elektromos kélyhaval biztositottak,
melegviz elldtasa gazbojlerrel tortént. Nagy valészinliséggel a késziilékek is
cserére szorulnak (amennyiben még megvannak)

o Elektromos energia ellatas.

Megjegyzés: A lakas gépészeti vezetékei, berendezései cserére szorul.

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérinc kézpontjdban, csalddi hazas
kérnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetisége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése: az 50-es villamosok az Ulldi tton koézlekednek, melyek kdzvetlen
csatlakozést biztositanak az M3 metrd Hatar Gti megalléjaval.

12. Altalanos értékesokkents tényezok:

A lakds romos, szeméttel és lomokkal teli, jelenlegi allapotdban lakhatatlan,
fertdzésveszélyes allapotok uralkodnak. Gépészeti vezetékei, berendezései cserére
szorulnak.

A kills6 térelhatarolé falak, valamint a szimpla tivegezésii nyiliszarok nem felelnek
meg a hotechnikai kovetelményeknek. Az acélszerkezetii ablakokra hegesztett
betonacél haléval, a bejaratot raccsal kell védeni a kordbban kilakoltatott bérlg
folyamatos visszakoltdzései miatt.

Kb. 1 m” feliileten a stukatir a fafsdém als6 deszkaboritasaval a konyhaban leszakadt.

- A fodémszerkezet statikai vizsgalata javasolt. -

A lakoépiilet az utca 5161t hiizddo magasfeszultsegu vezeték alatt helyezkedik el.

Az ingatlan osztatlan k&zds tulajdon része, a tulajdonosok kdzdtt papiron rogzitett
hasznalati hegallapodas nem sziiletett.
A tetOtér beépités szakszeriitlen volta feltételezhetd



e Az ingatlan Pestszentldrine kdzpontjatél tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatdsa
nem kielégitd. Az ingatlan megkdzelithetésége tdmegkozlekedési eszkozikkel nem

kielégitd.

13. Altaldnos értéknévels tényezok:

o Az ingatlanra gépkocsival torténd beallds biztositott. A lakdsokhoz tartozd
kertrészeket a tulajdonosok egymés kdzott felosztva hasznaljak.
e A lakéépiiletbe az alapkdzmiiveket bekototték, igy a lakas kézmiivekre torténd

racsatlakozasa biztosithato.

14. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott terilleten az eldzé negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csdkkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ . u Alapt. Kinalati
. E 3 . ,
elhelyezkedése Allapota gyeb jellemzSk (m*) | fajlagos m’® &r
1 szobas, dsszkomfortos,
. tégladpitésti, giz konvektoros 2
Rendessytelep J6 fitéses, udvari, északnyugati, 30 250.000 Ft/m
foldszinti
. o 2 szobas, 1. emeleti, giz cirkos,
Renfl essytelep, Kiss . UJ . | Osszkomfortos, erkélyes, 16| 58 325.862 Ft/m’
Erné utca épitést . . o .
lakdsos tarsashéz, északkeleti.
Rendessytelep, . 1. emeleti, bels6 kétszintes, 2
Egressy Gabor utca 1 duplakomfortos, gaz cirkds. 100 213.000 Ft/m
1 szobas, foldszinti, gz cirkés,
Rendessytelep 16 sszkomfortos, a lakas elétt | 33 | 257.576 Ft/m®
terasz, 4 m’-es pincerekesz.
1 szobas hazrész, 3 lakasos
Rendessytelep, . udvarban, déli fekvésii, 2
Kossuth J6zsef utca Feltjitott gazkonvektoros, 16 nr fedett 40 237.500 Ft/m
terasz, dryvit szigetelés.
Rendessytele ) 2 szobas, tetbtéri, gaz cirkos,
Eoressy Gib P, ¢ Ujszer(i | 6sszkomfortos, amerikai konyhas,, 90 286.667 Ft/m’
gressy Lyabor utca 4 lakésos tarsashdz, délkeleti
1 szobds foldszinti
1 ] .:
R’endessyte P J6 gazkonvektoros, komfortos, kis 32 246.875 Ft/m’
Jozsef utca ,.
terasz, elokert.
UJ 1 szobas, 1. emeleti, gaz cirkds, 2
Rendessytelep épitésti | bsszkomfortos, erkélyes. 37 356.757 Ft/m.
2 + 2félszobas, duplakomfortos 1. -
Rendessytelep J6 emeleti, belsé kétszintes, gz | 78 | 267.949 Ft/m®
cirkés.
Atlagos m® ar: 243,854 Ft/m’




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinélati arak letsltési idépontja: 2015.
szeptember ho.
o A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~55 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas és az épiilet miiszaki allapotara is.

A felépitmény forgalmi értéke:
37 m’ x 50.000 Ft/m’ = 1.850.000 Ft, azaz egymillio-nyolcszazdtvenezer forint

A lakéashoz tartozé telek forgalmi értéke:
553 m’ x 18.000 Ft/m’ 50/200 = 2.489.000 Ft, azaz kettdmillio-
negyszaznyolcvankilencezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
4.339.000 Ft, azaz négymillio-haromszazharminckilencezer forint

Megjegyzések:
e A lakas jelenlegi allapotdban megkdzelithetetlen, fertézésveszélyes, romos
allapotu, ezért a pontos alapteriiletét nem tudtuk lemémni. Az értékbecslés soran
a korabbi bérleti szerz6désben szerepld alapteriiletet vettiik figyelembe.
¢ A lakas mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes felujitast igényel.

15. A Megbizé tudomaésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. szeptember 03.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Féviro s Korminyhivatala XT Keriileti Hivatal
Budapest, X1, Budafoks 1t 39. 1519 Budapest, PL 415 Oldak
Neat: biteles tulajdosi lap - Szemile masolat
Megrendelés 52am: 30000044293 2672015
2015.067.10
BUDAPEST XVIII.KER. Szekbeon
Relterilet 152192 helyrajzi szdam

Nem hiteles tulagloni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1124 PUDAPEST KWIII.KER. Tinéd: wtea 25.

LRESZ

1. As ingatlan adatal: i
alrészlet adatok terolet kat.t.jév. alo=suE:
miwelési aglkivett megnevezéz/ mia.o tia m2

- Kivett lakéhaz, wdvar, egyéb épllet ¥
OIRESZ

9. twladdoni hanyasd: 50/200
bajeqyzd hatdroszat, érkezési idé: 121231/1897/1997.07.02
jegqcim: &llameszitisz 459 /195827
jogoim: tulaskdenba vétsl 121831/1997/1997.97 .02
jegaila=z: tuwlaijdenoz
név: PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMREL OHKORMENYEAT
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. 01181 6t 400

10. tulajdeni hanyad: 507200
bajeqyzs® hatarezat, érkezéai ads: 349807/172004502.
jogwim: acdasvétel E
jegalli=: tulaidonos
név ¢ Szekerem Ildikd
zzil . : 1973
a.név @ Péntek Marta
cim 1 1020 BUDRPEST IT.HER. Labanc wutca &

.

11. twlajdeni hangad: 507200
bejegyzd hatarezat, drkezési aidd:

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

jogeim: adasvétel
mtalds: II /9.

jogallaz: tulajdenos

néw 1 Taqjti I=tvan
zz.név: Tajti I=twan
zzdl. ¢ 1974

a.nédv 1 Fazehkas Erzzédbet

Tinddi wbtca 25, £azzt.4.

id&:

324604172011 710.10.27
Jogoim: wétel
wkalie: IT /8.
jegalias: tulajdohes
s 1 Benecs sk
g3.név: Beneds
zzal .

a.nev !

cim DRFEST IV.KER. Gardi Jend wtca 39.fast.5

OLRESE
Folviatdy a libvethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni Jap
Nem hiteles tulagloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles mulagoni lap

Nem hiteles mlajloni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajloni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro s Korminyhivatals X1 Keriilet, Hizvatal
Budapest, X1, Budadeld ot 59. 1519 Budapest, F{ 415 Oldal:

Nem hitelas fulajdoni lap - Szemile masclat
Megrendelés szams3000004/293267/2015
2015.07.10

BEUDATPEST XWIII.KER. Szektor

Belterilet 152192 helyrajzi szém

Folvtatsy az £)5z6 kaprol
OLRESE

4. bejegyz8 hatdromat, érkesdei idd: 349807/1/2004/02.12.11
Hazzenélwezeta jog helbig bartd.
utalas: IT F10.
jogoznlk:

nésr : Szekerez Attila

szl . ¢ 1371

a.név : Péntek Marta

cim 1 7634 PECS Gerbsra wtoa 21

5. hejegyzd hatirocat, érkezdsi idd: T4745/2/2008/07.07.27
Jelzalogjeg 2 545 360 FT,azaz kétmillid-Otmzacoegyvenoctezer—o zhatvan FT vételarhatralék
éz jarulékai erejéig. 2
atalis: II /11.

Jjegoznl t:
név: BUDRPEST XVIII.KER, PESTSZEWTLORING - PESTSZENTINR ogwoamimmr
cim  : 1184 BUDAPEST XVITI.KER. U118i Gt 400. &

Blidegeaitési é=z terhelézi btirlalom a jelzile
wtalds: ITL/S.

jegesalt:
néw: BUDAPEST ¥WILI .HER . PESTSTRWTLORINC -
cim i 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (l18i i

7. beiagysd hatirowat, érkezési id8: ag9ds/
Yeze ték jog
az ingatlan 258 m? terpietd rémzére.

Jege=solt:
névw: Z1MO HBLAZATTI KFT.
cim i 1132 BUDBFEST Waci it

TULAJDONE LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitzles tulajdond Iap

Nem hiteles wilajdoni lap
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