Budapest IV., Rozsa u. 33. 1. em. 10. (Hrsz:
71182/3/A/265) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslésének aktualizalasa

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulléi t 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 25.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6] szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest IV., Rézsa u. 33. 1. em. 10.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

10.

A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e  Helyrajzi szam: 71182/3/A/265
e Eszmei hanyad: - (szovetkezeti hiz)
o A lakas alapteriilete: 54 m’
e Tulajdonos:  Budapest XVIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Polgarmestere 1/1 (hibas bejegyzés)
e Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
o Teher: A tulajdoni lap mésolat I11. rész bejegyzést nem tartalmaz.
A becslés targya:

A fovaros belteriiletén, az wjpesti lakotelepen, 10 emeletes, panelos épitésii épiiletben
1évd 54 m’-es, 2 szobas Gsszkomfortos, szdvetkezeti droklakas 2015, méjus 12-én kelt
forgalmi értékbecslésének aktualizalasa.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozd terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

A vagyonértékelést megrendelte:
Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ull8i Gt 400.

Az épiilet kora: ~35 év.

Az épiilet épitési rendszere:

Alapozas: Valoszinlileg pont, illetve vasbeton racsalap, térésre utal6 jelek nincsenek.
Falazat: Hagyomanyos hazgyéri panel szerkezet épiilt, helyszini csomépont
kialakitdssal. A kiilsé panelok mosott kézizalékos felillettiek. Allapotuk megfelels.
Fodém: elére gyartott hazgyari vasbeton fSdémpanel, helyszini csomdponti
kialakitassal. Allapota megfelels.

Az épitmény tetészerkezetének anyaga:

Elére gyartott vasbeton hdzgyari panelekbél kialakitott kis lejtést, lagy fedéstt lapos
tet6. A fodémszerkezet dllapota megfeleld, a tetdszigetelés folyamatos karbantartést,
~10 évenkénti felujitast igényel.

Az épitmény szigetelése:

A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfelels, a lapos tetd csapadékviz
elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. Az épiilet utdlagos hdszigetelését
célszeril lenne elvégezni.

Az épiilet dllapota:
A teherhord¢ szerkezetek, a belsé burkolatok éllapota koranak megfelels. A lépcséhaz
karbantartott.
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Kozlekedési adottsag:
A lakéingatlan megkozelitése mind gépkocsival, mind pedig tomegkdzlekedési
eszkdzokkel kedvezd. Az ingatlan tomegkdzlekedési eszkdzzel torténd megkozelitése:
a 20 E jelt és a 120-as autobuszok a Rézsa utcdban, a 25-6s, a 104-es, a 104A jeld, a
170-es, a 196-0s, a 196 A jelii, a 204-es, valamint a 220-as autébuszok az Arpad uton

kozlekednek.

Infrastrukturalis ellatasa:
jO (egészségiigyi létesitmények, élelmiszerbolt, tizletek, dvoda, iskola par perc jarasra
talalhato).

Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:

Az épiilet teljes kozmiivel ellatott:

e Kozlizemi vizvezeték

Kozizemi szennyvizelvezetés
Kdoziizemi csapadékviz elvezetés
Ko6zlizemi elektromos energia ellatas
Kozlizerm gazellatas

Kapucseng6 rendszer kiépitett
Kébel TV halézat kiépitve
Fitésmod: taviiités
Melegviz ellats: tdv hoszolgaltatas

A lakas komfortfokozata:

Lako-és mellékhelyiségek:

Osszkomfortos

A lakas alaprajzi kialakitasa: 76

A lakés burkolatai és jellemzése:

Helyiségek

Padloburkolat

Allapota

Falburkolat

Allapota

Szoba

Szényegpadld

Elhasznalodott

Festés

Elhasznalodott

Szoba

Szényegpadlo

Elhasznalodott

Festés

Elhasznalodott

Elészoba

PVC

Elhasznalddott

Festés

Elhasznalodott

Konyha

PV

Elhasznalodott

Festés +csempe

Elhasznalodott

Fiird6szoba

PVC

Elhasznalodott

Festés +csempe

Elhasznalodott

WC

PVC

Elhasznalodott

Festés +tapéta

Elhasznalodott

Gardrdb

PVC

Elhasznalodott

Festés

Elhasznalodott

Alapteriilete dsszesen: 54 m’

A lakashoz tartozé loggiat beépitették.

zajszennyezes.

Altalanos értékesokkentd tényezok:
e Az ingatlan forgalmas féutvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és

A lakasok kozott, és azon belill is hangszigetelési problémék vannak.
A lakas fal- és padloburkolatai elhasznalodtak, feldjitasra szorul.

A furd6szoba és a WC elavult, felujitast igényel.
Szemétledobd melletti lakas.

A konyha sotét, ablaka vilagité udvarra néz.




o A fodém panelek egyenetlenek, illesztési hibak el6fordulnak.
e Hotechnikai problémak (hdszigetelés nem a mai szinvonalnak megfeleld, a fiités
szabalyozasa nehézkes).

o A homlokzati panelek illesztési, hdszigetelési és esztétikai hibai.
o Parkolasi lehetGség az épiilet kérnyezetében korlatozott szamu.

18.  Altalinos értéknivels tényezok:
e A lakoépiilet kdrnyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezo.
e A lakas alaprajzi kialakitasa, épiileten beliili elhelyezkedése (I. emelet) kedvezd.
e Rendezett, parkositott komyezet
e A lakés Ujpest kozpontjahoz kozel helyezkedik el, jo infrastrukturalis ellatassal.
e A lakas Osszkomfortos, tajolasa kedvez6.
e A lakoingatlan megkozelithetésége jo.
o Az épiilet kdzos helyiségei karbantartottak.
19. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. csokkenté tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasandl figyelembevételre kerilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ o - % Alapt. Kinalati
, 1l k . .
elhelyezkedése Al apota Hgyeh jellemzs (m’) | fajlagos m® ar
Uipest, Rézsa utca 3 2 Saobas, Densigl A6, 10. | s | um anq Fy?
emeleti
9 . . 2+1/2 szobas, keleti tajoldsu, 2
Ujpest, Rozsa utca Jo il leanghioy, 5. cmals 71 204.200 Ft/m
2+1/2 szobés, keleti tdjolasu,
Ujpest, Rdzsa utca Kbzepes | kertre nézd, milanyag | 71 215.500 Ft/m’
nyilaszarol, 8. emeleti
2 szobas, foldszinti, egyedi
Ujpest, Rozsa utca | Felujitandé | mérds szabalyozhato fiités, aj | 53 262.300 Ft/m*
ablakok
Ujpest, Rézsa utca | Felgjitando imzf;?as’ vilagos konybis, 9 71 204.200 Ft/m’
1+2x1/2 szobéas, 8. emeleti, 4j
Ujpest, Rozsa utca Jo ablakok szunyoghiloval, kertre | 59 262.500 Ft/m’
nézd, déli tajolasn
Ujpest, Rozsa utca Kozepes 2, TQ’Z(,).baS,’ ,4' emelet} 2 ey, 53 245.300 Ft/m’
deli tajolasn, kertre nézé
Ujpest, Rézsa utca jo |2 Swobds, 8. emeleti, Mimds, | oy | 905 600 R/

erkélyes, biztonsagi ajtd

Atlagos m” 4r:

232.100 Ft/m’
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Megjegyzés:
¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2016.
januar hoé.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~27 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara is.

Az ingatlan forgalmi értéke:
9.180.000 Ft, azaz kilencmillio-szaznyolcvanezer forint.

A helyszini felmérés idépontja: 2016. januar 18.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel
tortént.

A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2016. januar 25,
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) Tel: 260 315 Székely ’I(amas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. i oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivatala XTV. Kenileti Hivatala
Budapest, XTIV, Bosnydk t&r S 1590 Bp. P{: 101
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 8000004/131828/2015

Nem hiteles tulajdoni lap

2015.05.07
BUDAPEST IV.KER.
Belterulst 71182/3/A/265 helyrajzi szdm
1042 BUDAPEST IV .KER. Rézza utca 33. 1. emelet. ajté:10. "felulvizsgalat alat
LRESZ
1. Az egyéb onallo ingatlan adatai:
megnevesz és terolet =zobak szama eszmei hanyad tulajdoni f
m2 egézz,/fél
lakas 54 2 0

Be jegyzd hatarozat: 999996/1999/1999 _u0l1.12

2. bejegyzd hatarozat: 33983/1981/1981.09.25
Szovetkezeti haz
Az onallé ingatlanhoz tarteznak a kéz gyllési jegyzdkonyvben megha

tt helyimégek.

I.RESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 118939/1/2004/04.03.23
jogcim: életjaradék
jegallas: tulajdeno=z
név: PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE POLGARMESTERE
cim: 1184 BUDMPEST XVIII.KER. (ll8i at 400.

-
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap





