Budapest XVIII. ker. Marg6 Tivadar u. és a Méta u.
kozott elhelyezkedd dombgarazs forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 150228/102/A/154
o {’:— ¥ ~ .

Megbiz6: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. aprilis 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL., Gloriette lakotelep

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2015.10.12-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Tarsasgarazs

e Helyrajzi szam: 150228/102/A/154
e Eszmei hanyad: 1/226

o A pardzs teriilete: 18 m*

¢ Telek terilete 12586 o

¢ Tulajdonos: XVIIL Ker. Onkorményzat 7/25

XVIII. Ker Onkorményzat 18/25
e Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
e Teher: A Tulajdoni lap masolat 1. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIIL., Ullsi Gt 400.

4, A megbizas targya:
Budapest XVIII. keriiletben, a Gloriett lakételep szélén elhelyezkedd 18 m?

alaptertilet(i tarsas garazs forgalmi értékbecslése, a hozz4 tartozd 12586 m” kiterjedésii
telek 1/226 eszmei hanyadéval,

Megjegyzés:

A Térsashaztulajdont Alapité Okirat V. fejezet 3. és 4. pontja kiilon leirja a
150228/102/A/48 sz. gardzsra vonatkozd hasznalatot, illetve az épitkezést, mivel
ehhez az albetéthez rendelték a meg nem épilt 58 db gardzs eszmei hanyadat.

Az eszmei hanyad megallapitasa ahhoz igazodott, hogy eredetileg 226 garazs épitésére
keriilt volna sor. Ennek megfeleléen egy gardzshoz tartozé tulajdoni hanyad 1/226-od
lett volna. Ezzel szemben csak 168 garazs épillt meg. A meg nem épitett gardzsok
teriiletét a Magyar Epﬁletszerelé Rt. Kézmivesitette, €s lealapozta. A kdzmivesitett
teriilethanyadot azonban nem vasaroltdk meg, 1igy a két tulajdonostars
150228/102/A/48 sz. gardzshoz tartozd tulajdoni hanyada ndvekedett.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettilk figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellatottsag:
Az alabbi kzmiivek az ingatlantdl elérhetd tivolsdgra vannak:
e Elektromos energia ellatas,
e Koziizemi vizellatds,
e Koziizemi csapadékviz elvezetés.

7. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérine kdzpontjahoz kézel, forgalmas
fottvonal kdzvetlen kézelében helyezkedik el.



10.

11.

Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miton kézelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkdzelitése:
36-0s autobuszok a Méta utcdban illetve a Besence utcédban a 194-es autdbuszok a
Goroszlod utcaban kdzlekednek.

Altalnos értékesokkentd tényezék:
o Az ingatlan teljes hosszan, a Méta uttal parhuzamosan nagyfesziiltségli vezeték
hazodik.
» A jelenlegi funkcidjat tekintve elhelyezkedése nem a legkedvezébb (a garazsok a
lakételep szélén, a lakdépiiletektd] néhdny perc jardsnyira helyezkednek el).

Altalinos értéknovels tényezik:
e Az ingatlan a telepiilés kdzpontjahoz kozel fekszik, infrastrukturalis ellatasa jo.
e Az ingatlan mititon megkdzelitheto.
e A térsas garazs teriiletét a kozelmultban bekeritették, a teriiletre torténd be- és
kihajtast motoros kapuk biztositjak.
» Az ingatlan gazdasdgilag felértékel6dd teriileten helyezkedik el.

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z0 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is filggd m?-enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megéallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket niveld ill. cstkkentd tényezd killsn
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsinal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdsége, miiszaki 4llapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Bovéb iellemzék Alapt. | Kinalati brutto
elhelyezkedése gYeo] (m") fajlagos m” 4r
Lakoparkon belill, egyedi garazs,
Alacskai tit elektromos nyitds, villanyéra, két oldalt 20 150.000 Ft/m’
salgod polcok.
Kiralyhagd at Teremgarazs 240 lakésos tarsashazban 17 58.800 Ft/m’
Kirdlvhiss Teremgarazs, Hérmann taviranyitos
ks M kg kapuval, kameraval ellatott hazban. 16 59.400 Ft/m?
opar K6zos koltség nincs.
Kiralvhacd Teremgarazs, Hérmann taviranyitos
1ak Y kg kapuval, kameraval ellatott hazban. I8 66.700 Ft/m’
opar Kozds kbliség nincs.
Gloriett lakételep, o . 2
Cséth Géza utca Teremgarazs Gjszer( tarsashazban 12 83.300 Ft/m
Klrfllyhago T?r?mg?razs taroldval, harom fal veszi 15 112.700 Ft/m>
laképark koril, tagas.
S{i;ﬁer Gyula Uj épitésii tarsashdzban teremgarazs 17 70.600 Ft/m’
Brutto kindlati 85.900 Ft/nt’
atlag::
Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2016.
aprilis ho.



A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~5 %-kal
noveltiik, tekintettel az ingatlan 6nallo jellegére (nem teremgarazs).

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke:
1.620.000 Ft, azaz Egymillié-hatszazhiiszezer forint.
A fenti érték brutté érték, AFA-t tartalmaz.

Megjegyzések:

A gardzst feltorték, a gardzskapu megrongalodott, a kapu javitdsat vagy
cseréjét a biztosito szamla ellenében kifizeti.

Az ingatlan ,,L7-XVIII/DG” 6vezetbe tartozik. Az épitési Gvezetben kizéardlag
gépkocsi tarolasra szolgald épitmény helyezhetd el. A gépjarmiitaroldt legalabb
0,5 m vastag foldtakaréval fedetten, novényekkel betelepitve kell kialakitani. A
dombgarazsok f6l6tt kialakitando zoldfeliilet teriiletén pihend- és jatszdkert
kialakithato.

A Tarsashaztulajdont Alapité Okirat szerint:

»A fel nem épiilt gardzsok teriiletének kizarélagos hasznalatara az A/48 garazs
mindenkori tulajdonosa jogosult. A kizardlagos hasznéalat mértéke egyezik a
tulajdoni hanyad ardnyaval, igy tobblet haszndlatot nem biztosit.”

,»Vevok, késobbi tulajdonosok jelen Tarsashdztulajdont Alapitdé Okirat
alafrasaval kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy
amennyiben kereslet hidnydban a tovabbi garazsok megépitésére nem keriil sor,
ugy a mellékelt vazrajzon ferde csikozassal jelzett, az A/48 sz. garazs
mindenkori tulajdonosa kizarolagos hasznalatiban allo teriiletet a tulajdonos
miiszakilag és jogilag megosztds 1tjan levalassza a 150228/102 hrsz.
Ingatlanboél, illetve az 6t megilleté tulajdoni hanyadot megosztva értékesitse.
.... Az ebbdl befolyd ellenérték az A/48 sz. gardzs mindenkori tulajdonosat
illeti meg. Ezen kotelezettség-vallalds alairasa a fentiek szerint sziikségessé
valo alapito okirat médositasdhoz valo hozzdjarulast is jelenti.

A kozds tulajdonban lévd vagyonrészben épitkezni csak az Osszes
tulajdonostars hozzdjarulasaval lehet. Ezen foszabaly alol kivételt képez a mar
meglévd VIII. 340-11/2000. szam alatt a 226 garazs megépitésére kiadott, de
eddig meg nem épiilt tovabbi 58 garazs megépitése.

V. fejezet 3./ pontjaban jelzett miszaki és jogi vagy csak jogi megosztas Gtjan
esetlegesen levalasztandd terilletre épitendd épitmény megépitéséhez
tulajdonos tarsak elbzetes hozzajaruldsukat megadjak, amennyiben a
megepitendd épitmény rendeltetésszerli hasznalatukat nem érinti, illetve
szerzett jogaikat nem csorbitja. Tulajdonostarsak ennek megfelelden szavaznak
a kozgylilésen.”

12. A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2016. aprilis 22.
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Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérnok) 11e aui'i‘;‘lii"éffnss u.rs_zékel Tamas (okL ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Tl 2803185 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL. ker. Non Vagyonl8 Zrt.



Csapadékviz elvezetés biztositott
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Be nem épitett teriilet (58 db garazs kialakitasa biztositott)



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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'g Budapest Féviros Korminyhivatala XI Keriileti Hivatala
=  Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 1/1
‘=
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
o Megrendelés szdm: 8000004/432987/2015 .N
(7]
o 2015, 10,12 :‘ :
.J—'
.-E! BUDAPEST XVIII.KER.
g Belterilet 150228/102/A/154 helyrajzi szam 4
z 1180 BUDAPEST XVIII.KER. Gloriette lakételep. "felllvizagalat alatt" -
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =zobak szima ezzmeli hanyad tulajdeni £
m2 egész/fél
garazs 18 [V 1/226
Be jegyzoé hatarozat: 167792/1/2011/11.11.07
1. bejegyzd hatirozat: 57304/2/2002/02.03.12
Tarzasgarazs N
O.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 7/25
bejegyzé hatirozat, érkezé=i 1dd: 57304/2/2002/02.03.12
= jogcim: eredeti felwétel 283570/2001/01.12.20.
— jogallas: tulajdonoz
= név: XVIII.KER. ONKORMANYZAT
'_g cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. (ll6i Gt 400.
‘=
— 4. tulajdoni hanyad: 18/25
B bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 167792/1/2011/11.
2] jogcim: kozos tulajdon megszintetése
) stalds: IT /3.
g jogallis: tulajdeacs
..E.' név: XVIII.KER. ONKORMANYZAT
E cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. (118i at 400.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap



BH/RzZ05

PILMICOS)

61 822081

051/622051

N



S s oy v — | ]

nuezsder]  ewpzs yodey mwzx ) TR

ot zleiujzsAlpH -

1O - wpzszis e} lezoule - ejelnds szees |

POEOELOZ  uneg A seNiied | )
—— (zol/gzzosi zsiy) losszeieg

e o0 oy | O SHRHQIO - N BB U WAX g |

Ll 0L Qe ggLL dg | ‘gl AU g Jopuoy g1l dg
18 289N S8 Pezsni BZ gl uoABep
s granay 1 plepuaBan

3

FEM INZIHONZ 113 NINJZSATIH V LIMI1IHHIN ¥

Hejrse

1 SFLRIAT) =&.~mm
I I

limliea i pdyaiizd

A e I P

B e e e e el Fad P

41 -

3 Ao G

jezse
: Iﬁm@ﬁ%; = CEENFENTN]
pge LT T - SHTTT

3 _.N.Nw>><h
numnwuoum AR

RO T AN R T 8& i

ZMYHENIZSATIH 113Z3NLY




