Budapest X., Harmat u. 10. VL. lh. fszt. 41. (Hrsz:
39185/0/A/106) alatti ingatlan forgalmi
ertckbecslésének aktualizalasa
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Megbizé: Budapest XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull&i at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII, kertlet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 25.
Az ingatlan értékbecslése a keltezéstd] szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest X., Harmat u. 10-12. VL. lh. fszt. 41/A.
. Az ingatlan megnevezése: Tarsashézi 6roklakas

. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: lakas

e Helyrajzi szam: 39185/0/A/106

e Eszmei hanyad: 63/10000

e A lakas alapteriilete: 52m’

e Tulajdonos: Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1

e Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
e Teher: A tulajdoni lap masolat II1. rész bejegyzést nem tartalmaz.
Megbizé:

Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL., Ulléi at 400.

. A megbizas targya:

Természetben a Budapest X., Harmat u. 10-12. VL. lh. fszt. 41/A. szdm alatt fekvo, a
tulajdoni lap masolat szerint 52 m” alapteriilet(i tarsashazi 6roklakas 2015, majus 15-én
kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalasa.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra

vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Az épiilet épitési rendszere:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszintileg beton vagy tégla savalap. Az
épiileten stillyedésre utald jelek nem észlelhetéek.

Falazat: Az ¢épilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol,
kiils6 kdporos vakolattal.

Fédém: Feltaras nem tortént, valosziniileg acélgerendds f5dém épiilt.

Tetészerkezet:  Fa szerkezetii nyeregtetd.

Az épiilet allapota:
Az ¢pilet teherhordd szerkezeteinek allapota megfeleld, a kozos helyiségek
burkolatainak allapota koranak megfeleld.

Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
Ko6ziizemi vizhalozat bevezetve.
Kéziizemi szennyvizelvezetés kdzcsatornaba torténik.
Elektromos energia ellatas: Az épiileten beliil az elektromos halozat anyaga nem ismert
(feltaras nem tortént).
Fitésmod: gazkonvektorral, a lakas melegviz ellatasat elektromos bojler biztositja.
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Lako- és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
Kisszoba Parketta Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
Elészoba PVC Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalddott
Konyha Keramia lap Kozepes Festés + csempe | Elhasznalodott
Fiirddszoba | Keramia lap Kdézepes Festés + csempe | Elhasznalodott
+WC

Kamra Kerdmia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalédott

A lakas alapteriilete 6sszesen: 52 m®

11. A lakas allapota:

A mellékhelyiségek padld és falburkolatai felijitasra szorulnak. A fiirdészoba
mennyezeti vakolatanak egy része lehullott.
A nyilaszarok allapota: feltjitasra, illetve cserére szorul.

12. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan a X. keriilet kdzponti részéhez kozel, forgalmas féutvonal mentén
helyezkedik el.

13. Az ingatlan megkézelithetosége:

Tomegkozlekedési eszk6zok: autdbusz: 85-0s, 185-6s autébuszok a Harmat utcéaban,
a 162-es, 162A és a 262-es autobuszok, valamint a 3-as, 28-as, 62-es és 62A jelzésii
villamosok a Kér6si Csoma Sandor uton kézlekednek.

14. Ertéknévelé tényezok:

A lakas Budapest belteriiletén helyezkedik el, j6 infrastrukturalis ellatassal.
Az épiilet karbantartott.

A lakoéingatlan megkozelithetésége jo.

A lakés vizéraval felszerelt, ablakai red6ny&sek.

A lakas komfortfokozata (komfortos).

Az épiilet teherhordo szerkezeteinek éllapota jo.

15. Ertékesokkenté tényezok:

Az épiilet kora (~100 éves)

A lakés nyilaszéardi korszerttlenek, cserére szorulnak.

A lakds alaprajzi kialakitdsa kedvezdtlen (zsék szoba), épiileten beliili
elhelyezkedésének kovetkezménye, hogy a flirddszoba €s a konyha sotét.

A fiird8szoba €s a konyha teljes feldjitast igényel (konyhabutor, fézési és mosogatési
lehet6ség hianyzik).

A lakas fal- és padloburkolatai felojitasra szorulnak.

Az épiilet kdzvetlen komyezetében a parkolas nem megoldott.

A lakas épiileten beliili elhelyezkedése kedvezétlen. Foldszinti lakas (a padlészint kozel
azonos a kiilsé terepszinttel).

A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult, miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazésaval keriil
megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csékkentd tényezd kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
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epitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan ‘ o - . Alapt. Kinalati
k .
elhelyezkedése Hllapots Bgyelsjellemsd (m*) | fajlagos m® 4r

i . 2 szobds, téglaépitésti, gaz
Kdbenya (Ligetelel), I konvektor, délkeleti fekvést, 1. | 75 | 212.000 Ft/m?
Liget utca i
Kdébanya (Ligettelek), N 3 szobds, gazkonvektoros, 2
Harmat utca Kozepes: | Gainyumat tijolass, 2. eslen 77| 180500 Fum
chbanya (Ligettelek), Felfiftott 2 , ”szobasz . c1.rk0futeses, 57 262.300 Ft/m
Bénya utca galéridzott, foldszinti

. ; 2 szobds, gazfiitéses (héra), 1.
Kobduya, (Ligatielek) 1 emeleti,  déli  tajolasd, | 73 | 223.300 Ft/m’
Liget utca i fiyes
Koébanya (Ligettelek), . | 2 szobds északnyugati tajol4s, 2
Holgy utca Felujitandd | o dzini, kalon 4lls épiletben. | S0 | 161-100 Ft/m
Kébanya (Ligettelek), Kbzepes 2 szobds, gazkonvektoros 57 161.400 Ft/m
Banya utca filtés, 1. emeleti. '

e . 2 szobas, téglaépitésii,
ﬁobania t(ngettelek), Koézepes tavfiitéses, 1. emeleti, 56 223.200 Ft/m>

ATIRAL BRCA ¢szaknyugati tijolas
Kébanya (Ligettelek), Atfiges 3 szobds, foldszinti, 90 192.200 Ft/m
Hoélgy utca téglaépitési '

i s . 1  szobas, gazkonvektoros
Ié?banyi (Ligetielek), | posepes | fités, éomakkelei  thiolds, | 28 | 207.100 Fi/m?

Alys uled f5ldszinti
Atlagos m” ar: 202.600 Ft/m’

Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2016.
januar ho.

o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~30 %-kal
csokkentettilk, tekintettel a lakds dllapotara, épiileten beliili elhelyezkedésére is.

17. Az ingatlan forgalmi értéke:
7.280.000 Ft, azaz hétmillio-kétszaznyolevanezer forint.

18. Megrendel6  tudomdsul ~ veszi, hogy a vagyon értékének megallapitisa
szemrevételezéssel késziilt.,

19. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2016. januar 25.
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Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Vérosgazda X VIIIL. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda X VIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Szob




Firdészoba + WC

Konyha



Eldszoba

Lépesthaz



Bels6 udvarra nyilé ablakok




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivatala XI. Keruleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Bp. F{: 415,

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masclat
Megrendelés szim: 8000004/193231/2015

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: L/l
N

2015.05.07 (\)
BUDAPEST X.KER.
Eelterilet 39185/0/a/106 helyrajzi szam
1102 BUDRFEST X.KER. Harmat utca 10-12. lh:6. féldszint. ajte:41/A, "felidlviz ey
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni £
m2 egész/£Eél
lakas 52 2 v 63/10000 magan
Be jegyzd hatdrozat: 999976,/1999/
2. bejegyzd hatirozat: 93599/1990/1990.08.07 Q
Tarzashaz
2z onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okirathan meghatarozo lzégek .

O.RESZ

L

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 254769/1/2005/05.08 03
jogeim: életjaradék
jogallaz: tulajdonos
név: PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMFNYZAT

cim: 1184 BUDPPEST XVIII.KER. Ul1si at 400. e !

OL.RE
NEM TARTALMAZ BE z
LAP E

e

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap





