Budapest XXI., Banya u. 5. I. em. 4.(Hrsz:
201031/43/A/72) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizé: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest,. Ulléi tt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. januar 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XXI., Banya u. 5. I. em. 4.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2015.12.21-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
e Helyrajzi szam:  201031/43/A/72
A koz0s részekb6l hozzatartozo tulajdoni hanyad: 35/10003
A lak4s alapteriilete: 34 m’
Tulajdonos: Budapest XVIII. ker. Pestszentlgrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat 1/1
Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap mésolat III. rész bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: )
Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi it 400.

4, A megbizas targya:
A fovaros belteriiletén, Csepelen a Volgy utcai lakotelepen, 4 emeletes, panelos
épitésii épiiletben 1évS 34 m’-es, 1 szobds dsszkomfortos, tarsashazi Groklakas forgalmi
értékbecslése.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékelés soran nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, az 1980-as évek elején épiilt, tarsashaz egyik lakésa.
Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Sz6ényegpadlo | Elhasznalddott Festés Elhasznalodott
Elészoba PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalddott
Konyha PVC Elhasznalodott Csempe + | Elhasznalodott +
festés elhasznalédott
Fiirdészoba PVC Elhasznalodott Csempe + | Elhasznalddott +
+ WC festés elhasznalodott

A lakés alapteriilete dsszesen: 34 nr’.

5. Az épiilet épitési rendszere:
Alapozés: Feltaras nem tortént, valoszintileg vasbeton récsalap, torésre utald jelek
nincsenek. Allapota megfelels.
Falazat: Hagyoményos hazgyari panel szerkezet ¢&piilt, helyszini csomépont
kialakitdssal. A kiilsé panelok mosott kdzuzalékos feliiletiiek. Allapotuk megfelels.
Fodém: elére gyértott hazgyari vasbeton fSdémpanel, helyszini csomoponti
kialakitassal. Allapota megfelel§.



10.

Az épitmény tetészerkezetének anyaga: Elore gyartott vasbeton hazgyari panelekbél
kialakitott kis lejtésti, lagy fedésti lapos tetd. A fodémszerkezet allapota megfelels, a
tet6szigetelés folyamatos karbantartast, ~10 évenkénti feltjitast igényel.

Az epitmény szigetelése: A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfeleld, a
lapos tetd csapadékviz elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. Az épllet
utolagos hdszigetelését célszerti lenne elvégezni.

Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kdzmiivel ellatott:

o Koziizemi vizvezeték
Koéziizemi szennyvizelvezetés
Kéziizemi csapadékviz elvezetés
Koziizemi elektromos energia ellatas
Koziizemi gazellatas
Kapucseng6 rendszer kiépitett
Kabel TV halézat kiépitve
Fltésmod: tavfiités
Melegviz ellatas: tav hoszolgaltatis

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan a fovaros belteriiletén, Csepelen, a Volgy utcai lak6telepen, 4 emeletes,
panelos épitésti éptiletben helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetisége:
A lakéingatlan megkozelitése gépkocsival kedvezd. Az ingatlan tomegkozlekedési
eszkdzzel torténd megkozelitése: 35-6s, 36-0s, 159-es autdbusz.

Altalanos értékesikkentd tényezdk:
A lakas altalanos allapota rossz, a fal- és padloburkolatok feltjitast igényelnek.
Az épiilet kora (kb. 35 éves).
A lakésok kozott, és azon beliil is hangszigetelési problémék vannak.
Hétechnikai problémék (hoszigetelés nem a mai szinvonalnak megfelels).
Kéz6s helyisegek burkolatainak hibéi (padozat, fal és mennyezet.)
A homlokzati panelek illesztési, hészigetelési és esztétikai hibai.

Altaldnos értéknoveld tényezok:
A lakéépiilet kornyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezé.
Az épiilet eldtt a parkolas korlatozott szamban biztositott.
A lakas épiileten beliili elhelyezkedése kedvezé (1. emeleti).
A lakéashoz tarolo is tartozik.
Rendezett, parkositott kdrmyezet.
A lakas infrastrukturalis ellatasa jo.
A lakoéingatlan tajolasa kedvezd.
A lakas komfortfokozata (6sszkomfortos).
A lakéingatlan megkozelithetdsége jo, parkoldsi lehetdség az épiilet kornyezetében
korlatozott szamban megoldott,



e Az ¢piilet teherhordo szerkezeteinek allapota jo.

11. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottsl is fliggé m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels ill. csokkenté tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsandl figyelembevételre keriilt az

epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,

megkdzelithetGségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan : fi . Alapt. Kinalati
; All E k : :
elhelyezkedése P gyeb jellemz6 (m?) fajlagos m” ar
Vollgy utcal ’ Feltiftott 2 fz?bas, hazkozpc_mn fiités egyedi 55 223600 Ft/m?
lakotelep, Banya utca méréssel, 2. emeleti
Vollgy utcai , 16 2 sngas, ’ DK-i tajolasu, 2. 52 930,800 Ft/m?>
lakételep, Banya utca emeleti, erkélyes
Volgy utcai . 2 szobas, hazkozponti flités egyedi 2
{aletelip, Bt vtes Kdézepes méréssel, foldszinti 53 217.000 Ft/m'
rilanta 2 szobas, hazkézponti fiités egyedi
e ,gyl B4 ¢ Felyjitott méréssel, 1. emeleti DNy-i 55 227.300 Ft/m>
otelep, Banya utca tajolasi, erkélyes,
Volgy utcai Feljitott | L7 2X1/2 szobds, tavfiités egyedi | o5 | o33 g0 i
lakotelep, Banya utca méréssel, foldszinti
Volgy utcai con 1. |2 szobds, hazkozponti fiités 2
Felujit i ot vy d :

ialsteles, BiAgA e elyitando foldszinti, 55 199.800 Ft/m
Volgy utcai , 1+2x1/2  szobas, hazkdzponti 2
lakotelep, Banya utca ¥ fiités, nyugati tajolas, 4. emeleti 23 195.200 Ft/m
Volovisteal 1+2x1/2 szobas, tavfltés egyedi
bl 16 méréssel, délnyugati tgjolds, 3.| 62 | 198.400 Ft/m’
axotelep, Banya utca emeleti, erkélyes
Volrgy utcai ’ Bekéltozhets lszobqs, hazkozponti  fiités, 2. 19 262.500 Ft/m?
lakotelep, Banya utca emeleti
Volgy utcai _ .

, (T ol , Iszobas, taviiités egvedi méréssel, 2
lakételep, Szigligeti Jo 5 meles 34 250.000 Ft/m
utca
Volsrvica Iszobés, tavilités egyedi méréssel,

’gy ; Kozepes nyugati  tajolas, 4. emeleti, 34 238.200 Ft/m’
lakételep, Banya utca !

erkélyes
Atlagos m” 4r: 225.100 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelen$ kindlati 4rak letsltési idépontja: 2016.

januar ho.

e A forgalmi értek megéllapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~10 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakds miiszaki allapotara is.




Az ingatlan forgalmi értéke:
6.970.000 Ft, azaz hatmillié-kilencszazhetvenezer forint.

12. A vagyonértékelést végezte:
Antaléczy Zoltan okl. épitdmérndk, ingatlan értékbecslé és
Székely Tamas okl. épitdmérndk, ingatlan értékbecsls.

13. A helyszini felmérés idépontja: 2016. januar 15.

14. Megrendeld tudomdsul veszi, hogy a vagyon értékénck meghatdrozasa
szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi ért€kbecslés érvényessége a keltezéstdl szémitott 6 honap.

Budapest, 2016. januar 18.

Véarosgazda XVIIl. keriilet

: Honprofit Zrt.
AL tiimgonios (" I e N Tl

Antal6czy Zoltan (okl. ép. mémok) Tel: 260:3988 Székely Taés (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. i oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Parkositott kérnyezet

Lépcséhazi bejarat az utca, illetve a belsd park felsl



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Kerileti Hivatala

Budapest, XI., Budafoki 6t $9. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat i
. e

Megrendelés szam: 8000004/546226/2015

2015.12.21 (\)~
BUDAPEST XXI.XER. @

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 2010321/43/A/172 helyrajzi szim Y
1214 BUDAPEST XXI.KER. Banya utca 5. 1. emelet. ajté:4. g
LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terblet szobik =szama eszmeil hanyad tulajdoni £
m2 egész/fél %

lakae 34 1 0 35710003 magan
Be jegyzé hatarozat: ©999974/1999/

2. bejegyzd hatarozat: 12195371991/
Tarzashaz
Az onillé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot izégek .

O.RESZ

9. tulajdoni hanyad: 1/1
g'l bejegyzé hatidrozat, érkezési idd: 61419/1/2006/06.02.08
— jogcim: életjaradék
g= jogallas: tulajdonos
=} név: BUDRPEST XVIII.KERULET PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIM ANYZAT
T2, cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (118i at 400.
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