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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrél: Budapest Fovéros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (székhely: 1184
Budapest, UlIGi (it 400., KSH besorolasi szam: 15735818-8411-321-01, t6rzsszdm: 735814, adoszam: 15735818-2-43,
képviseli: Ughy Attila polgarmester) Eladé a tovabbiakban: Eladé
masrészrol, Li Pél (sziiletési neve: sztil.hely es id6: ker., 1 , an:

', lakik i izemelyi igazolvany szama - iélyi azonosfté: 1 77 T,
adoazonosito jel: 8464173334) Vevl a tovabbiakban. Vevé
tovabbiakban egyittesen: Szerz8dé Felek kozétt alulirott id6ben és helyen, az alabbi feltételek mellett és tartalommal:

ad.1.

Elado kijelenti, hogy kizérélagos tulajdencsa a Budapest Févaros Korményhivatala X kerifeti Hivatala ingatian-
nyilvantartdsaban a Budapest XVIIl. kerllet 153304/0/A/4 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetoen 1183
Budapest, Tas utca 37. féldszint 4. ajté alatti, 25 m? alapteruletl tarsashazi 8réklakasnak és az alapité okirat szerint
hozzatartozé mellekhelyiségeknek, valamint a kozds tulajdonbdl hozzatartozé 495 m? kiterjedést telek 121/1000 eszmai
tulajdoni hanyadénak (tovabbiakban: Ingatian).

Az Ingatlan koziuzemi vizellatassal és valdszinlleg kdzlizemi szennyvizelvezetéssel rendelkezik. Az Ingatian koziizemi
gazelldtdssal és flitéssel nem rendelkezik. A melegviz ellatasat elektromos bojler biztositotta. A lakas jelenleg villanyéraval
nem rendelkezik (az elektromos aramellatas visszakapcsoldasénak miszaki feltételeirdl és koltségeirdl az ELMU Haldzati
Kit ad felvilagositast, az ELMU barmely Ugyfélszolgalati Irod4jan ) A Felek rdgzitik, hogy ezen kériilményekré| az arverssi
hirdetmeényben és az ingatlan megtekintése sordn az Elado képviseletében eljaré Varosgazda XVIII. kerllet Nonprofit Zst.
téjékoztatast nytijtott.

ad.2.

Szerz3dd Felek rogzitik, hogy Eladé a Budapest Févaros XVIII. kerulet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatanak
44/2018. (11.13.) szamu polgarmesteri hatdrozata alapjan nyilvanos arverést hirdetett a kizardlagos tulajdonat képezd, 1.
pontban megjeldlt ingatlan értékesitésére, Az drverésre 2018 prilis 17 napjan 10 6rakor kerililt sor, az arverés nyertese
a Vevd lett.

Eladé eladja az 1. pontban kortlirt ingatlant a jelen szerz8dés 3. ponfjaban rogzitett vételdron. Vevs az ingatlan 1/1
fulajdoni hanyadat megvasarolja a jelen szerzodésben foglalt feltételekkel.

VevG kijelenti, hogy ingatlant megtekintette, annak tulajdonsdgait megismerte, az ingatlan adottsagaival,
kozmUellatotisagaval, beéplthetdségével kapesolatos, a jelen szerzddés melléklatét kepezd arvarési dokumentacidban
rogzitett tajekoztatést megismerte, és tudomasul vetie.

Szerzddd felek rogzitk, hogy jelen szerzfdés alapjdn az ingatlan egészhez viszonyitolt 1/1 tulajdoni hdnyadénak
tulajdonjoga és az ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 arany( birtoka Is dtruhdzasra kerlll a Pi. €:215 § rendelkezései
alapjarn.

ad.3,
Az 1. pontban korlllrt és jelen- adasvételi-szerz8dés targyat képezd ingatlan egészhez viszonyitot 1/1 tulajdoni
hanyadénak forgalmi értéke, és_;\g'ételit;{ brutté 5.300.000- Ft, azaz — dimillio-haromszéazezer forint Vevd, Eladd
részére a vételarat az ?)ébblgk'szerint~ﬁzé’q~
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Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikialtas) ar 2.587.000,- Ft, azaz ketiémillio-otszaznyolcvanhétezer forint 10%-at
- 258 700, Ft-ot, azaz kett6szazotvennyolcezer-hétszaz forintot — 2018. Aprilis 12. napjan, az arveresi dokumentacidban
foglaltaknak megfeleloen elolegkent atutalta az Eladé UniCredit Bank Zrt-nél vezetett szamlgjara. Vevo a vetelar
fennmarada részét, 5.04 1 300,- Ft, azaz otmillié-negyvenegyezer-haromszaz forintot az alébbi litemezes szerint fizeti meg
Eladé részére:

Vev6 a szerz6dés alairdsat kdvetd 15 munkanapon bellil kételes a vételar £.041.300;- Ft, azaz 6tmillid-negyvenegyezer-
haromszaz forint osszeg!l arverési eldleggel csokkentett 40 %-at, 2.016 520,-Ft azaz kettémillid-tizenhatezer-dtszazhlsz
forint 6sszeget megfizetni a Budapest Févaros XVIIL. kerlilet Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkormanyzata UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006 szamu bankszamlgjara. A fennmarado 3.024.780 -F, azaz
harommillio-huszonnégyezer-hétszéznyolcvan forint. &sszegd vételarhatralékot Vevo legkésSbb a Magyar Nemzefi
Vagyonkezel§ Zrt. elévasarlasi jogral lemondd nyllatkozata kézhezvételét kovetd 8 munkanapon belul fizeti meg.

A vételarrdl Elads szamlat allit ki a Vevd részére.

Az arverési elélegként befizetett 6sszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerz6d0 Felek a vételarba heszamitjak
Amennyiben a Vev8 fizetési kotelezettségének nem tosz eleget, akkor koteles a kikidltasi ar 10%-anak megfeleld
meghidsuldsi kotbért az Elado részére megfizetni. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az arverési ellegként befizetelt
dsszeget a meghilsulasi kotbér dsszegébe beszamltjak

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részlstei pénziigyileg akkor szamitanak teljesitettnek, amikor a
Vételdr dsszege az Eladd szamléjan jovairasra Kerult

Szerz8dd Felek rogzitlk, hogy a Vevs eltteljesitésre jogosult az Elado egyldejli értesfiese mellett.

ad.4

Eladé az adasvételi szerzédés alairdsat kovetSen, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulésat adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjoga az 1. pontban megjelélt ingatianra vonatkozdan, az egészhez viszonyitott 1/1 arényban, az ingatlan-
nyilvantartasban vétel jogcimén bejegyzésre kerliljon azon idépontban, amikor az utolsé vételarrész megfizetésre kerdt
és az eldvasariasi jog jogosultja javara nyitva all haiarid8 eredménytelenll telik el.

Szerzéds felek vallaljak, hogy a tulajdonjog bejegyzést engedélyt az ufolsd vételarrész megfizetéset kovetd 8 {nyole) napon
belul a foldhivatalhoz benyljtiak. Szerz6ds felek tudomasul veszik. hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt legfeljebb az
adasvételi szerzédés benydjtdsatol szamitott 6 hénapos haténdén belill z faldhivatathoz be kell nydjtani

ad.5.

Eladé és Veve kdzosen kérik a T. Féldnivatalt, hogy a tulajdonjoy atruh&zé nyilatkozat /bejegyzési engedély! benyljtasaig
vevs tulajdonjog bejegyzése Irdnt elSterjesztett kérelmének elbiralasat & T. Foldhivatal tartsa fuggében az Inytv 47/A §
(1) bek. b, pentja alapjan.

ad.6.

Eladé jelen addsvétell szerzdés aldiraséval egyidejlleg & tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruld nyilatkozatot az okiratot szerkeszid ugyvednél tgyvédi letetbe helyezi azzal, hogy a
letétbehelyezes tényét a letéteményes (gyvéd jelen adasvételi szerz6déssal rasban igazolja és véllalja, hogy az okiratot
a Vevd részére kiadja abban az esetben, ha a teljes vételar kifizetésre kerult,

ad.7.

Eladé kifelenti, hogy az 1. pontban megjeldit ingatlannal kapusolatban tartozas nem &ll fenn, az ingatlan per-, teher- és
igénymentes. Szerz6d4 felek myzftik, hogy a foldhivatali TAKARNET halbzatabol 2018. majus 7. napjan lekért és digitalis
formaban Srzoit tula;donh)!ap ’alapj?n El d6 béje;gyzett tulajdonose az Ingatlannak és az ingatlan tehermentes.
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Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy kitelezettség nem terheli, amely a
Vevt tulajdonszerzesét karlatozza, vagy akaddlyozza, illetve az ingatian rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

Eladé szavatossagot vallal a {ulajdonjog atszéllasaert és szavatolja az Ingatian per-, tehar- és igénymentesseégét, valamint
azt hogy az Ingatlant sem adé, sem addk médjara behajthald kéztartozds nem terhell.

Eladd Kijelenti, hogy a Felépltmenybe természetes és jogi szemdly, valamint jogt személyiséggel nem rendelkezé
gazdasagi tarsasdg nincs bejelentve és ezert szavatol.

Vev tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozoan a nemzsti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdese alapjan a Magyar Allamot eldvasariasi jog llleti meg. Amennyiben a Magyar Allam el6vasariasi jogaval elni
kivan, az errél sz6io nyllatkozat kezhezvételét kbvetd 8 napon belll az Eladé visszafizeti Vevének a mar megfizetett
vételarat, beleertve az Arverési elSleget is, kamatok nélkiil. A Magyar Allam nyilatkozatarél az Elado értesit a Vevét.
Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kerelmének atvételéts| szamitott 35 napon belul nem érkezett, Ggy a
Felek kozott jelen szerzodes ervényes és hatlyos. A 35 napos hatandé leteltérdl az Elado kételes értesiteni a vevét, mely
értesités atvélelétsl szamit a 8 napos fizetési hatanido. A lakésok és helyiségek bérletere, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 1993. évi LXXVIIL. torvény 83. § (2) bekezdese értelmében a Fovarosi Onkormanyzat elévasarlasi joga nem
érvényesithetd,

Elado véllalja, hogy a Jelen adasvételi szerzGdést, mint teljes konl veteli ajdnlatot es a felhivést 30 (harminc) napos
nyilatkozattételi hatéridével a jelen szerz6dés alairasat kovets harom (3) munkanapon beliil tertivevényes killdeményként
az elbvasarlasra jogosult reszére megkuldi.

Szerzddo felek egyezben nyilatkozzak, hogy amennyiben a Magyar Allam az el6vasarlasi jog gyakorlasdra nyitva allo
hatéridén belll & Jogardl frasban kifejezetten lemond (nemleges nyilatkozat), vagy nem nyilatkozik (hallgatas), illetve e
jogdt hataridon belul szerzédesszerlien nem gyakorolja, Ugy a jelen adéasvételi szerzédes az eldvasarldsra jogosulttal
szemben is hatélyossa valik. Elad6 kitelezettséget vallal arra, hogy az eldvasarlasra jogosult nyilatkozatarol, vagy &
nyilatkozatteteli hatarido eredmeénytelen elteltérsl a Vevét — az ellenjegyzé ugyvéd dtjan - haladektalanul, de legkésdbb 3
munkanapon belill igazoltan és hitelt érdemi&en értesiti.

ad.8.

SzerzGd6 felek biintetdjugi felelGsséglik tudatdban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességikben korlatozva
nincsenek, Vevé devizabelidldi, magyar &llampolgdr. Elado kijelenti, hogy belfoldi jogképes magyar jogi személy
(6nkorméanyzat). Eladd képviselje kijelenti, és hitelt érdemiBen igazolja, hogy jelen szerzédéshen rogzitett nyillatkozat
megtételére es az dnkormanyzat képviseletére felhatalmazassal rendelkezik.

ad. 9.

Szerz6db Felek kijelentik, hogy Vevd az ingatlant megtekintett s megismert allapotban veszi meg, az ingatlan felljitandé
allapott. Szerzddo felek rogzitik, hogy Eladé az adésvételi szerzddés targyat képezd ingatlant - a szokasos berendezési
és felszerelési targyakkal -, Vevd birtokéba adja - kidritett allapotban a teljes vételar megfizetését kbvetd 8 napon belill, a
felek 4ltal elozetesen egyeztetett IdGpontban. Vevs a birtokba adas napjatol szedi az ingatian hasznait, illetve viseli terheit.

Eladé az ingatlan birtokbaadésakor kidteles a kézilizemi tartozésok megfizetését igazolni s az adasvételi szerzbdés
targyat képezd ingatlanra vonatkozo kozuzemi tartozdsok megfizetesét igazolo okiratokat Vevs rendelkezésére bocsatani,

Szerzddd felek rogzitik, hogy Vevét tarheli az Ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzeés és annak koltsége, valamint a
vagyonszerzési llleték megfizetése.

ad, 10.
Elado jelen adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejlileg Vevs részére atadja a Felépltményre vonatkozo, a 176/2008.
(VI.30.) Korm. rendelet szerinti, 1078vnél'nem régebbi HET-00764185 sorszamu energetikai minSség tanusitvanyt. Vevs
agy nyilatkozik, hogy @ tanﬂsnp/anyt'agv:étfe. SN
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ad. 11.

Szerzédd felek meghataimazzak dr. Mor Baranyai Arpad Ugyvédi irodat (1181, Budapest, Onstat 395.) tigyintézd dr. Mor
Baranyai Arpad {igyvéd, hogy az addsvételi szerz6dés alapjan a feleket a foldhivatali eljardsban képviselje, helyettiik,
nevikben eljarjon. Szerz6d6 felek tgy nvilatkoznak, hogy a vonatkozé adé-, ill. illetékjogszabalyok az okiratot szerkesztd
{igyvéd éltal ismertetésre kerliltek, az adasvételi szerzodésben foglaltakat tényvazlatként elfogadjak. Az ugyvédi kbltseget
Vevé viseli, dr. Mor Baranvai Arpad uayved jelen okirat ellenjeqyzésével a szerz6dd felek meghatalmazasat kifejezetten
glfogadia.

Szerz8d6 felek jelen szerzGdés alairasaval kifeJezetten gy nyilatkoznak, hogy a foldhivatali hatarozat szerz6ds feleket
megilletd példanyainak falek részére kozvetleniil torténd megkLldését és kézbesitését kerk, figyelemmel a 2004. evi CXL
tv. 40. § (7) bek. Rendelkezéseire.

ad. 12,

Az eljaré Ggyvéd tajékoztatja a Szerz8dd feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus finanszlrozasa megelézeserd| és
megakadalyozasardl sz6lo 2007. évi CXXXVI. szaml torvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettseg
terheli az Eladé &s a Vevd adatal vonatkozdsaban, A Szerz8d§ felek adatal a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen
szerzBdeésben kertinek rogzitésre az altaluk bemutatott - személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
- okirat alapjan. Szerz6ds felek a jelen szerzodés alairdsaval blntetdjogi feleldsségik tudataban Kijelentik, hogy jelen
szerz8dés aldirdsa soran sajat nevilkben jarnak el.

Szerz&d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzddsses kapesolat fennéllasa alatt az azonositas soréan magadott adataikban
bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szémitott 5 (bt) napon bellll kotelesek az eljaro ugyvédet irasban
értesiteni. Szerz6dd felek adatait az eljard Ugyved a személyes adatok védelmérd| és kézérdekd adatok nyilvanossagérdl
sz0I6 térvény rendelkezései alapjdn, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddé megblzas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6dé felek a személyazonossdguk ¢s adataik igazoldsara szolgdld
okmanyalkat az eljard (igyvédnek atadték és hozzajdrultak ahhoz, hogy arrdl az ugyvéd masolatot készitsen.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Pik. vonatkozé rendelkezésel az irnyadoak. A jelen szerzédés 8
pl. egymassal megegyez8 eredeti példdnyban készult A jelen szerzOdést a Felek, mint akaratukkal mindenben
megegyezst elolvasas és megmagyardzas utan jovahagyélag alairék a szerzdést keszitd ugyvéd ellenjegyzése melleit.

Budapest, 2078 majus. L6y
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