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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott

egyrészrél:  Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet Pestszentlfrinc-Pestszentimre
Onkorményzata (székhely: 1184 Budapest, Ull8i it 400., KSH szdmjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, ad6szam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint eladd, a
tovébbiakban: Eladé

mdasrészrél: K Jinosné

vevl, atovabbiakban: veve

a tovabbiakban egylittesen: Szerzddé Felek kozott alulirott id8ben és helyen, az alabbi feltételek
mellett €s tartalommal:

1./ Elad6 kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonosa a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. keriileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartisdban a 141197/0/A/5 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, XVIIL keriilet Rdkéczi utea 35, fszt. 7. ajté alatt taldlhaté 32 m? alapteriileti
tarsashdzi Oroklakasnak, melyhez az alapité okirat szerint a kdzds tulajdonbédl 67/1000 eszmei
hényad tartozik (tovébbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan 1 szoba, konyha, zuhanyz6, WC, kamra helyiségekbdl 4ll.

Az ingatlan elektromos elldtdsa biztositott, sajat méréoraval rendelkezik.

A koziuzemi viz- és csatornaellatisa biztositott, A tarsashdz egy koz8s vizdraval (f6mérd)
rendelkezik. (Az ingatlan sajat almérével vagy fOmérdvel torténd elldtdsdnak beszerelési
lehetbségeivel és koltségeivel kapcsolatban a Févarosi Vizmiivek Zrt. ad felvildgositdst.) Az
ingatlan kézlizemi szennyvizelvezetése biztositott.

A koziizemi gézellatds az ingatlanon beliill nem biztositott. (A giz ingatlanba torténd bevezetésének
miiszaki feltételeird] és koltségeirdl az NKM Foldgazszolgaltatd Zrt. ad felvilagositast.)

2./ Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy az Eladd 1/1 ardnyd tulajdondt képezé Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halozatabdl 2019. februdr 27, napjan lekért és digitalis forméban 6rzstt tulajdoni lapja
alapjan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.1/ Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsdg vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korldtozza, vagy akadéalyozza, illetve az

ingatlan rendeltetésszert hasznélatit zavarja.
2.2/ Elad6 szavatossa 'ﬁéﬁak@*tul@ donjog 4tszéllaséért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
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igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem add, sem addk mddjara behajthatd
koztartozas nem terheli.

2.3/ Elad6é kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi trsasag nincs bejelentve és ezért szavatol.

2.4./ Eladé jelen adasvételi szerz0dés alairdsaval egyidejlileg Vevo részére atadja a Felépitményre
vonatkozd, a 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet szerint elkészitett, 10 évnél nem régebbi HET-
00939508 sorszam energetikai min8ség tanusitvanyt. Vevé eziton nyilatkozik, hogy az energetikai
tanUsitvanyt dtvette.

3./ Eladé a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Tulajdonosi Bizottsdganak 337/2018. (X1.13.) szamd hatdrozata alapjan nyilvanos arverést hirdetett
a kizérdlagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2019. 4prilis 2. napjén 10
érakor kertilt sor, az &rverés nyertese K Janosné lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vev§ megtekintett és megismert miszaki
allapotban megviasarolja az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonéban 4116 Ingatlant. Az Ingatlan vételdra —
az arverésen megajanlott — 10.400.000,- Ft, azaz tizmillid-négyszazezer forint,

5./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikidltdsi ar: 7.389.000,- Ft, azaz hétmillié-
haromszaznyolcvankilencezer forint 10 %-at — 738.900,- Ft-ot, azaz hétszdzharmincnyolcezer-
kilencszéz forintot — 2019. mércius 27. napjén, az drverési dokumenticidban foglaltaknak
megfeleléen elblegként atutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett szdmldjara. A vételar
fennmaradd részét, 9.661.100,~ Ft-ot, azaz kilencmillié-hatszazhatvanegyezer-egyszaz forintot a
Vevd az alabbi litemezés szerint fizeti meg Elado részére.
- A Vételar 40%-4t 4.160.000,- Ft-ot azaz négymillid-szazhatvanezer forint 8sszeget jelen
szerzOdés, mindkét fél altali aldirdsat koveté 15 munkanapon beliil 4tutaldssal az Eladd
K&H Banknél vezetett 10401024-00031172-00000008 szdmi1 bankszamlajara.
- A Vételdr fennmarad6 részét, azaz 5.501.100,- Ft-ot, azaz 6tmillio-Gtszdzegyezer-szaz
forint Osszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. el@vésérlasi jogrél valé lemondd
nyilatkozata kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban rogzitett 35 napos hataridd
eredménytelen elteltét kdvetd 8 munkanapon beliil fizeti meg atutaldssal az Eladé K&H
Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szédmt bankszamldjéra.

5.1./ A vételarrdl Eladd szamlat allit ki a Vevo részére.
5.2./ Az #rverési elSlegként befizetett 8sszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerz6dé
Felek a vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevé az 5./ pontban foglalt fizetési kitelezettségének
nem tesz eleget, akkor koteles a kikialtasi ar 10%-énak megfelelé meghitisulasi kotbért az Eladd
részére megfizetni.. A“Szerzédé Felek megallapodnak, hogy az &rverési elblegként befizetett
Osszeget a meghmsT lasl kbtber Osszegébe beszamitjak.
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5.3/ Szerz6dé Felek rogritik, hogy a Vételdr, valamint annak részletei pénziigyileg akkor
szamitanak teljesitettnek, amikor a Vételar sszege az Eladé szamlajan jévéairdsra keriilt.

5.4./ Szerz&dd Felek rogzitik, hogy a Vevé clételjesitésre jogosult az Elad6 egyidejli értesitése
mellett,

6./ Vevé tudomdssal bir arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el8vésarlasi jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam eldvasédrlisi jogéval élni kivan, az err6l sz616 nyilatkozat
kézhezvételét kovetd 8 napon belil az Eladd visszafizeti Vevének a mér megfizetett vételarat
beleértve az Arverési elBleget is, kamatok nélkil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt,
nyilatkozatdrél az Eladé értesiti a Vevét.

Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételéts] szdmitott 35 napon beliil
nem érkezett, igy a Felek kozott jelen szerz6dés érvényes és hatélyos. A 35 napos hataridd Jeteltérsl
az Eladé kételes értesiteni a Vevét, mely értesités dtvételétdl szamit a 8 napos fizetési hatarids.

7./ Elado téjékoztatja Vevot, hogy a Févarosi Onkormanyzat 1991, évi XXXIIL térvény 39. §
(2) bekezdésén alapuld elévésdrldsi joga a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé 1993. évi LXXVIIL. torvény 83. § (2) bekezdése értelmében jelen
szerz6dés targyat képez6 lakés ingatlanra nem érvényesithets.

8./ Elado jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételdr kifizetdsét
kovetd 8 munkanapon belill, jogtandcsosa éltal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzéjéruldsét adja ahhoz, hogy a Vev javéra a tulajdonjog ad4svétel
Jjogeimén az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dé Felek jelen okirat alairdséval
kozésen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély
benytjtasaig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig ~ a Vevd javéra a tulajdonjog bejegyzését az 1997, évi
CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelel8en tartsa fligg&ben.

9./ Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adésara — és egyben
birtokénak atruhdzdsira — a teljes vételdr megfizetését kovets 15 munkanapon belill sor kertil,
amikor is az Elad6 koteles jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlant megtekintett 4llapotban a Vevd
birtokdba adni. A Vevét a birtokba ad4s idépontjétd] kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval
kapcsolatos jogok €s terhelik az Ingatlan terhei. Ezen idéponttél a karveszély viselése is atszall
Vevére. Szerz8d6 Felek a birtokba adés napjan jegyzékonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az
Ingatlanon talélhaté kézmiivekhez tartozé mérSérék édllasat. A Vevd vallalja, hogy legkésSbb a
birtokba adasté] szamitott 15 napon beliil kezdeményezi kéziizemi fogyasztdsmérSk a Vevé nevére
torténé atirdsat a kézmfiszolgaltatoknal. Az Eladé kijelenti a Vevd részére, hogy kozmil, illetve
egyéb szolgaltatdssal kapcsolatos tartoz4sa nem 4ll fenn.
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10/ Szerz6d8 Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevit terhelik. Vevé kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvany f6ldhivatali benytjtésa jelen adésvételi szerz8dés benytjtaséval egyidejlileg.

11/ Szerz8dS Felek meghatalmazzdk jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint az illetékes f6ldhivatal — Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — el6tti
jogi képviselettel Eladé jogtandcsosat, dr. Vrana Rékat (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest
Ul18i 1t 400.).

12/ Vevd jelen szerz6dés aléirdséval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd jogtanécsos
az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Uttv.) el6irdsai alapjan
a személye és okményai azonositésit elvégezze, ennek keretében a személyazonositisra alkalmas
okmanyait megtekintse, az azonositd okmanyokrol, fényméasolatot készitsen.

Vevé az eljaré jogtandcsos tdjékoztatdsa alapjdn tudomdsul veszi, hogy személyes adatai az
informéci6s onrendelkezési jogrél és az informéciészabadsagrél sz6lé 2011. évi CXIL torvény
el8irasaival &sszhangban, kizérélag a jelen okiratban adott meghatalmazss teljesitéséhez, valamint
az Uttv.-ben el6irt kotelezettségek teljesitése érdekében kertilnek felhasznaldsra.

13,/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belftldi magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevd
kijelenti, hogy természetes személy, nagykort, cselekv8képes magyar 4llampolgédr, szerzési
képességében nincsen korldtozva, illetve akadélyoztatva.

14/ Szerzédd Felek egyezben rdgzitik, hogy a jelen addsvételi szerzédéshez kapcsoléddan
minden lényeges tényrél és korlilményrSl egymast teljes korlien tajékoztattak, igy nincs olyan
koriilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adésvételi szerzddést nem
kototte volna meg.

15/ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényvrsl sz6l6 2013,
évi V. torvény, valamint a vonatkozd jogszabilyok eléirdsai irdnyadéak.

16./ A szerz8désbdl eredd jogvitdk elddntésére a Szerzédd Felek a Budapesti XVIIL és XIX.
Keriileti Birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést, amely 4 oldalbdl és 16 pontbél 4ll, mint akaratukkal mindenben
egyez0t alapos attanulményozast kvetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagydlag alafrjak.
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