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&8 tartalommal:

1./ Flado kijelent, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1 koriileti
Hivatala ingatlan-nyilvantartasiban a 155275/0/A/1 helyrajzi szim alati felvett, természetben a 1184
Budapest, Kubinyi utea 14, [szt. 1 szam alalt taldlbatd 102 o alaptecliletl Groklakasnuk (a
tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan | szoba, 2 {¢lszoba. lukoeldtér, konyha, firddszoba + W, eltér
helyiségekbdl 4ll, és az Ingatlanhoz a kieds wilajdonbd! 102/213 eszmei banyad tartozik.

Kézizemi vizhdlézat az ingatlanra bevezetve, Jelenleg o lakdsrol o vizet lekOtotek. A lakds a
csatornahalézatra nines rakdtve. Kdzizemi gazellitds a telekhataron beliilre bevezetve, a laldsra a
rakotés nem toreént meg, A lakds fltése szildrd izelésii-kilyhakkal megoldott, melegviz elldtisa
julenlegi allapotaban nines megoldva. Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve, Az éplileten belill
a7 eleltromos haldzat érintésvédelmi feliilvizsgdlata javasolt. Eladé thjékoztatia a Vevdt, hogy az
ingatlanban a villanyérét kikapesolidk. Felek rdgzitk, hogy ezen kérihményrol nem az drverési
hirdetrnényben, banem az ingatlan nyilvanos megtekintése sordn nybjtott tijékoztatist az Elado
képviseletében eljard Varosgazda XVIIL koriilet Nonprofiv Zrt. Eladd vallalja. hogy jelen szerzbdés
megkstésétél szamitott 45 napon beliil 4 villany6ra visszakapesolasarol sajat koltségén gondoskodik.
Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy a villanyéra vallalt hatdridSben witdnd visszakapesolasa érdekében a
Virosgazda X V1L keriilet Nonprofit Zrt. atjén u szitkséges elézetes intézkedéseket mar jelen adasvételi
srerzbdés aldirdsit megelézden meglette. és a szerz8dés teljesitése ¢rdekében a tovabbiakban is minden
Ble elvarhato intézkedést meptesz. Amonnyiben Eladé a 45 napos hatariddre a  villanyora
visszakapesolasat nem tdja biztositani akkor 2 46. paptol Eladd késedelmi kibér fizetésére kotelos,
melynek 8sszege késedelmes naponként 10.000.- Ft, azaz tizezer forint/nap. Felek megallapodnak, hogy
a kesedelmi kSibér dsszege az utolsd véieldrrészletbe beszamitasra keriil, Eladé 30 napot meghaladd
késedelme (mely a jelen szerz8dés alifrasatl szamitott 46. naptol, mint a késedelem ¢lsé napjatol
szamitodik) esetén Vevé jogosult a jelen szerzBdéstdl elalini, melyet az Eladohoz cimzett egyoldall
irhsheli nyilatkozatival gyakorolhat. Bladd kotelezetiséget vallal arra, hogy Vevd clallasic kimondd
nyilatkozatdnak kézhezvérelétd! szamitott 8§ munkanapon belill a Polgari Torvénykinyvrdl szolo 2013,
&vi V. torvény 6:48. §-a szerinti késedelmi kamattal egyiit visszafizeti Vevbnek az drverési elblegel ésa
Vevé altal addig megfizetett vételarrészletet. Eladd jelen adasvéieli szerz0dés megkdtésével egyidejiileg
dtadja Vevd részére a Csatlakozd milszaki dokumenticid tipizalt méréhelyekhez és nyilmkozatolf”
megnevezési a kivitelezd Alial alairt s a szolgaltatéhoz benydjion dokumentum ¢gy masolati példanyat.
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Fladd dtadja tovabba a Varosgazda XVIIL keriilet Nonpofit Zit. mszaki figyintézdjének nyilatkozatar,
melynek értelmében a . Csatlakozd miszaki dokumentacié tipizalt mérShelyvekhez és nyilatkozatok™
megnevezési nyomtatvanyt az ELMU Halézati Kft.-hez benytjtotia. Vevd ngy nyilatkozik, hogy a
nyomtatvanyt és a nyilatkozatot dtvetie. Tladd & {ovibbiakban is villalja. hogy a villany6ra
visszakoiéssel kapesolatos ELMU szolgaltatoval torténd egyeztetések clirehaladasardl folyamatosan
thjékoztatia Vevor. és az eseményeker kdvetd 3 munkanapon beltl a rendelkezésére  4llo
dokumentumokat a hazmant@t-online.hu mail cimre megkiildi pdf file verzioban sorszamozva. Egytital
Eladé vallalja, hogy azokat postai (iton is tovabbitia Vevo.részére a 1184 Budapest, Fay utca 3. sz alatti
cimre. Vevo kijelemi, hogy tisztaban van azzal, hogy'a Kildemény dtvételének megtagaddsy esetén (a
cimzett vagy meghatalmazottja ugy nvilatkozik, hogy a kiildemiényt nem veszi 4t) az iratot 8 kézhesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az irat Eladéhoz “nem kercste” jelzéssel
érkezik vissza, akkor a kiildeményt a postzi kézbesités masodik megkisériésének napjit kovetd arodik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Amennyiben barmely eldre nem latott, Fladd hibdjan ¢s érdekkdrén kivil eso ckbol -~ igy killbndsen, de
nem kizérélagosan az EJI M{1 villanyéra visszakapesolasi eljarasnak elhizodasa esetén — a villanyéra
visszakapcsoldsira jelen adasvételi szerzédés megkdtésétd! szamitott 80 napon beliil pem keridbet sor.
ebben az csetben a 81. naptdl az eldllds joga Eladot is megilleti, melyet a Vevohdz intézett egyoldald
nyilatkozatival gyakorothat. Eladé kotelezewséget véllal arra, hogy az clallasd  kimondd
nyvilatkozatinak keltétdl szémitott 8 munkanapon belill a Polgari 11 BrvénykGnyvidt sz616 2013, &vi V.
torvény 6:48. §-a szerinti késedelmi kamattal egyiin visszafizeti Vevinek az arverdsi eldleget, az addig
megfizeicti vételanészletel az addig esedékes késedelmi kbtbér dsszeggel egylit

2./ Szerz6dé Felek rdgzitik. hogy az Eladé 1/1 ardnyG wlajdondt képezo Ingatlan a fBldhivaiali
TAKARNET hélézatabél 2017, szeptember 20. napjan lekért és digitdlis forméban Srzite tulajdond lapje
alapjan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.1/ Eladé szavatossagot vallal azért. hogy az Ingatlant semmilyen olyun jogosultsag vagy
ktelezettség nem terheli, amely a Vevd wlajdonszerzdsét korlawzza, vagy skadalvozza. illetve az
ingatlan rendeltetésszerfi haszndlatét zavarja, valamint mas személyeknek az lngatlannal kapcsolatban
kdvewelésitk vagy igényiik nincs,

2.2/ Eladé szavatossigot vallal a wilajdonjog atszallasdért ¢s szavatolja az Ingatlan per-, teher- &s
igénymentességét. valamint azt, hogy az Ingatdant sem ad¢, sem adok médjara behajthatd kbztartozas
nem terheli.

2.3/ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes ¢s jogi szemely. valamint jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasdgi tarsasag nines bejelentve és ezért szavatol.

2.4/ Eladé jelen adésvételi szerzbdés aldiraséval egyidejileg Vevo részére dtadja a Felépitményre
vonatkozd, a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti, [0 évnél nem régebbi HET-00658877
sorszami energetikai mindség tanfsitvanyt. Vev tigy nyilatkozik, hogy a tan(sitvanyt dtvedte.

&l Eladé a Budapest Févaros XVIL kerllet Pestszentidrine-Pestszentinuwe  Onkorményzat
Képviseld-testitletének Tulajdonosi Bizotisaga 11872017, (V.24 szamu hatirozata alapjan nyilvanos
arverést hirdetett a kizérolagos tulajdonat képezd Ingatlan ériékesitésére. Az drverésre 2017. auguszius
29, napjan 10 érakor kerQlt sor, az arverés nyeriese K Valéria Erzsébet lati.
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4./ Eladé megtckinteut Allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miiszaki dllapotban
megyasarolja az Eladé 1/1 ardnyd wlajdondban allé Ingatlant. Az Ingatlan vételdra — az arverésen
megajanlott — 15.200.000,- Ft, azaz tizendtmillio-kétszazezer forint.

5 Szerz8d6 Felek rogzitik. hogy a Vevd a kikidltasi 4 11.814.000,- Fr, azaz tizencgymillio-
nyolcszaztizennégyezer forint 10 %-at — 1.181.400,- Fi-of, avaz egymillié-szdznyolcvanegyczer-
négyszaz forintot — 2017. auguszius 28. napjan., az arverési dokumentacicban foglaltaknak megfeleléen
elélegkent atutalta az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett szémldjira. Vevd a vételdr fennmaradd
részét, 14.018.600,- Fr-of, azaz tizennégymillid-tizennyolcezer-hatszaz forintot az aldbbi {itemezés
szerint fizeti meg Eladd részére. .
- A Vételar  40%-8bdl  fennmaradd  4.898.600,- Frot  azaz négymillié-
nyoleszazkilencvennyolcezer-hatszdz forint Osszeget ajelen szerzédés aldirdsat kovetd 15
munkanapon beliil 4dwtaldssal az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-
39950006 szam bankszamlajara,
~ A Véelar fennmaradé 60%-at, azaz 9.120.000 Ft-ot, azaz kilencmillio-szazhiiszezer forint
Gsszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zit. eldvasarlasi jogrdl vald lemondd nyilatkozata
kézhezverelér, de legkésbbb a 6./ pontban rogzitett 35 napos hataridd eredménytelen elieltét
kovetd 8 munkanapon belill fizeti meg atutaldssal az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett
10900028-00000002-39950006 szdmi bankszamlajra.
3.1/ Avételarrd] Blado szamlar allit ki a Vevd részére.
5.2/ Az érverési elélegként befizetett Ssszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerzddo Felek
a vételdrba beszamitjdk. Amennyiben a Vev$ az 5./ pontban foglalt fizetési kdtelezettségének nem tesz
eleget, akkor kotcles a kikialtasi ar 10%-dnak megfeleld meghitsulasi koétbért az Fladd részére
megfizetni. A Szerz6d6 Felek megédllapodnak, hogy az arverési elblegként befizetett Gsszeget a
meghitsulasi k8tbér dsszegébe heszaminak.
5.3/  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szdmitanak
eljesitettnek, amikor a Vételar dsszege az Eladd szamlgjan jovairdsra keriilt.
3.4/ Szerz6dd Felek rbgzitik, hogy a Vevo eldicljesiiésre jogosult az Eladd cgyidejli értesitése
melieu.

6./ Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozdan a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVL. orvény 14. § (2) bekezdése alapjdn a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben
a Magyar Allam clévasarlasi jogdval élni kivan, az errbl sz016 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil az Elado visszafizeti Vevbnek a mér megfizetett véieldrat beleérive az drverdsi elbleget is, kamatok
nélkiil. A Magyar Allam nyilatkozatérél az Eladé értesiti a Vevét. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a
jognyilatkozat kérelmének arvételétdl szamitoll 35 napon belill nem érkezett, tgy a Felek kdzdtt jelen
szerzOdés érvényes €s hatdlyos. A 33 napos hataridd leteltérol az Eladd kételes értesiteni a Vevdt, mely
értesités atvérelétdl szdmit 2 8 napos fizetési hataridd. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan nem az egves
allami tulajdonban 1évd vagyontirgyak Snkormdanyzati tulajdonba adésardl szélo 1991, évi XXXIIL
6rvény alapjdn kerlilt az Onkormanyzat tulajdonaba, ezért az Ingatlan tekintetében a Févérosi
Onkormanyzat el8vésarldsi joga nem &ll fenn.

7.7 Elado jelen szerzddés-aldfrasival kotelesetiséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének
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napjat kdvetd 5 munkanapon beliil joglandcsosa dlial ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adje ahhoz. hogy a Vevd javara a tulajdonjog addsvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dd Felek jelen okirat aldfrdséval
kbzdsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély
benyijtasdig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig — u Vevo javéra a tulajdonjog bejegyzését az 1997, évi
CXLI . 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelten tartsa fliggdben.

3./ Szerz6dS Felek megallapodnak abban. hogy az Ingatlan birtokba addsara — &s egyben birtokanak
atrubdzésdra ~ a teljes vételdr megfizetésért kdverd 5 munkanapon beliil sor kertil, amikor is Eladé
koteles jelen szerzodés targyat képez6 Ingatlant megtekintett dllapotban Vevd birtokaba adni. Vevdt a
birtokba adds idSponijatdl kezdve illetik meg az Ingatian tulajdonlasaval kapcsolatos jogok és terhelik
az Ingatlan terhei. Ezen idGponudl a karveszély viselése is dtszall Vevére. Szerz6dé Felek a birtokba
adds napjan jegyzokonyvet vesznek fel, melyben régzitik az Ingatlanon taldlhatd kdzmiivekhez tartozd
mér6érak alldsat. A Vevd véllalja. hogy legkésdbb a birtokba addstdl szamitott 15 napon belii
kezdeményezi kbzlizemi fogyaszidsmérok Vevd nevére Srténd atirdsat a kdzmiszolgdlatdknal. Az
Eladé kijelenti a Vevd részére, hogy kéizmf, illetve cgyéb szolgahatdssal kapesolatos tartozédsa nem all
fenn.

9./ Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a wilajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koltségek és a
vagyonszerzési illerék fizetési kdtelezetiség Vevot terhelik, Vevd kételezettsége tovdbba a B400-as NAV
nyomtatvany foldhivatali benytjtésa jelen adasvételi szerzddés benylitasaval egyidejiileg.

10/ Szerz4dd Felek meghatalmazzak jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illet¢kes foldhivatal -~ Budapest Févéros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatala — el8ui jogi
képviselettel Eladd jogtanacsoséat, dr. Vrana Rékat (1184 Budapest Ull61 11 400.).

11/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (Gnkorményzat), Vevd kijelenti,
hogy természetes személy, nagykord, cselekvéképes magyar dllampolgér, szerzési képességében nincsen
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

12/ Szerzddd Felek egyezden rdgzitik. hogy a jelen adasvételi szerzédéshez kapcsolddoan minden
lényeges ényrd] és kiritlményrdl cgymast teffes kérlen tdjékoztattak, igy nines olyan koériilményrdl
tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adasvételi szerzddést nem kotétte volna meg.

13./  lelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V.
trvény, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok eldirdsai iranyaddak.

14/ A szerz6désbdl eredd jogvitik elddntésére a Szerz6dd Felek a Budapest XVIIL és XIX. Keriileti
Birésig kizdrdlagos illetékességet kitik ki

Szerz6dé Felek jelen szerzddést, amely 4 oldaibol és 14 pontbél all, mint akaratukkal mindenben
cgyezét alapos dttanulményozast kdvetden jogtandcsos jelenléiében, jovahagyolag aldirjak.
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