ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejdtt

cgyvrdszrdl: Budapest i?évziros XVIIL kerilet Pestszeatlérine-Pestszentimre Onkorményzata
(székhely: 1184 Budapest, Uld1 tr 400.. KSH szimgele: 15735818-8411-321-01. tBrzsszam: 735814,
addszam: 15735818-2-43, képviseils Ughy Awdla polgarmester), wint eladd. a tovébbivkban: Elado

micsreszrol: i Miria (s4iile
anyia neve:“ i'\kumc‘ .

4 tovabbiakban cgyilttesen: Szerzddd Felek kivzitt alubirott idoben és helyen, az alabbi feltételek mellett és
tariatommal:
1./ Srerzddd Felek megallapiijak a 2017, auguszius 22, napjan S000004/394095/2017 megrendcelés

szamu. nem hiteles tulajdoni lap-szemie masolatbél, hogy Elado kizirdlagos tulajdonaban all a Budapest
Fovaros Kormanyhivatala X1, kerfileti Hivatala inpatlap-nyilvantanidsaban 158282/0/A/2 helyrajzi szdm
alatt felvett, természethen 1185 Budapest, Kassa utea 54, fszt. 2. szam alatt taldthatd Ordklakds
megjelélésii ingatlan a hozza tartozd 680 m2 kiterjedésii telek 25/180-ad részével (tovibbiakban: Ingatlan).
Az Ingatiznon 1évé 25 m?2 alapteriiletd lakasban { szoba. konyha, kamra taldihato.

2 Szerz8dd Felek rogzitik. hogy Elado /1 ardnyl tulajdonat képezd Ingatlan a toldhivatali
TAKARNET halozawbs! lekért és digitalis formaban Grzét twlajdoni fapja alapjan per-és tehennentes.

széljegy feljegyzést nem tartalmaz,
2.1./Eladé szavatossdgot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosulisdg vagy kéielezertség
nem terheli. amely a Vevé (ulajdonszerzését korlatozza. vagy akadalyozza. illetve az ingatlan
rendeltelésszeri hasznalatat zavarja.
2.2/ Eladd szavatossagot vallal a tulajdonjog tszallisdént és szavatolja az [ngatlan per-. teher- ¢s
igénymentesséedt, valamint azi, hogy az Ingatlant sem add. sem adoék modiara behajthatd kiztartozas
aam terhell.
2.3./Fladé kijelenti, hogy a Felépiunénybe természetes ¢s jogi személy, valamint jogl személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag nines bejefentve és ezért szavatol
2.4./Eladd jelen adasvételi szerzddés alafrasdaval egyideiiileg Vevd részére atadja o Felépitminyre
vonatkozo. a 176/2008. (VL.30.) Korm. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET-00622477 sorszamu
energetikai mindség tantsitvanyt. Vevo Ggy nyilatkozik. hogy a tanusitvanyt atvetie,

/ A fudapnt Fovaros XV kerilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzata a Képviseld-
astiiiet 216/2017. (V1.22.) szami batdarozataval az dgyletet jovahagyta.

4. Fladé megtekintet allapotban eladja, mig Vevé megtekintett ¢s megismert miszaki atlapotban
megvasarolja az klado tulajdonaban Allé Ingatlant. Az Iugatlan vételira 3.823.000,- [t, azaz

harommillio-nyoleszazhuszonhdromezer forint.

S8/ Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Yevo a vitelarbol — tehat 3.823.000,-1C azaz harommillio-
nyoleszazhnszonhdromezer forinthél - 200.000,- Ft-ot, azar kéiszdzezer forintot jelen svzerzidés.
mindkét ol dltali alafeasat kdvetd 15 napon beliil dtutal az Elado UniCredis Bank Zrt.-nél vezetent 10900028~

Q0000002+ 3‘)‘)\{30“/3 szami bankszémlajdra.
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Sht A véelar fennmaradt része 3.623.000,- Ft, azaz harommillié-hatszdzhuszonhdromezer forint.
melynck - a jelen szerzddés meghdtésének iddponydban érvényes - jegybanki alapkamatial névelt dsszege:
3.655.607 Ft, azaz harommillio-hatszazdtvenitezer-hatszizhét forint. L2t az Gsszeget Vevd 121 honap
alatt havi részletekben fizeti meg Eladt 5.a./ pontban megjeldlt bankszamldjara minden hénap 15, napjdig.
A7 elsd vételar részlete: 30.287,~, azaz harmincezer-kétszaznyolevanhés forint,

A tovabbi vételar részlet havoniar 30.211,~ Ft, azaz harmincezer- kitszdztizenegy forint.

Az elsd részlet esedékessége: 2017, szeptember 15, napja.

Az utolso részlet esedékessége: 2027, szeptember 15, papja.

Szerzddé Felex rogzitik, hogy a Véelar valamine a véelarmészletek penziizyileg akkor szémitanak
teljesitettnek, amikor azok dsszege az Cladd szémldjan joviirdsra keriil

A vételdrrol Eladd szamlar allit ki a Vevé vészére.

Szerzddd Felek rdgzitik, hogy Vevd eldteljesitésre jogosult Blado egyidej értesitgse mellett.

6. Szerzilé Felek megallapodnak abban, hogy egy részlet harom napot meghaladd késedelmes
teljesitése esetén a késedelem idejére a Vevd a késedelembe esett Bsszeg utan a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeres mértékénck megfeleld — éves — kdsedelmi kamatot kdteles fizetni, amely a késedelembe
esclt dsszeg megfizetésével cgylilt eseddkes.

Szerzddd Felek megailapodnak, hogy abban a nem vart esetben. amennyiben Vev® akar az 5./ pontban
foglalt elsd vételardszlet, akér az 5.5/ pontban foplalt barmely havi vételarrdszlet meglizetésével 45
(neayvendt) napot meghalado keésedelembe esik. gy Bladd jelen szerzddéstdl egyoldal nyilatkozataval
clallhat. Az clallds jelen szerzddést keletkezésére visszamendleges hatallyal sziinteti meg. ami azt jelenti.
hogy Elado kdteles a mar megfizetett 5.a/ ponibeli elsé vételarrészictet (200.000.- Fi-ot) a javéra bejegyzett
Jtulajdonjog fenmtartdssal Wrtént eladas wnydnek™ az ingatlan-nyilvantartashal vald worlését kaverd 30 napon
beltl Vevé részére visszafizetni. Felek gy allapodnak meg ~ kilénds figyclemmel arra, hogy Vevd az
ingatlan birtokaba az 5.a/ pontbeli vételarrészlet megfizetésével egyidejitieg 1ép - hogy az 5.b/ pontban
rBgzitett Vevd altal megfizetent havi vételarrdszietek Ssszepdt elallas esetén uz Ingatian havi haszndlati
dijanak tekintik, igy beszamitds folytdn, azok Lladd aliali visszatéritésére nem kertl sor. Az elallassal jard
tovibbi jogkdvetkezmiények a 9./ &s 11/ pontban keriilnck résziclezesre.

7. Eladé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011 avi CXCVL tdrvény 140§ (2) és (D
bekezdése. valamint a 13. § (1) bekezdése. tovabbi a Magyarorszag 2017 évi kozponii kéhségverésérdl
52016 2016, évi XC. 1orvény 5. § (5) bekerdés ¢.) pontja alapian & bruttd 5 millio forintos ¢riékhatant el nem
éré ingatlanok ériékesitése esetén a Magyar Allam (Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zit.) elovasarlasi jogrol
lemondd nyilatkozatinak beszerzése nem szlikséges.

8./ Az Fladé a teljes vélelar megfizetéséie tulijdonjogat fenmrartja. Jelen szerzOdés alafrasaval
cgyidejitleg Elado feitétlen és visszavonhatatlan hozzijéruldsit adja ahhoz, hogy a Vevd javara a jelen
szerzddés targyat képezd Budapest. 138282/0/A/2 hrsz.-0 természethen 1185 Budapest. Kassa utca 34. fszt.
2. szam alat talilhatd Groklakas megjeldlést ingatlan 171 arany( tulajdoni hanyaddra az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonjog fenntartdssal tortént cladds wnye vétel jogeimén a teljes vételdr kifizeteséig
feliegyzésre keriiljon. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Vevd a teljes véielarat megfizetie —
30 napon helli] - kiadja a wlgjdonjog bejegyzést engedélyt.

9./ Szerzddd Felek megallapodnak, hogy abban az esctben. amennyiben Eladd 6./ pont szevinti cldilasi
jogat gyakorolja. Ggy az eldllast kimondd egyoldali nyilatkozat egy eredeti példanyanak, valamint az annak
kézbesitését igazold tértivevény eredeti példanyanak megkiildésével megkeresi  Budapest  Fovaros
KorméifyhivaalaX1. Keritleti Hivatalat a Lulajdonjog fenntartassal torént eladas ténye”™ torlése irdnt, Vevo
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tudomésul veszi, hogy Elado altal az eldllist kimondo egyoidali jognyilatkozat (kiildemény) kézbesitése
postai ion a 1185 Budapest. Kassa utca 34, fszt. 2. cimre tdriénik. Vevé kijelenti, hogy tisztaban van azzal.
hogy a kiildemény dtvételénck megtagadasa eseten (a cimzett vagy mcg;um}mazottj;:'mv nyilatkozik, hogy
a kitldeményt nem veszi at) az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az
irat Lladéhoz "nem kereste” jelzéssel erkezik vissza. akkor a Kiildemenyt a postai kézbesités elss
megkisériésének napjat hiveto tizedik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). Vevod
kitejezetten kijelenti, hogy tsztdban van azzal, hogy 435 napot megheladd késedelme esetén a javara
bejegyzett Ltulajdonjog fenntartassal t8rtént eladéds ténye™ az ingatlan-nyilvintaridshél (Seidsre keriil, ds ezt
mint késedelme jogkvetkezmenyét visszavonhatatianul wdomasul veszl, Eladd kételezettséget vallal arra.
hogy a javara bejegvezett Laulaldonjog fenntartissal WGrént eladas tényéneh™ az mg.at!an-nyilvz’uitarlésbd! At
torlését kovetd 30 napon belll 8 Vevd altal meglizetett elso vételsrészletet (200.000,- Fty Vevd részére
visszafizeti. Felek dgy uyilatkoznak, bogy a 6/ & 9/ pompan foglalt — eldlldsi é&s 8rlési < felidelek
hekdvetkezése esetén jelen szerzdddses pont az ingatlan-nyilvantandsrdl szolé 1997, &vi CXLL tdrvény 30, §
{2a) ¢) pont szerinti epyiittes kérelemnek mindsiil a tulajdonjog fenntartissal tortént eladas tdnye™ ridse
vonatkozasdban. ' '

1 Szerzddd Felek megallapodnak abban. hogy a Vevo az Ingadan birtoxdba az addsvéizli szerzddés
aldivasar kdvetd 15 napon bellif — az 3.a) pontban régzitett vérelar megfizetésével egyidejlileg — ép. Elado
koteles jelen szerzGdés targyvar képezd Ingatlant megtekintent allapotban Vevd birtokdba adni. és ezzel az
Ingatian birtokdt vevdre &wubhdzni. Vevdt a birtokbe adas idoponijadl kezdve illetik meg ae Ingadan
utlajdoniasdval kapesolatos jogok és terhelih 2z Ingatlan terhei. Ezen iddponud! a karveszély visclése is
atszall Vevdre. A lakisba az alapkdzmilveket bekitduék. A lakds komfort néfkiili mind esztétikailag. mind
gdpészetileg felijitast igtnyel, @ szobdban bedzds nvoma, a konyhdban penészescdéds tapaszialhatd. Az Elado
kijelenti Vevd részére, hogy kdzma il egyéb szolgdhatdssal kapesolatos tartozisa nem ali fenn,

11/ Jelen szerzddés Elado elallasabol fakadd megszundse eseién Vevo kételezenséget villal arra, hogy az
Ingatlant elhagyja, az Ingatlanb6l kikSlidzik, és az Ingatlan birtokdr Eladénak visszaszolgdliagja, mely
kételezeusége az Fladd slallisat kimondd egyoldalt jognyilatkozat (kitlidemeény) dtvételénex napjin &l be.
azzal, hogy az 4tvétel napjanak tekintendd a 9/ pont szerinti kézbesitési vélelem bedllidnak napja is. Vevd
kitelezettséget vallal arre is. hogy amennyiben Eladd elallisabol eredd kikdlwzési Kotelezetiségének
hatériddben nem tesz elegei, igy ebben az esethen az 5.b/ pontban rogzitett havi vételdrrészletek dsszegével
megegyezd mértékd haszpalat dijat a késedelembe esés clsd napjaiol a Kikohdzés napjdig terjedd idore
megfizeti. Vevé egyittal kitelezetiséget vallal arra. bogy jelen szerzddésben villak kdtelezettzegeit
kizjegyzdi okiratba foglaltatja, mely okiratban egyOttal kiksltbzés! (kifiritési) nyilatkozatot is tesz. Jelen
szerzidés hatalybalépésének feltétele a kiziegyzdi okirat 3 eredeti példanyban tdrténd dtaddsa Elado részére.

12/ Szerzodd Felek megallapodnak. hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos koliségek &s a
vagyonszerzési illewék fizetési kbtelezettség Vevét terhelik. Vevd kotelezettsége tovabbd a B400-as NAV
nyomtatvany kitéliése és a foldhivatali benyijtasa jelen adasvételi szerzodés benyiitasaval egyidejtiles.

13/ Szerzodd Felek meghatalmazzék jelen szerzddés elkészitésével és cllenjegyzésével, valamim az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Kertileti Hivatala - eloui jogi képviselettel dr.
dr. Kiraly Laszlo Ggyvédet (Kiraly Ugyvédi Iroda, 1184 Budapest. Lakatos Gt 28.).

14/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belf8ldi magyar jogi személy (Snkormanyzat). Vevd kijelenti, hogy

nagykor. cselekvoképes magyar allampolgdr,  szerzési képességében nincsen  korldtozva. illetve
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15/ Szerzodd Felek egyesGen ogzitk, logy a jelen addsvételi szersbdésher kapesolddoan minden
[ényepes tényrdl ¢s koriilményrGl egymast telfes kérlien tdjékoztatiak, gy nines olyan Kkortilményrdl
tudomasuk, melynek ismeretében a masik f¢] a jelen addsvételi szerzdést nem katotie volna meg

16/ Jelen szerzodésben nem szabdlyvozotr kérdésckbon a Polgart TorvénykOnyv, valamint vonatkozd
jogszabalyok eldirasal iranyaddak. '

170 A szerzddésbdl eredd jogvitak eldontésére a szerzbdd felek a Budapesti XVIL ¢és XIX, Kerileti
Birdsag kizarolagos illetékesséudt kouk ki,

Szerzbdd Felek jelen szerzodést, amely 4 oldalbol és 17 ponbol ail. mint akarawkkal mindenben egyezdt
alapos attanulmanyozast kdvetden jogtandesos jelenlétében, jovihagydlag alairjik.
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Jelen okiratot szerkesztés és a magyardzat utin a Felek okirati aldirdsa utdn Budapest,
A pe i oMl . s : .
Jofd. 02, OG.an Feleknek a Pmt. szerinti személyazonositdsa mellett ellenjegyzem:

dr. Kiraly Laszlo dgyved,
Kiraly Ugyvédi lroda, 1184, Budapest, Lakatos ut 28.

KIRALY UGYVEDI IRODA
1184 Bugupest, Likatos 7 28.
Femath: driiraly@drkiraly com
Addszam: 18266652-2-43
Bank: 10918001.00000075-38580008
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