ADASVETELI SZERZODES L

amely ltrejott

egyrészrol;

Budapest Ffivéros XVII keriillet Pestszentléring-Pestszentimre ('}le{orxlxétayzata {székhely: 1184
Budapest, Ull§i at 400, KSH szdmjele: 15735818-8411-321-01, tdresszam: 735814, adoszim:
15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint eladd (tovdbbiakban: Eladd) ‘
masrészrol: )

. . . . R J, mint vevs (tovabbiakban Vv
-tovébhiakban az Eladé és Vevl egylittesen: Szerzodi Fele
kozott alulirott id6ben és helyen, az alabbi feltételek mellett és artalommal:

1./ Eladd kizdrélagos milajdondt képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XJ. Keritleti Hivatala 4ltal
Budapest, XI. ken belteriilet 3261/14/A/88 hrsz-on nyilvintartott, az ingatlan nyilvdntartis szerint
48 m? nagysagl, kett§ egész szobabdl és a kozos tuljdonbél 336/100.000-d eszmei részbél, valamint
az alapitd okiratban meghatirozott helyiségekbdl 416 ingatlan.

Az ingatlan természetben 1115 Budapest, XL ker. Etele at 44/A-B szdm 5. emelet 31, ajtéd
Jfelilvizsgalat alatt” alatt talithato.(tovabbiakban: Ingatlan).
Az ingatlan jogi jellege tArsashdaz.

Az ingatlan jelen allapotit az ellenjegyz0 Ugyvéd dlial az Ggyfélkapun keresztil 415781/4/2018 szamon
2018-04-27-én lekért tulajdoni lap tandsitja.

2./ Szerz6d6 Felek rogeitik, hogy ax Eladd 1/1 aranyi wiajdondt képezd Ingatlan tulajdoni lapja alapjan
per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem mrmhnaz,
2.1/ Eldé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatiant semunilyen olyan jogosultsdg vagy
kételezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korldtozza, vagy akadilyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat zavarja.
2.2./ Eladé szavatossdgot vallal a wilajdonjog atszalldsdért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem adék médjara behajthato kdztartozds
nem terheli.
2.3./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tirsasag székhelye, telephelye vagy fidktelepe nincs bejelentve és ezért szavatol
2.4./ Eladd jelen adasvételi szerz6dés aldfrasdval egyidejlleg Vevd részére dmdja az Ingatlanra
vonatkozé, a 176/2008. (VL1.30.) Korm. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET-00764195
sorszami energetikai mindség tandsiwanyt. Vevs tgy nyilal:kazi;k‘ hogy a landsitvanyt dtvette.
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3./ . Eladd a Budapest Févaros XVIIL. Kkeriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
¥fiepv1:se16~tesﬁ'iietének Tulajdonosi Bizotsaga 40/2018. (IL14.) szdmt hatdrozata alapjdn nyilvinos
arverest hirdetett a kizérélagos tulajdonat képez$ Ingatlan értékesitésére, Az Arverésre 2018, &prilis 17.
napjén 10 érakor kerillt sor, az drverés nyertese k Ivdn (Vevd) lett.

4./ Eiadé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett és megismert m{szaki allapotban
megvésdrolja az Elads 1/1 ardnyd tulajdonban all6 Ingatlant. Az Ingatlan vételdra - az arverésen
megajdnlott 22.200.000 Ft, azaz Hoszonkettdmiliio-kettszazezer forint,

5./  Szerzéd$ Felek régaitik, hogy a Vevd a kikialtasi ar: 17.280.000 Ft, .azaz Tizenhétmillio-

kétszaznyolevenezer forint 10 %-at - 1.728.000,- Feot, azaz Egvmillié-hétszazhuszonnyoicezer forintot

~ 2018, aprilis 09. napjan az arverési dokurnentacidbas loglaltaknak megfelelGen elSlegként dtutlta az

Elad6 UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett szamljdra. Vevé a vételar fennmaradd részét, 20.472.000,~ Frot,

azaz Huszmillié-négyszazhewenkettGezer forintot az aldbbi litemezés szerint fizel meg Eladé részére.
-A Vételdr tovdbbi 40%-at, melybe az drverési elSleg beszamit, azaz 7.152.000 Ftot, azaz
Hétmilli6-szdzdtvenketibezer forintot, jelen szerz6dés mindkét 8l alli alifrasat kévets 15
munkanapon belill Atutaldssal az Eladd UniCredit Bank Zrt-nél vezetett 10900028-
00000002-39950006 szami bankszamkijara.
- A Vételdr fennmaradé 60%-4t, azaz 13.320.000,- Ftot azaz Tizenhirommillis-
hdromszdzhiiszezer forintor & Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. elSvasarlsi jogral vald
lemond6 nyilatkozat kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban rigzitett 35 napos hatirid8
eredménytelen elteltét kdvetd 8 munkanapon belill fizeti meg atutalassal az Eladdé UniCredit
Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006 szami bankszamlajara.

5.1,/ Avételarrs] Elado szamlat allit ki a Vevé részére.

5.2./ Az arverési elBlegként befizetett 5sszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerz8d8 Felek

a vételdrba beszamitjdk. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kételezettségének nem tesz

eleget, akkor koteles a kikidltisi 4r 10%-dnak megfelels meghitisulisi kétbért az Elndd részére

megfizetnl. A Szerzddé Felek megallapodnak, hogy az adrverési elblegként befizetetr 8sszeget

meghitdsulasi kothér bsszegébe beszdmitjak. o

5.3./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vételdr, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szdmitanak

teljesitetmek, amikor a Vételar Gsszege az Eladd szdmldjan jovairasra kerilt.

5.4./ Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Vevs elbteljesitésre jogosult az Eladd egyidej(i értesitése mellett.

6./  Vev6 tudomdssal bir arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi
CXCVL trvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el8vésarldsi jog illeti meg. Ame}myiben a
Magyar Allam elévasarlasi jogaval élni kivan, az errdl sz6l6 nyilatkozat kézhezvételet kovets 8 napon
belill az Eladé visszafizeti Vevlnek a mdr megfizetett vételirat, beleértve az arverési elﬁlege.t is,
kamatok nélkil A Magyar Allam nyilatkozatirdl az Eladé értesiti a Vevdt. Amennyiben lllyen
jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétsl szamitott 35 napon belil nem érkezett, ugy A
Felek kdzdit jelen szerz8dés érvényes és hatilyos. A 35 napos hatdridd leteltérdl az Eladé kdteles
értesiteni a vevlt, mely-érresités dtvételétdl szamit a 8 napos fizetési };atéridé.
y
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7./ Szerz86d8 Felek wmeglllapitjdk, hogy az egyes Aallami tulajdonban  v8 vagyontirgyak
onkormanyzatok tulajdondba adasars]l sz6l6 1991, évi XXXIIL térvény hatilya jelen adisvételre nem
terjed ki, tekintettel arra, hogy nem allami tulajdonbal keriilt kdzvetlenil ornikorményzati tulajdonba az
Ingatian, hanem életjdradék jogcimén, ebbél kévetkezéen nem &l fenn a Févarosi Onkormanyzat
elfvésarlasi joga.

8./Elad6 a vételdr teljes kiegyenlitéséig a tulajdonjogat fenntartja és a vételdr teljes kiegyenlitése
esettre, de jelen szerzédéssel egyidejiileg aldirt kitlon nyilatkozatban, feltétlentil és visszavonhatatlanul
hozzdjérul, hogy a jelen szerz8dés életbelépése és hatilyossa valdsa utan 1. pontjdban kériilirt Ingatlan
1/1-d tlajdoni illetSségére a Vevd, K Ivan részére a tulajdonjog 1/1-d ardnyban, vétel
jogcimén, az ingatlan-nyilvaniartisba bejegyzésre keriiljon.

Szerz§dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantarasrél sz6l6 1997.évi CXLL torvény
47/A. 8. (1) bekezdés b} pontja alapjan jelen szerzédésnek az illetékes foldhivatlhoz térténd
benytjtisaval kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély benyljtasaig, de legfeljebb jelen szerzédés
foldhivatli érkeztetését kivets 6 hénapig, a beadvany elintézését a foldhivatal tarisa fliggbben.

Eladd jelen addsvételi szerzédés aliirdsival egyidejilleg letétbe helyesi okiratot szerkesztf
Ggyvédnél irasbeli, foldhivamli bejegyzésre alkalmas nyilatkozatit 5 példanyban, amelyben feltétlenii]
és visszavonhatatlanul hozzdjérul, hogy az 1./ pontban régzitett ingatlanra a tulajdonjog vétel
jogeimeén 1/1-d tulajdoni ardnyban a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre kertiljon.
Ezt a nyilatkozatot a letéteményes lgyvéd az Elads teljes vételdr megfizetésétsl sz6l6 értesftésének
Atvétele utdn 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az illetékes Féldhivatalhoz benydjtani a Vevd
tulajdonjoganak ingatln-nyilvantar@dsi bejegyzéséhez. Az Ehdé az ellenjegyz6  igyvédet
sara.bereczki@gmailcom cimre kildstt értesitéssel haladéktalanul tjékoztatia az ingatlan vételaranak
teljes kiegyenlitésérél Eladé tdjékoztatisdnak esetleges elmaraddsa esetén a vételar teljes
kiegyenlitését kéveté 3. napon a Vev$ is jogosult az eredeti, banki el8irdsok szerinti bizonylattal
igazolni a vételar kiegyenlitését.

Amennyiben az adasvételi szerzédés véglegesen meghidsul, gy a letéteményes a letétbe helyezett
dokumentumokat kételes az Eladd részére visszaadni.

A letéteményes a letétbe helyezésrél Gigyvédi letéti igazolast llit ki.

9./  Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adisara ~ és egyben birtokanak
atruhdzdsara - a teljes vételdr megfizetését kdvetd 5 napon beliil sor keriil, amikor is Eladé kbteles jelen
szerzddés tirgyat képezd Ingatlant megtekintett Allapotban Vev§ birtokaba adni.

Vev6t a birtokbaadas id6pontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlisdval kapcsolatos jogok és
terhelik az Ingatian terhei. Ezen id6ponttdl a karveszély viselése is atszall Vevére. Szerz6d6 Felek a
birtokiya adas napjan jegyzikdnyvet vesznek fel, melyben rdgzitik az Ingatlanon tldlhaté kdzmivekhez
tartozd mér6oérak allasat. A Vevl valklja, hogy legkésébb 15 napon beliil kezdeményezi kdzlizemi
fogyasztasmérsk Vevé nevére torténd atirdsat a kézmiiszolgdltatokndl Az Eladd kijelenti Vevd részére,
hogy kézmii ill 9g'y’éb szolghlmtass lfei‘pt;s\olatos tartozésa nemkf" I fenn./
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10./ Szerzf’;’dé‘ Fel:ek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonsz'erze‘si flleték fizetési kotelezettség Vevot terhelik. Vevé kdtclezeitsége tovabbi a B400-as NAV
nyomitatvany kitltése és a foldhivatali benydjtdsa jelen addsvételi szerz6dés benytijtdséval egyidejiileg.

11./  Eladé kijelenti, hogy jogképes belftldi magyar jogi személy, (6nkorményzat), Vev§ kijelenti, hogy
nagykort, cselekvéképes magyar dllampolgar, szerzési képességében nincsen korltozva, illetve
akaddlyoztatva,

12./ Szerz8d6 Felek egyezBen rogzitik, hogy a jelen adisvételi szerz6déshez kapcsolddéan minden
Bnyeges tényrd! és korilményrdl egymadst teljes kordien tjékoztatiak, igy nincs olyan kéralményrdl
tudomdsuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen adisvételi szerzdést nem kdtdtte volna meg,

13./ Felek régzitik, hogy a vételdr az ingatlan valés forgalmi értékét tilkrézi, azt kozdsen, az ingatlan
jelenlegi allapotit figyelembe véve allapftottik meg, igy a vételdr az ingatlan forgalmi értékével teljes
mértékben ardnyos, azt a felkek kifejezetten értékardnyosnak fogadjdk el Felek a jelen adisvételi
szerz6désnek értékardnytalansag jogeimén torténd megtimadisi jogat kizarjak. (PTK. 6:98.8. (2)
bekezdése).

14./ Ellenjegyzs ligyvéd tdjékoziatta a Feleket a fizetend8 adé és illetékfizetési kotelezetségiikrél A
@jékoztatds a fizetendd adé és illeték konkrét sszegére nem terjedt ki.

15./A felek ezennel! kblcsénésen meghatalmazzak Dr Bereczki Sara Kldra ligyvédet (1027.Budapest,
Csalogény u. 45/b, 1/4, KASZ-36066071, Budapesti Ugyvédi Kamara), jelen szerz8dés és a hozza
tartozé dokumentumok elkészitésével, ellenjegyzésével, eladdi bejegyzési engedély letétben
kezelésével, az ingatlantgyi hatdsdg el6tt képviseletitk ellatdsaval, mely megbizast Gigyintéz§ figyvéd
elfogadja.

16./ Az eljaré Ugyvéd tjékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megel8zésérsl és megakadalyozdsarsl szélé 2017, évi LI tv. rendelkezései szerint azonositdsi
kotelezetiség terheli az Eladdé és a Vevé adati, illetve a képviseletiikben eljdrd személyek
vonatkozédsdban.

A szerz8d6 felek adatai a Pmt. alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatisa és
az &laluk bemutatott - személyi azonossdg igazolisdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas - okiratok
alapjan.

Felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd személyi
adataikat azonositd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri[ Toérvénykényvrol 52616 2013, évi. V.
térvény, valamint avoniatkozé jogszabdlyok eldirdsai irényadé{zi
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17./ A szerz6déshbl ereds jogvitik elddntésére a szerzgds felek a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti
Birosdg kizardlagos illetékességét kotik ki,

Szerz68d6 Felek jelen szerzfdést, amely 5 oldalbél és 17 pontbdl al, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos dttanulmanyozist kovetoen }ovahagyé ag aldirjak.

Budapest,? {5 Y. 2.4
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