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ATASVETELI 8ZEZRZODES

amely létrejtt
egyrészrol:  Budapest Fovaros X VIIL. <eriilet Pestszentlfrinc-Pestszeat’mre Unkormirnyzata

(székhely. 1184 Budapest, Uili 1t 400., KSH szdmjele: 15735813-8411-321-01, (drzsszam: 735814,
addszém: 15735818-2-43, leépviseli: Ughy Aftila polgd-mester), mint eladé, a tovabbiakban: Eladé

mdsrészréls % _. 1 (siiletési neve: . .. .., alyja szilletési neve: !
személyi azonositd .  szig, szam: — -, szil. hely, id¢. ~ )
fakeime és székhely cfm: o , adeszéma: N, mint vevé, a

tovabbiakban, Vevé

a tovabbiakban egyiittesen’ Szerz8ab Felek kozi t alv!irott idében és helyen, az alabbi feltételek mellett
gs tartalommal:

1./ Eladé Iijelenti, hogy kizdrdlagos tulajdonosa a Budapest Févaros Korményhivatala X1, kerfileti
Hivatala ingatlan-nyilvdntartisdban a 155674 helyrajzi szdin alatt felvett, termeszetben a 1183
Budapest, XVIIL keritlet Ull6i at 486, szdm alatt taldlhato 665 m?® alapteruletdl, krvett lakéhéz, udvar,
tizlet megnevezésl tirsashézi ingatlannak. A tdrsashdzi alapitd okirat és az ingatlan-nyilvéntartds adatai
szerint az Ingatlan az aldbbi albetétekbdl &1l
- 155674/0/A/1 helyrajzi szdm 85 m2 alapteriiletl, lakds megnevezésil ingatlan (3 szoba,
eldszoba, fiird8szoba, konyha kamsa), a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 427/1000 eszmei
hényaddal,
- 155674/0/A/2 helyrajzi szdmd 67 m2 alapterliletli, roda megnevezésli ingatlan (2 iroda,
vérd, kézlekeds, 2 kézmos6, 2 WC, raktar) a kozds tulajdonbdl hozzatartozd 339/1000 eszmei
hanyaddal.
- 155674/0/A/3 helyrajzi szdmd 46 m?2 alapterliletli, raktir megnevezéstl ingatlan
(oktatSterem, héttérhelyiség, mosdé, WC) a kozbs tulajdonbél hozzatartozd 34/1000 cszmei
hényaddal.
(egyiittes emlitésiik esetén a tovdbbiakban: Ingatianok)

Az Ingatlanokba az elektiomos dram be van vezetve, fiitésuk szildrd tiizelésti kdiyhéval, cserépkalyhdval
megoldott. A lakdsok kozlizemi vizelldtdssal rendelkeznek. Az ingatlanck melegviz- €s gézellatassal
nem rendelkeznek, A szennyviz clvezetése szennyviztiroldba torténik.

2./ Szerz6d8 Felek rogeitik, hogy az Eladd 1/1 aranyd tulajdonat képezd Ingatlanck a fbldhivatali
TAKARNET héldzatdbdl 2019. mércius 04, napjan lekéit és aigitélis formdban 6rzétt tulajdoni lapjai
alapjan per-es tehermentesek, szeljegy feljegyzést nem tartalmaznak.

2.1/ Eladé szavatosségot vallai azért, hogy az Ingatlanokat semmilven olyan jogosultsag vagy
kStelezettség nem terheli, amely a Vev§ tulajdonszerzésct horlétozza, vagy akaddlvozza, illetve az
ingatlanok rendcltetésszerli has7ndlatat zavarja.
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22/ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog 4tszalldsdért és szavatolja az Ingatlanok per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlanolat sem ad¢, sem adék modjéra behajthaté
kpztartozés nem terheli.

2.3./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokbe természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasdgi térsaség nincs bejelentve és szert szavatol.

2.4/ Eladé jelen adésvételr szerz8dés aldirdséval egyidejiileg Vevs részére dtadja a Felépitményre
vonatkoz6, a 176/2008. (VI1.30) Komn. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET-00918936
sorszému energetikal mindség tanusitvanyt. Vevd dgy nyilatkozik, hogy a tanisitvinyt 4tvette,

3./ Eladé Onkorminyzat a 2337/2018. (¥715) szamil képvisel6-testiileti hatdrozata alapjén
nyilvanos édrverést hirdetett a kizdrélagos tulajdondl képezd Ingatlanok egyiittes értékesitésére. Az
arverésre 2019. februdr 19. napjan 9 Srakor kertilt sov, az drverés nyertese I Gydngvi lett.

4./ Eladé megtckintett dllapotban eladja, mig Vevs megtekintett és megismert miiszaki dllapoiban
megvaséarolja tehit az Eladé 1/1 ardnyd tulajdondban 4116 alabbi Ingatlanokat.
- 155674/0/A/1 helyrajzi szdmu 85 m2 alapteriiletli, lakds megnevezés ingatlan (3 szoba,
elészoba, furd8szoba, konyha. kamra) & kozds tulajdonbél hozzdtartozd 427/1000 eszmei
hényaddal, Vételdra: 14.518.000,- Ft, azaz tizennégymillié-8tszdztizennyolcezer forint.
- 155674/0/A/2 helyrajzi szdmi 67 m2 alaptertiletfi, iroda megnevezésl ingatlan (2 iroda,
var6, kizlekedd, 2 kézmosd, 2 WC, raktdr) a kozés tulajdonbdl hozzétartozd 339/1000 eszmet
hényaddal. Vételdra: 11.526.000,- Ft, azaz tizenegymilli§-Stszazhuszonhatezer forint.
~ 155674/0/A/3 helyrajzi szidmG 46 m2 alapterliletu, raktdr megnevezésli ingatlan
(oktatGterem, héttérhelyiség, mosdd, WC) a kiizds tulajdonbél hozzatartozé 234/1000 eszmei
hényaddal. Vételara: 7.956.000,~ F't, azaz hétmillié-kilencszdz6tvenhatezer forint.
Az Ingatlanok egyiittes teljes Vételdra — az Arverésen megajdnlott — 34.000.000,- Ft, azaz
harmincnégymilli6 forint,

5./ Szerzéad Felek rogzitik, hogy a Vevd a kukiédltdsi dr: 26.165.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-
szdzhatvandtezer forint 10 %94-4t ~ 2,616 500.~ Ft-ot, azaz kétmullié-hatsz4.tizenhatezer-8tszaz forintot —
2019. februdr 11. napjén, az drverési dokumentdcidban foglaltaxnak megfelelSen elélegként dtutalta az
Fladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett szdmlajara. Vevd a teljes Vételdr fennmaradd részét, 31.283.500,- Ft-
ot, azaz harmincegymillié-hdromszdznyolcvanhdromezer-Gtszdz forintot az alabbi iiteinezés szerint
fizeti meg Eladé részére.
- A teljes Vételdr 40%-4t 13.600.000,- Ft-ot, azaz tizenhirommillib-hatszézezer forirt tsszeget
jelen szerz8dés, mindkét fél Altali a'afrdsét kdverd 15 munkanapon beliil 4tutaldssal az Eladé
K&H Banknal vezetett 10401024-00031172-00000008 szdmt bankszéml4jra.
- A teljes Vételar fennmaradd részél, azaz 17.783.500,- Ft-ot, azaz tizenhétmullio-
hétszéznyolcvanhdromezer-otszdz forint Osszeget a Budapest Févéros Onkorményzata és a
Magyar Nemzet: Vagyonkezeld Zrt, el8visarldsi jogrol valé lemondé nvilatkozata keézhezvételét,
de legkésébb a 6/ pontban rogzitett 35 napos hatdridd eredménvtelen elteltét kovetd 8
munkanapon belll fizeti meg, dtutaldssal az Eladé K&H Banknél vezetett 10401024-0003 (172~

00000008 szamii banks 7afnla}é{a
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5.1/ Ateljes vételaird] Elado szdmlat 4llft ki a Vevs reszére

521 Az arverési eldlegként befizetett Gsszeget a sizetési feltételek te jesitése esetén a Szerz8ds Felek
e teljes Véieldrba beszdmitjik. Amennyiben a Vev$ az 5./ pontoan foglalt fizeiési kételezettségenek nem
tesz eleget, akior Kotcles a kikidltdsi 4r 10%-dnak megfelelé meghitsuldsi koibért az Eladé részére
meglizetni. A Szerz6d8 Felek megéllapodnaic hogy az 4rveresi elélegként befizetett usszeget a
meghilisuldsi kéitbér Ssszegébe beszdmitydk.

53/ Szerzodd Felek rogritik, hogy a *elles Veteldr, valamint annak részetei pénziigvileg akkor
szémitanak teljesitettnek, amikor a teljes Vételdr &sszege az Eladd szémlajén j6vAirasra keriilt,

SAl  Szerz5dd Velek rogpzitik, hogy a Vevd ellteljesitésre jogosult az Eladé egyilejl éitesitése

mellet.,

6./ Vevé tudomdssal bir artdl, hogy az Ingatlanokrz vonatkozéan, a nemzeti vagyonrol sz615 2011,
€vi CXCVI térvény 14, § (2) bekezdése alapjdn a Magyar Allamot, a nem lakés céljara szolgilo
heiyisépek 155674/0/4,2 &s a 155674/0/A/3 helyrajzi szim1 ingatlanok) tekintetében sz egyes llami
tulajdonban 1év8 vagyontirgyak 8nkormédnyzatok tulajdondba adasdré] sz61& 1991 &y XX XL, torvény
alapjdn Budapest F6véros Onkormanyzatdt el6vasarldsi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam,
illetve Budapest Févéros Onkormanyzata elvaséridsi jogéval élni kivén, az errdl szolé nyilatkozat
kézhezveclét kvets 8 napon heliil az Elads visszafizeti Vevének a mér megfizetett vételdrat beledrtve
az drverési eloleget is, kamatok nelkiil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt., illetve Budapest Févaros
Onkormanyzata nyilatkozatairél az Eladd értesiii a Vevet,

Amennyiben ilyen jognyilatkozatak, a jognyilatkozatok kérelmének &tvételis] szémitott 35 napon beiil
nem €érkeztek meg, gy a Felek kozbtt jelen szerzodés érvényes és hatalyos. A 35 napos hatdridg
leteltérd] az Elad6 kételes értesfteni a vevot, mely értesités dtvitelétd] szamit a 8 napos fizetési hat4rids.

7./ Elado jelen szerz6dés aldirdsival kételezettséget véllal arra, hogy a teljes Vételdr kifizetését
ktiveté ¥ munkanapon beliil, jogtandcsosa Altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engadélyven)
feli¢tlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javare a tulajdonjog addsvétel
Jjogeimeén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre kerliljon. Szerz6d8 Felek jelen okirat aldfrisdval
kozbsen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy fentick szerinti tulajdonjog bejegysési engedély
benytijtisdig — de legfeljebb 6 (hat) hdnapig — a Vev javara a tulajdoniog bejegyzését az 1997. évi
CALI tv. 47/A. § (1) bek b.) pontjdban frtaknak megfeleléen tartsa fiiggdben.

8./ Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokba adésdra — és egvben
birtokénak &truhdzdséra — a teljes Vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil sor keriil, amikor is
az Eladd kiteles jelen szerz8dés targyst képez8 Ingatlanokat megtekintett 4llapotban & Vevé birtok4ba
adni. A Vevit a birtokba adés id&pontjdtc] kezdve illetik meg az Ingatianok tulajdonldsdval kapcsolatos
Jjogok és terhelik az Ingatlanok terhei. Ezen idéponttol a karveszély viselése is dtszall Vevére. Szerz8ds
Felek a birtokba adds napjan jegyzékonyvet vesznek fel, melyben régzitik az Ingatlanckon taldlhaté
kiizmilvekhez tartozé mér8érak 4ilasit, A Vevd vallalja, hogy legkés8bb a birtokba ad4stél szémitott 15
napon belil kezdeményezi kozlizemi fogyasztdsmérok a VevB nevére tdrténd alirdsat a
kozmiszolgéltatékndl. Az Eladé kijelenti a Vevd részére, hogv kézmt, illetve egyéb szolgéltatdssal

kapcsolat?s tartozdsa nem ll feon. .~
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9./ Szerz8d6 Felek megéllapodnak, hogy a tulajdoniog bejegyvzéssel kapcsciatos kbltségek és a
vagyonszerzési illeték fzetési kdtelezcottség Vevit terhelik. Vevd kotelezet'sége tovabbd a B400-as NAV

rnyomtatvany foldhivatali beny(jtasa jelen addsvételi szerz6dés benydjtdsaval egyidejiileg.

10/ Szerz8d8 Felek meghatalmazzik jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valarnnt az
ille€kes f5ldhivatal — Budapest Févdros Korméryhivatala XI. Keriilet: Hivatal — eldtt jogt képviselettel
Eladé jogtandcsosat, dr. Vrana Rékat (KASZ. 36076303, székhely: 1184 Budapest UlI&] Gt 400.).

11/ Vevéd jelen szerzGdés aldirdsdval hozzajérul ahhoz, hogy az okiratot szerkeszt8 jogtanicsos az
Uttv. eltirasai alapjdn a személye és okmdényai azonositdsdt elvégezze, ennck keretében =
személyazonositdsra alkalmas okmdnyait megtekintse, az azonosité okmdényckrdl fénymésolatot

készitsen.
Vevé az eljard jogtandcsos tdjékoztatdsa alapjén tudomdsul veszi, hogy személyes adatai az informécios

tnrendelkezési jogrol és az informicidszabadsagrol szélé 2011. évi CXII. torvény elbirdsaival
osszhangban, kizdrélag a jelen okiratban adott meghatalmazds teljesitéséhez, valamint az Jttv.-ben eléirt
kotelezettségek teljesitése érdekében keriiinek felhaszndldsra,

12/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belftlai magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevs kijelenti,
hogy termeszetes személy, nagykort, cselekvéképes magyar dliampolgar, szerzési képességében nincsen
«oridtozva, illetve akadélyoztatva.

13./ Szerz8dt Felek egyezben rdgzitik, hogy a jelen aldsvételi szerzédéshez kapesolédoan minden
lényeges tényr8l és koriilményrdl egymdst teljes korflen tajékoztattdk. fgv nincs olyan korulményrsl
tudomésuk, melynek ismeretében a mésik fél 4 jelen adasvételi szerzbdést nem kétotte volna meg.

14/ Jelen szerzédésben nem szabaiyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényvrdl sz816 2013, évi V.
torvény, valamint a vonatkozé jogszabdlyok elé{rdsal irdnyaddak.

15/ A szerzodésbol eredd jogvitdk eldontésére a Szerzddé Felek a Budapesti XVIIL és XIX. Kerdileti
Biroség kizdrdlagos illetékességét kotik ki

Szerz8d¢ Felek jelen szerz6dést, amely 4 oldalb6l és 15 pontbdl 4ll, mint akaratukkal mindenben
egyez6t alapos Attanulményozist kvetden jogtandcsus jelenlétében, jdvahagyblag alairjak.
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