Budapest XIII., Jozsef Attila tér 7/C. I. em. 1. szdm
(hrsz.: 26085/37/A/22) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre é11korményzat
1184 Budapest. Ulléi at 400.

Az értckbecslest készitette: Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest. 2018. oktober 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XIIL., Jozsef Attila tér 7/C. . em. 1.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018.09.05-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
* Az ingatlan megnevezése: 6roklakas
Helyrajzi szam: 26085/37/A/22
Eszmei hanyad: 20/10000
A lakés alapteriilete: 53 m’
Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap masolat I1I. rész bejegyzést nem tartalmaz.

3. A becslés targya:
Természetben a Budapest XIIL, Jézsef Attila tér 7/C. 1. em. 1. szam alatt fekvo,
tulajdoni lap masolat szerint 53 m” alapteriilet(i 2 szobés tirsashézi ordklakas, a k6zos
tulajdonbél hozz4 tartozd 60/10000-ed részével egyiitt.

4. Megbizo: 3
Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i Gt 400.

£

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkoz6 terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Az épiilet hagyoményos €pitési méddal épiilt.

Alapozas: Feltards nem tortént, valosziniileg beton sivalap. Az épiileten
stillyedésre utal6 jelek nem észlelhetdk.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési mdéddal késziilt égetett téglabol,
kiilsé kdporos vakolattal.

Fodém: Feltards nem tortént, valésziniileg vasbeton gerendds béléstestes
fodém késziilt.

Tetészerkezet:  Fa fedélszék, égetett cserépfedéssel.

7. Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:

Az éptlilet teljes kdzmiivel ellatott:

e Koziizemi vizvezeték

Kéziizemi szennyvizelvezetés
Koziizemi elektromos energia ellatas
Kézlizemi gazellatas
Kapucseng rendszer kiépitett
A lakas fiitését gazkonvektorok melegviz ellatasat gazbojler biztositja.
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8. Laké-és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Kézepes Festett tapéta Elhasznalédott
Szoba Parketta Kdzepes Festett tapéta Elhasznalodott
Elészoba Kerdmia lap Jo Festett tapéta Elhasznalodott
Konyha Kerdmia lap Kozepes Festés + csempe | Elhasznalodott +
kézepes
Fiirdészoba | Keramia lap j6 Festés + csempe | Elhasznalédott +
kdzepes
wC Keramia lap j6 Festés + csempe | Elhasznalodott +
kdzepes

A lakés alapteriilete a tulajdoni lap masolat szerint: 53 m’.

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Angyalf5ldén, a vérosrész kdzpontjaté! tavol, a Gydngydsi utca, Béke
utca, Mosoly utca és a Gdncdl utca altal hatérolt teriileten helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetésége:
A lakéingatlan megkozelitése gépkocsival kedvez8, t6megkdzlekedési eszkozok: a
105-8s és a 120-as autobuszok a Gydngydsi utcdban kézlekednek, melyek kozvetlen
csatlakozast biztositanak az M3-as metrd 4lloméasaival.

11. Altalanos értékesokkentd tényezok:
* Az ingatlan k6ryékén, a kdzteriileten t6rténd parkoldsért fizetni kell.
e A lakas falburkolata feltjitasra szorul, a konyhabtitor nincs.

12. Altalanos értékniveld tényezok:

e A lakas éplileten belilli elhelyezkedése jo (1. emeleti), csendes, parkositott
koérnyezetben helyezkedik el.

e A komfortos lakéas és az épiilet karbantartott.

» A lakas alaprajzi kialakitdsa jo, erkélyes, h8szigetelt livegezésii fa nyilaszaréi
szinyoghdal6sak.
Az ingatlan infrastrukturdlis ellatasa jo.

o Megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel jo.

13. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott terilleten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottdl is fliggd m’-enkénti piaci drak alkalmazdsdval keril
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csskkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékénck szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ o , Alapt Kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyéb jellemz6k § 2

1 szobds, géazkonvektoros,
J6 Osszkomfortos 2. emeleti lakds, | 38 618400
teljes kora felujitasa 2004-ben,

(m") | fajlagos m 4r
Angyalfold,

Mosoly utca




5 m’ pince.

. 3 szobas Osszkomfortos
Angyalfold, P . e
Mogszly uten felijitott gaz?ukos, 4. emeleti, tetStéri | 82 523200
lakas.
2 szobds,  osszkomfortos,
Angyalfold, N gazcirkods, 4. emeleti, tetStéri
Mosoly utca felujitott lakés, gépesitett konyhabutor, e SR
biztonsagi ajtd, riaszto.
1 szobads, Osszkomfortos,
Angyalfold, tavfiitéses, fOldszinti lakds,
Maglya k6z i teljes kdrtien feljitott, 3,5 m?- . BBy
es tarold, északnyugati tdjolas.
Angyalfold, 2+1/2 szobés, Osszkomfortos,
Tomori kéz felvjitot: tavfiitéses, 3. emeleti lakas. >0 e
. . 1 szobds, Gsszkomfortos,
Angyalfold, Tahi feljitando | tavfiitéses, magasfoldszinti | 31 644800
utca : QPO
lakds, nyugati tajolas.
Angyalfold, 1+1/2 szobas, Gsszkomfortos,
Goncol utea feldjftott taviiitéses, 3. emeleti lakés. 3 588900
. . 1 szobds, Gsszkomfortos,
ftify alf5ld, Tahi kozepes | tavfitéses, 2. emeleti lakds, 3 | 40 587500
m’ erkély, lift, déli tajolas.
Aneval®ld 2+1/2 szobés, Gsszkomfortos,
EYaoc, kGzepes | tavfiitéses, 3. emeleti lakds, 2 | 66 530200
Tomori k6z 2 . e A
m” erkély, nyugati tdjolas.
. . 1 szobas,  Gsszkomfortos,
fflgy et kbzepes | tavfiitéses, 1. emeleti lakds, 34 585300
oz parkra nézé, nyugati tajolas.
2+1/2 szobés, Gsszkomfortos,
Angyal‘fo{d, feltjitands tavfuteses,' "l. emelg‘u lak’as, 66 468200
Tomori kéz parkra néz6, 3 m° erkély,
délnyugati tjolas.
1 szobas, komfortos,

Angyalfsld, N gazkonvektoros, 2. emeleti 475
Fiastyik utca ki lakéds, 5 m’ pincerekesz, kertre 40 247500
néz6, nyugati tajolas.

1 szobds, &sszkomfortos,
A 151 gazkonvektoros, 2. emeleti
F.“gtya, o . kbzepes | lakds, milanyag ablakok (ho- s | 40 580000
iastytik utca hangszigetelt), biztonsagi ajté,
nyugati tajolas.
2 szobas,  Osszkomfortos,
Angyalfold felajitandé | tavfiitéses, 2. emeleti lakds, | 58 534500

parkra néz6, déli tajolas.

Atlagos m’” 4r:

571.900 Ft/m?




Megjegyzés:
® A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak let6ltési idépontja: 2018.
oktéber hd.
s A forgalmi értek megallapitdsandl az igy kialakult kindlati 4tlagirat ~5 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakés 4llapotara, elhelyezkedésére is.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke:
28.779.000 Ft, azaz HuszonnyolcmilliG-hétszazhetvenkilencezer forint

14. A helyszini felmérés idépontja: 2018. oktéber 10. |
15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést8] szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. oktéber 18.
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) } 1;_ 3853 Székely Tamas (okl. ép. mérndk)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda X VIIL ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda X VIII ker. Nonprofit Zrt.



Nappali

Szoba



Konyha

Fiird6szoba wC



NS HILCICS LU.J.'d:J ULt .Lle A VALl ALILR L A LLEAUL SBAALL s

Vihwddld LLEL Wl LL&J.(.&J LALr iR Lu}.}

Nem hiteles tulajdoni lap Nem teles tulajdom |

Budapest FSviros Kormanyhivatala XIV. Keriilet. Hivatala
Budapest, XIV., Bosnydk tér S. 1590 Budapest, P4 101 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendel€s szdm: 8000004/355876/2018 .N
&

2018.10.17

BUDAPEST XIII.KER.
Belterilet 26085/37/4/22 helyrajezi szam

1131 BUDAPEST XIII .KER. Jézzef Attila tér 7/C. 1. emelet. aqjkdrd.

LRESZ

1. Az ogyéb Bnallé ingatlan adatais
megnevesz &g teritlet szobik széama ezzmei hanyad twlajdeni f@

m2 egémz/£él
oroéklakas 53 2 0 680/10000 magan
Be jegyzd hatdrezat: 62973/172000/92.10.28

. bejegyzd hatdrozat: 500013/430/1997/97.08.21

Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatarozot izégek .
ORESZ
9. tulajdeni hinyad: 171

bejegyzd hatidrozat, érkezési id&: 157373/1/2005/05 .04 .26

jogoim: életjaradék

jegallidz: tulajdonom

név: BUDAPEST XVIII. KER. PESTSZENTLORINC-PESTZZENTIMRE SNYZAT
cim: 1184 pUDRPEST Ull&i at 400




