Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakotelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/281

Megbizo: Budapest XVIII keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulli Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 23.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIIL., 145111/281 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-an kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szdm: 145111/281

e A telek tertilete: 808 m’

e Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkorményzat 1/1
e Tcher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIIIL. keriiletben, az Alacskai ltp. mogott,, az Almaskertben 0j parcellazasu
teriileten, az Tharos Séandor utcdban elhelyezkedd 808 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Koézmiellitottsag:

Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kézmiivek koziil az utcéaban a
vizvezeték, a csatornahaldzat és az elektromos foldkabel megépiilt, a gizvezeték a
kozeljovoben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIIL., keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithetosége:

Az ingatlan a Hatar ottol még folduton kozelitheté meg. Tomegkozlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jeli, 166-0s és a 266-0s autdbuszok
a Nemes uton koézlekednek, a 84E jelli, a 184-es és a 284E jeli autobuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is Riggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novelo illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.



Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Boiies: averst Kozmu ellatottsag, egyéb | Teriilete | Kindlati bruttd
elhelyezkedése P jellemzok () fajlagos m” ar
y Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska Geza- | 1 4 wyITi/NT- | utcsban, 25% beépithetdség,
telep, Platanliget B2 2 IS 1adi 970 35600
e : 3 m utcafront, csaladi- vagy
= ikerhaz épithetd.
. Viz, gaz, villany, csatorna az
g:p“i; oo E;‘XVIII/NT' utcdban, 25% bedpithetdség, | 1426 23800
P, 2 lakésos épiilet épithetd.
: : Viz, gaz, villany, csatorna az
ﬁ%ﬁiiﬁfﬁt - tLe?l;l‘c’o"eZ‘:’“ utcéban, 30% becpithetdség, | 834 21000
) Uj parcellazas.
Almaskert, Lakdovezeti 25% beépithetdség, a telek
Alacskai ut telek osztato b L
Alméskert L4-es VLA, iz teleen Dl B2 oummes 27300
csatorna nincs
, « . | Saroktelek, a telekre 200 m’
iiﬁiﬁ‘fr‘it i f;ﬁ:{(’oveze“ alapteriiletii hiz, vagy ikerhdz | 938 29300
] épitheto.
Viz, villany, csatorna telken
" belill, gdz az utcaban, 23 m
e N utcafiont, 25% beépithetdség, | S0 e
uj parcellazas.
Viz, csatorna telken belil,
aram foldkabelben, 21 m
Alraskert ARVITONT | ytcafiont, 25% beépithetdség, | 965 37200
uj parcellazasi telek Uj
¢pitésii hazak kozott.
T - Viz, villany, gdz az utcdaba,
Almaskert telek v csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken belill, gz
Lakétvezeti az utcdban, 14,7 m utcafront,
Almaéskert clldf 35% Dbeépithetéség, gytiris 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakasos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
Lakédvezeti beliil, gz az utcaban, 21 m
Almaskert stk utcafront, 25% beépithetoség, 888 37200
ikerhaz épitésére alkalmas, 0j
parcellazas.
viz, villany, gaz telken beliil,
, L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert E eglalap il 359, 720 34700

beépitheto, furt kat, 2x120




m’ Osszes alaptertilet(i
ikerhaz épithetd.
viz, csatorna telken beliil,
: Lakoovezeti villany az utcaban, gaz nincs,
Sl telek 25% beépithets, 207 m| 0 A0008
utcafront
400900
Atlagos brutts 30.400 Ft/m’
kinalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idopontja: 2019.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csokkentettiik.

9. Altalanos értékcsokkentd tényezdk:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégitd.
e  Megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nem kielégito.
e Az ingatlan a Hatar Gttél folduton kozelithet6 meg, a szilard burkolat
megépitése a kzmiivek lefektetését kvetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altaldnos értékniveld tényezok:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedé ingatlan kozmivesitése
megkezdddott, a viz- és szennyvizhalozat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
26.000 Ft/m’ x 808 m*= 21.008.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-nyolcezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22.
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ass '1‘{.;}" ¥ s 1T :
Antaloczy Zoltan (okl ep mernok) i _*""-’-‘9 Székely Tamas (okl ep mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda X VIII. ker. Nonprofit Zrt.




73

megkezdett kbzmiivesités

let,

i

tt ter

1lazo

Ujonnan parce




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P4 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendel€s szam: 8000004/2513 142017 .\'
2017.05. 26 (\>
BUDAPEST XVIII.KER. SHEERIE 53
Belterilet 145111 /281 helyrajzi szam d
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilet kat.t.jov. a ta adatok
miveléai ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 kat . jou
m2 k.fill
— Kiwvett beépitetlen teriilet Y] gue

ORESZ

2. tulajdoni hanyac: 1/1

Jjogoim: egy=zség

jogocim: telekalakitas

jegoim: cmere

jegeoim: — 1991, évi XKXIII. tv. 1.§
jogallis: tulajdonos

név: BUDAFEST FOVARCS XVIII.KER. PRSTSZENTLORINC-PESTSZEN
cim; 1184 BPUDRPEST XVIII.HER. 01181 Gt 400
eredeti II/1 rangsorka vissza; eredeti bejegyzd hatdroZd

bejegyzé hatirezat, érkezéei idé: 153152/1/2009/08 .12 .20 @E

MRESZ
1. bejegyzé hatirozat, érkezé=zi idé: 53414/1/2009/08.

- a T-82870 sz. valtezdsi vazrajz alapjan 145111/3, 11/45-88 hrsz. alatt felwvett
ingatlanock egyesitve 145111/88 hr=z. alatt, jl megosztva 145111/265-326 hrsz .—okra.
.
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Ez a twlajdoni lap kbzigazga?i &égi eljirde céljabél kerilt kiadasra. Masra nem
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltato
épilet, kozintézmeény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m” brutto szintteriiletii kereskedelem célu épiilet helyezheté el.
(2) Az ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)"! Az épitési hely meghatarozasa:
a) az el6kert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)” Uj beépités esetén az elkerti épitési hatirvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbozé méretli eldkertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajto helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb |Legkisebb Legnagyobb

Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassag mutatod

L4 - Szabadon

XVIUNTE | 300 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0.7 m* m*

( 6 ) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

(1) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(3)™ Az épitési ovezet teriiletén telkenként egy épiilet épithets, 6nallo épiiletként nem helyezhetd el

a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo funkcidji épiilet

(4) A teriileten szallashely-szolgaltaté épiilet, koézintézmény épilete, o6nallé irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezheté el.

(5)7 -

(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az el6kert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
¢) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tetotérben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb

Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassag mutaté

L4 = Szabadon

XVIINTEL | 800 m? allo 25% 25% 35m 7.5m 60% 0.7 m¥ m*

(9)” **A szabalyozasi terv szerinti iranyadé épitési vonalon helyezendd el az épiilethomlokzat 50%-

a.

*! Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
** Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015, (XII.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t8]
** Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t51
** Hatalyon kivill helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. januar 2-t5]
** Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-61
7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t Gj (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba Iépés datuma: 2009, IV, 28.
* Modositotta az 5/2014. (I11.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t6l
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