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amely létrejott

egyrészrél:  Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhely: 1184 Budapest, Ull6i Gt 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01, torzsszam: 735814,
ad6szém: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint eladd, a tovabbiakban: Eladé

masrészrél: Kovacs Ingatlanhasznosité Kft. (székhely: 1089 Budapest, Golgota utca 4.,
cégjegyzékszam: 01-09-361934, statisztikai szdmjele: 10941104-6820-113-01, adészam: 10941104-2-
42, bankszamlaszdm: 10402166-21633409-00000000, képviseli: Félegyhazi Edit ligyvezet6) mint vevd,
a tovabbiakban: Vevo

egyiittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerz6dé Felek kozott alulirott idoben €s helyen, az alabbi
feltételek mellett és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti
Hivatala ingatlan-nyilvintartisdban a 1188 Budapest, lharos Sandor utcidban taldlhat6 145111/282
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 815 m? alapteriileti L4-XVIII/NT-E1 &vezeti besoroldsu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlannak (tovdbbiakban: Ingatlan).

2d Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képez6 Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halézatabol 2019. jinius 25. napjan lekért és digitalis formaban 6rzétt tulajdoni lapjan -
1I/1. alatt 53414/1/2009/08.12.20. szdmon bejegyzésre keriilt a T-82870 ttsz. térrajz szerinti végleges
m?2 értékkel kialakul6 telekteriilet.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.2/ Eladé szavatossigot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsig vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korldtozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatat zavarja.

2.3/ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasdért és szavatolja az Ingatlan fentiek szerinti
per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem addk médjdra behajthato
kéztartozas nem terheli.

2.4/ Vevé képviseletében eljard személynek tudomasa van arrdl, hogy az Onkormanyzat a Budapest
XVIIL keriilet 145111/3 hrsz-0 ingatlan Alacskai Gt 156080 hrsz-u ingatlan, valamint Hatar Gt altal
hatarolt teriilet teriiletfejlesztése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosaival Telepiilésrendezési
szerz8dést kotott. A szerzédésbdl eredd kotelezettségek a mindenkori tulajdonosokat terhelik. Vevd
képviseletében eljaré személy kifejezetten tgy nyilatkozik, hogy a Telepiilésrendezési szerz6désben
foglalt kotelezettségeket ismeri, és azokat magdra nézve kételezbnek ismeri el. Figyelemmel a
Telepiilésrendezési szerz6dés 1X. pontjaban foglaltakra egyuttal kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerzodés targyat képezd Ingatlan tulajdoni viszonyaiban bek&vetkezd valtozas esetén a
Telepiilésrendezési szerz6dés fennalldsardl és az abban foglalt kotelezettségekrSl az uj tulajdonost
tajékoztatja. Vevd kepwseleteben eljaro szemely a Telepiilésrendezési szerz6dés atvételét elismeri.
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlanba a vizkézmi bekotésre kerlilt, igy a Telepiilésrendezési szerz8désben
megfogalmazott vizkézmiivel kapcsolatos feltételek a Vevére értelemszerlien nem vonatkoznak.

3./ Eladé a Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormdanyzat
Képvisels-testiiletének 9/2019. (I1.21.) szdma hatdrozata alapjan nyilvdnos &rverést hirdetett a
kizarélagos tulajdonat képezé Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2019. augusztus 27. napjan 10:00
orakor keriilt sor, az drverés nyertese a Kovacs Ingatlanhasznosité Kft. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevé megtekintett €s megismert miiszaki allapotban
megvasarolja az Elad6 1/1 ardnyu tulajdondban 4ll6 Ingatlant. Az Ingatlan vételara — az arverésen
megajénlott — brutté 33.100.000,- Ft, azaz harmincharommillié-egyszazezer forint (netté 26.062.992,-
Ft +7.037.008,- Ft AFA).

5./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd a kikialtasi ar: bruttdé 21.190.000,- Ft, azaz bruttd
huszonegymillié-szazkilencvenezer forint 10 %-at, 2.119.000,- Ft-ot, azaz kétmilli6-szaztizenkilencezer
forintot 2019, jalius 18. napjén, az arverési dokumentdcidéban foglaltaknak megfeleléen elélegként
tutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett szamlajara. A vételar fennmaradoé részét, 30.981.000,- Ft-
ot, azaz harmincmillié-kilencszédznyolcvanegyezer- forintot Vevd az aldbbi litemezés szerint fizeti meg
Eladé részére.
- A Vételar tovabbi 40%-at, azaz 12.392.400,- Ft-ot, azaz tizenkétmilli6-
haromszazkilencvenkettdezer-négyszdz forint Gsszeget jelen szerz6dés, mindkét fél Altali
alairasat kovetd 15 munkanapon beliil atutaldssal az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10401024-00031172-00000008 szadm1 bankszamlajara.
- A Vételar fennmaradé részét, azaz 18.588.600,- Ft-ot, azaz tizennyolcmillio-
Otszdznyolcvannyolcezer-hatszaz forint Osszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.
eldvasarlasi jogrél valé lemondd nyilatkozata kézhezvételét, de legkésébb a 6./ pontban régzitett
35 napos hatariddé eredménytelen elteltére vonatkozé eladdi irasbeli értesitést kovetd 8
munkanapon beliil fizeti meg 4tutaldssal az Eladéo K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-
00031172-00000008 szamu bankszamlajara.
5.1./ A vételarrdl Eladd szamlat allit ki a Vevd részére.
5.2./ Az arverési el6legként befizetett Osszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén Szerzddd Felek a
vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, akkor koteles a kikidltasi ar 10%-4nak megfeleld meghitsulasi kétbért Eladé részére megfizetni.
Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy az 4rverési ellegként befizetett §sszeget a meghitsuldsi kotbér
Osszegébe beszamitjak.
5.3/ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szimitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar 9sszege az Elad6 szdmlajan jovairasra keriilt.
5.4/  Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy Vevo eldteljesitésre jogosult Eladé egyideji értesitése mellett.

6./ Vev6 tudomassal bir arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozdéan a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi

CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Amennyiben
a Magyar Allam elovasarla51 Jogaval ¢lnrkivan, az errl szol6 nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon
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beliil az Elad6 visszafizeti Vevonek a mar megfizetett vételdrat beleértve az arverési el6leget is, kamatok
nélkiil. Az ingatlannal 8sszefligg$ el6vasarlasi joggal kapcsolatban a Magyar Allamot képviselé Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nyilatkozatar6l az Eladd irdsban értesiti a Vevdt. Amennyiben ilyen
jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétol szamitott 35 napon beliil nem érkezett, tigy a
Felek kozott jelen szerzddés érvényes és hatdlyos. A 35 napos hatdridé leteltérl az Elado koteles
irasban értesiteni a Vevot, mely értesit€s atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hataridé 6sszhangban a
jelen szerz6dés 5 pontjanak utolso bekezdésében foglalt rendelkezésekkel.

Lk Szerz6dd Felek megallapitjdk, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
dnkormanyzatok tulajdonaba adédsardl szolo 1991. évi XXXIIL térvény hatalya jelen adasvételre nem
terjed ki, tekintettel arra, hogy nem 4llami tulajdonbdl keriilt kdzvetleniil 6nkorményzati tulajdonba az
Ingatlan, hanem egyezség/telekalakitas/csere jogcimén, ebbdl kovetkezéen nem 4ll fenn a Févarosi
Onkormanyzat elévésarlasi joga.

8./ Eladé jelen szerzOdés aldirdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének
napjat koveté 8 munkanapon beliil jogtandcsosa &ltal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6d6 Felek jelen okirat alairdsaval
koztsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtasaig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevd javéra a tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi
CXLI tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfeleléen tartsa fliggében.

9./ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan birtokdba a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 napon beltl lép. Eladd kételes jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlant
megtekintett allapotban Vevé birtokdba adni, és ezzel az Ingatlan birtokat vevore atruhdzni, melyrdl
Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. Vevot a birtokba adds idépontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlan
tulajdonlasaval kapcsolatos jogok és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen id6ponttél a karveszély viselése is
atszall Vevore.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén a jelen szerzodés keltétol szamitott 30 napon beliil
az Ingatlant f6ldmérével kiméretteti és annak telekhatarainak sarokpontjait fsldméresi jellel kitlizeti.

10./  Szerz6db Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kitelezettség Vevét terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany kitoltése és a foldhivatali benyujtasa jelen adasvételi szerz6dés benyjtasdval egyidejlileg.

11./  Szerz6dd Felek meghatalmazzak jelen szerzédés elkészitésével €s ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatala — eltti jogi
képviselettel Eladé jogtandcsosat dr. Vrana Rékéat (KASZ: 36076303, székhely: 1184 Budapest Ullsi ut
400.). Okiratszerkesztd jogtandcsos a meghatalmazast elfogadja.

12/ Vevb képviseletében eljaro személy jelen szerzOdés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy az
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elvégezze, ennek keretében a személyazonositdsra alkalmas okmdnyait megtekintse, az azonosito
okményokrél, cégmasolatrol, alirasi cimpéldanyrdl fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljard jogtanicsos tdjékoztatdsa alapjan tudomaésul veszi, hogy
személyes adatai az informacios onrendelkezési jogrél és az informdcioszabadsagrol szol6 2011. évi
CXII. térvény eldirasaival 8sszhangban, kizarolag a jelen okiratban adott meghatalmazas teljesitéséhez,
valamint az Uttv.-ben eldirt kistelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra.

13./  Eladé kijelenti, hogy jogképes belftldi magyar jogi személy, (6nkorményzat), VevO kijelenti,
hogy jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi térsasadg, szerzési
képességében nincsen korlatozva, illetve akadalyoztatva.

14/  Vevd jelen szerz6deés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.

15/  Szerz6dd Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodéshez kapcsolédéan minden
lényeges tényrdl és koriilményrél egymast teljes kortien tdjékoztattak, igy nincs olyan koriilményrél
tudomdasuk, melynek ismeretében a mésik fél a jelen adasvételi szerzédést nem kotstte volna meg.

16./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
térvény, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok el6irdsai irdnyaddak.

17./ A szerz6désbdl eredd jogvitdk elddntésére a szerz6dd felek a Budapesti XVIIIL és XIX. Keriileti
Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

18./ Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanon 4 éven beliil lakdhézat kivan épiteni, ezért kéri az allami
addhatbsagot, hogy részére az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény 26. §. (1) bekezdés a) pontja
szerinti feltételes illetékmentességet alkalmazza. Vevo tudomasul veszi, hogy az illetékmentességet csak
akkor élvezheti, amennyiben 4 éven beliil a nevére keriil hasznélatbavételi engedély, illetve azzal azonos
joghatast kivaltd hasznalatba vétel tudomdasulvételére vonatkozd hatérozat keriil kiallitasra, ellenkezd
esetben a vagyonszerzési illetéket Vevének az esetleges jarulékokkal egyiitt kell megfizetnie.

Szerz6do Felek jelen szerzédést, amely 4 oldalbol €s 18 pontbdl all, mint akaratukkal mindenben
egyezit alapos attanulmanyozast kovetden jogtanacsos jelenlétében, jovahagyodlag alairjak.
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