Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakotelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/282

Megbizé: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ull5i at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.




Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., 145111/282 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2017.07.12-¢én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen tertilet

e Helyrajzi szam: 145111/282

e A telek teriilete: 815 m’

e Tulajdonos: Budapest Foévaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre

Onkorményzat 1/1
o Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
o Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai Itp. mogott, az Almaskertben 1j parcellazasa
teriileten, az Tharos Séandor utcdban elhelyezkedd 815 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiellatottsag:
Az ingatlan Uj parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kdzmiivek koziil az utcaban a
vizvezeteék, a csatornahalozat és az elektromos foldkabel megépiilt, a gazvezeték a
kozeljovoben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolt.

7. Az ingatlan megkdizelithetosége:
Az ingatlan a Hatar uttol még folduton kozelitheté meg. Tomegkozlekedési
eszkdzzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jelli, 166-0s és a 266-0s autdbuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jelli, a 184-es és a 284E jelti autobuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

8. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriilleten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiiggd m’-enkénti piaci érak alkalmazasaval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.
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Atlagos brutté
kinalati m® 4r:

30.400 Ft/m’

Megjegyzés:
A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak let6ltési idopontja: 2019.:
januar ho.
A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csOkkentettik.

9. Altalanos értékesokkentd tényezék:

10. Altaldnos értéknoveld tényezék:

Az ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedd ingatlan kozmiivesitése
megkezdddott, a viz- és szennyvizhalozat megépiilt.
A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke osszesen:
26.000 Ft/m’ x 815 m*= 21.190.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-szazkilencvenezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk)

Okleveélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégito.
Megkézelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégito.
Az ingatlan a Hatar uttél folduton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmiivek lefektetését kovetden varhato.
Az ingatlan nincs korbekeritve.

Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivarala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki tt 59, 151 9 Budapest, Pf 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendels szam: 8000004/329995/2017
2017.07.12

EBUDAPEST XVIII.KER. Szektor

Belterilst 145111 /282 helyrajzi szam
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltato
épiilet, kozintézmény épiilet, irodahdz, a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m® brutto szintteriletl kereskedelem célu épiilet helyezhetd el.
(2) Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”" Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elékert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-t telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)” Uj beépités esetén az elSkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilénboz6 méretii el6kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geoldgiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajt6 helyigénye) nem teszi lehet6vé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési évezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint |Legnagyobb |Legkisebb |Legnagyobb |[Legkisebb | Legnagyobb
dvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zdldfelillet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassag mutato
L4 — Szabadon
XVIIUNT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m¥ m?
(6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

(1) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési dvezet tertiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(3)* Az épitési ovezet terilletén telkenként egy épiilet épithetd, onalld épiiletként nem helyezhetd el

(4) A terileten szallashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épilete, &énalld irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezhetd el.

(5)95 B
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(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az el6kert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tet6térben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassig mutatod

L4 = Szabadon

XVIUNT-EL | 800 m* allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m¥ m?

(9)”7 **A szabalyozasi terv szerinti

a.

*! Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t81
”2 Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
** Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. januar 2-t61
* Moédositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t51
** Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t]
** Moédositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t51
7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t uj (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009, IV. 28.
*® Médositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t6l
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iranyado épitési vonalon helyezendd el az épiilethomlokzat 50%-




