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Budapest X VIIL. ker. az Alacskai uti lakételep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/283

Meghizo: Budapest XVIHL keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkm’111€111y;?.ﬁt
1184 Budapest. LIS 0t 400,

Az ertékbecslest készitette: Virosgazda XVIHL keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest. 2019, januar 22.
Az ingatlan érickbeeslés a Keltezéstol szamitott 6 hdnapig éryényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIIL., 145111/283 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-4n kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

® Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
e Helyrajzi szam: 145111/283
o A telek teriilete: 819 m’

o Tulajdonos: Budapest F&varos XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzat 1/1
o Teher: A T-82870 szAm valtozési vézrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizis tirgya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai ltp. mogétt, az Almaskertben 1ij parcellazasa
teriileten, az Tharos Séndor utcdban elhelyezkedé 819 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sorédn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan 1] parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kozmivek koziil az utcédban a
vizvezeték, a csatornahalézat és az elektromos foldkébel megépiilt, a gézvezeték a
kézeljovében keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekdtés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest X VIIL., keriiletben, az Almaéskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan a Hatar attol még folduton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési
eszkdzzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jelil, 166-o0s €s a 266-0s autdbuszok
a Nemes tton kodzlekednek, a 84E jelli, a 184-es €s a 284E jelll autdbuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megalldhelyek tdvolsaga: ~ 700-800 m).

Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is figgd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve csokkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.



Osszehasonlité adatok:

beépithetd, furt kat, 2x120 |

Ingatlan Bt Kozmti ellatottsag, egyéb | Teriilete | Kinalati brutté
elhelyezkedése EPissLOezer jellemzék (mz) fajlagos m” 4r
; Viz, gdz, villany, csatorna az
ﬁef’ugllcatﬁ?_za't L4-XVIIINT- | utciban, 25% beépithetéség, | o, —
St abaie s E2 23 m utcafront, csaladi- vagy
u., Uj parcellazas » v g e id
ikerhédz épithetd.
. Viz, gaz, villany, csatorna az
g:puiiig;;; Zy XVIUNT- | tegban, 25% beépithetoség, | 1426 23800
P, 2 lakésos épiilet épithetd.
; ; Viz, géz, villany, csatorna az
Almaskert, Lakédvezeti e Caman s
Alaodai i 136, ol 1r1‘fcaban, ?O,A beépithetdség, 834 21000
1j parcellazas.
Almaskert, Lakdovezeti 25% beépithet6ség, a telek
| Alacskai ut telek osztatd 2012 R0
| Alméskert Ld-es | Vil vizteleen bl 282, [ 505 27300
csatoma nines
2
Alméskett, Lakstvereti | oo i gy oz | 938 29300
Alacskai Gt 106. | telek w e > Vagy .
épithetd.
Viz, villany, csatorna telken
. belill, gaz az utcéban, 23 m
Almaskert L4-es utcafront, 25% begpithetbséz, 815 39300
Uj parcelldzés.
Viz, csatorna telken beliil,
daram foldkabelben, 21 m
Alméskert Ié“‘XVHMNT' utcafront, 25% beépithetdség, | 965 37200
Uj parcelldzasu telek uj
epitésii hazak kozott.
: Viz, villany, gdz az utcéba,
Almaskert EaOoveratl | orunn doftiee Tolystiaban, | 1004 26400
telek ;
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken belll, giz
fkdavans az utcéban, 14,7 m utcafront,
Almaskert telek 35% beépithetéség, gylris 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakdsos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
Pl beliil, gz az utcéban, 21 m |
Almaskert utcafront, 25% beépithetdség, | 888 37200
telek : el .
ikerhaz épitésére alkalmas, 1j
parcellazas.
viz, villany, gaz telken belil, |
, L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabédlyos
Almaskert R taglalap Alad 3350 720 34700




m°  Osszes  alapteriiletd
ikerhdz épithetd.
viz, csatorna telken beliil,
. Lakbdvezeti villany az utcaban, gaz nincs,
Riendskett telek 2%  beépithets. 207 m| 970 et
utcafront
) 400900
Atlagos bruttéd 2
kindlati m’ 4r: AT
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelené kinélati drak letéltési idépontja: 2019.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitdsénal az igy kialakult kindlati 4tlagirat ~15 %-kal
csOkkentettiik.

9. Altaldnos értékesokkents tényezdk:
e Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis elldtdsa nem
kielégitd.
e Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzbkkel nem kielégitd.
e Az ingatlan a Hatar uttél foldaton k&zelithetd meg, a szildrd burkolat
megépitése a kozmivek lefektetését kdvetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altaldnos értéknivel tényezik:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedd ingatlan kozmivesitése
megkezd6dott, a viz- és szennyvizhaldézat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolja.
11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke 4sszesen:
26.000 Ft/m’ x 819 m*=21.294.000 Ft,

azaz Huszonegymillio-kétszazkilencvennégyezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést§l szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22.

Wapannamse YL veritiat

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) s Székely Tamas (okl. ép. mémdk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.






Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivarala XI. ¥eriileti Hizatala
Budapest, X1, Budafola tt 59, 151 9 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nemn biteles tulajdoni lap - Szemle vrisolat
Megrendelés szdm: 80 00004/251284/2017
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BUDAPEST XVIII.KER. + 53
Belterilst 145111/283 helyrajzi szém P %

Nem hiteles tulajdoni lap

mivelémi Ag/kivett megnevezés/ min.c ha m2 kat. jov
k.Eall

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok texulet kat.t.jdv. a tally adatok
2

— Hivett beépitetlen teriilet g 819
IRESZ

2. tulajdeni haayad: 1/1
bejegysd hatdrosat, érkezéei idd: 153152/1/2007/08.12 .20
Jegoim: egyezséq
jogcim: telekalakitds
jogcim: csere
Jogeim: — 1991, éwi XXXIII. tv. 1.§
Jogallas: twlajdenos z
név: BUDBPEST FOVARDOS XVIII.KER. E’E.S'I'SZEN'IL&RINC—E‘EST’L’SZE'.?.Aﬂﬁﬁ
)

KORMAMYZAT

cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. Ullai at 400 # 4554
erecet: II/]l rangsorba viegza; eredeti bejegyzé hatarevat. zdma: 53414/1/2009/08 .12.20.
ol v
m.nﬁ:sz%{.)
1. bejegyzd hatrozat, érkezési idd: 53414/1/2009/08 3320
1 4

- a T-82870 =zt. valtozéisi wazrajz alapjan 145;%11_;3,"1.{15‘111/&5-:3 hrzz. alatt felwvstt
ingatlanck egyezitve 145111/89 hraz. alatt, smayd megosztva L45111/265-3B6 hrzz.-okra.

Nem hiteles tulajdoni lap

Ez s twlajdoni lap kozigazga

T N
tdzi ‘hatépdgy eljavis célijdbél kernlt kiaddera. Misva nenm
hasznilhatsd. F o .

_ TULAIDONLLAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakéépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
épllet, kézintézmény épiilet, irodahaz, a lakossig ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m? bruttd szintteriiletd kereskedelem céla épiilet helyezhetd el.
(2) Az jonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”" Az épitési hely meghatarozasa;
a) az elokert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsékert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb meélységli telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsékert mérete 6,00 méter.
(4)* Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatdrvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
épitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbdzs méretli elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geoldgiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajto helyigénye) nem teszi lehet6vé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

[ Epitési Kialakithaté | Becpitési | Terepszint | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb [ Legnagvobb

’ Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zéldfeliilet | szintteriileti

i telck bepités magassdg | magassig mutatd

14 - Szabadon _ I
| XVIIINT-E | 800 m*® allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0.7 m% m*

(6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési tvezet
(1) Az Gonnan kialakithato épitési telek legkisebb szelessége 18 m, saroktelek esetében minimum
20 m lehet.
(2) Az épitési Svezet teriiletén legfeljebb négylakasos éptletek helyezhetdk el.
(3)* Az épitési Gvezet tertiletén telkenként egy éptlet épithetd, 6nallo épiiletként nem helyezhetd el
a forendeltetést kiegészit vagy kiszolgalé funkciéju épiilet
(4) A terileten szallashely-szolgaltaté épulet, kozintézmény épilete, 6néllé irodahiz és
sportlétesitmény nem helyezheté el.
(5)* -
(6)* Ahol a szabélyozési terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az el6kert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsdkert mérete: 10 m.”
(7) Tetdtérben csak egy szint létesithets.
(8) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

| Epitési Kialakithato | Beépitési Terepszint | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb Legkis—;:bb Iejg.na—g\z:bb— 1
| Gvezet legkisebb mad alatti beépiletiség | épitmény- épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
i telek beépités magassig | magassag mutatéd

14 - Szabadon

NVIUNT-EL | gog m? allod 25%, I 25% 35m 7.5 m ‘ 60% 0.7m% m* i

(9)” °A szabélyozasi terv szerinti iranyadd épitési vonalon helyezend§ el az

a.

" Médositotla a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]
> Maédositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, Jjanuar 2151

** Hatalyon kivil helyezte a 42/2015, (XII. 18.} sz. rendelet. hatalytalan:

" Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-151
* Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. janudr 2-13]
** Modositotla a 42/2015. (XI1. 18.) sz. rendelet, hatlyos: 2016, januar 2-151

" A 2072009, (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 0 (9 bekezdéssel egeszitetie ki, H

* Modositotta az 5/2014. (111 1) sz. rendelet. hatdlyos: 2014, aprilis 13-tol

29

2016. januar 2-t6]

épiilethomlokzat 50%-

atalyba lépés datuma: 2009, IV, 28,






