Budapest XVIIL., Csap6 u. 12. fszt. 7. szam
(hrsz: 151409/0/A/7) alatti ingatlan forgalmi
ertékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkorményzat
1 184 Budapest, Ullsi ut 400.

Az értckbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 28.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

I. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Csapo u. 12. fszt. 7.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2019.01.15-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
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Az ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

Helyrajzi szam: 151409/0/A/7

Teriilete: 17 m?

Eszmei hanyad: 17/304

Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizé:  Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat

1184 Budapest, Ull51 ut 400.

A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL, Csap6 u. 12. f5zt.6. szam alatt elhelyezkedd 17 m’
alapteriiletit tarsashézi egyéb helyiség forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 578 m?
kiterjedésti telek 17/304-ed részével.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek m® | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Egyéb helyiség | 11,86 Beton - Festés Elhasznalodott
Konyha 4,87 Miké Elhasznalédott Festés Elhasznalodott

A f571.6. sz. egyéb helyiség alapteriilete §sszesen: 16,73 m® = 17 m’.
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Az  ¢plilet  hagyomdnyos épitési  modban, alapincézetlenill, fldszintes
szintmagassaggal épiilt.

Alapozas: Feltards nem  tortént, valdszintileg téglabol falazott séavalap.
Talajnedvesség elleni szigetelés valosziniileg nem késziilt vagy ténkrement, errél
a falak allapota tantskodik. Utdlagos szigetelést igényel.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési méddal késziilt égetett téglabdl, kiilsd
képoros vakolattal. A vakolat a falak vizesedése miatt hullik.

Fodém: Feltards nem tortént, az épiilet kordt figyelembe véve valészintileg
boritott gerendas fafédém épiilt.

TetOszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete hagyomanyos fabél késziilt alloészékes
nyereg-, illetve bakducos félnyereg tetd, égetett agyageserép fedéssel.

8. Kozmiiellitottsag, gépészeti felszereltség:
A helyiségbe kizarolag az elektromos aramot kététték be.




¢ Vizellatds: Kdziizemi vizhalozat telekhatéron beliil (a helyiség vizellatassal nem
rendelkezik).

e Az épiilet szennyvizelvezetése kizcsatornaba torténik.

* Kozizemi gizellatds a telekhatdron beliil. A helyiség vezetékes gazellatdssal
nem rendelkezik.
A helyiség fittéssel, melegviz ellatdssal nem rendelkezik.

¢ Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az éptileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltaras nem tdrtént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mérsorak meglétére, kizardlag
kdzmiivek ingatlanra térténd bekdtését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kézpontjahoz kdzel, csaladi hézas Ovezet szélén,
forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el

10. Az ingatlan megkizelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott dton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a
megkdzelitése: a 93-as autdbusz a Dardnyi Ignac utcaban (buszmegalld ~ 80 m-re), és
a 136E jelii autébuszok, a Barta Lajos utcdban kozlekednek (buszmegalld ~ 200 m-re),
melyek kbzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as metrd végallomasdval.

11. Altalanos értékesikkents tényezok:

e Az épiiletek falazata az alapszigetelés hidnya vagy tOnkremenectele miatt felaztak.

» A helyiség mind esztétikai, mind gépészeti felujitast igényel.

® A helyiség flitéssel nem rendelkezik, kézmilellatdsa hidnyos, csak az elektromos
aramot vezették be.

e A lakéépillet forgalmas fédtvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezes)

e Az ingatlanra a gépkocsi bedllas nincs biztositva.

12, Altalinos értékniveld tényezok:
* Az ingatlan Pestszentlérine kozpontjdhoz kézel taldlhatd, a kdrnyezet
infrastrukturalis ellatdsa jo.
e Megkizelitése 10megkozlekedési eszkozokkel jo.

13. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el$z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté] is fiiggd m’-enkénti piaci érak alkalmazasaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve cstkkentd tényezd
kilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az ¢pitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, terilleti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan : . . Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyéb jellemzok (m°) | fajlagos nt” &r
1 szobas, téglaépitésii,
Liptaktelep Felhjitandd | 6sszkomfortos, gazeirkos hazrész, | 40 374800
udvari bedllo.




Bokaytelep

Felujitott

2+1/2  szobas, Osszkomfortos,
f6ldszinti, gazcirkés hazrész, sajat
gépkocsi bealld kiilonalld kapun
keresztiil, 75 m? lekeritett teriilet.

88

221600

Bokaytelep

Jo

1+2x1/2 szobés, Osszkomfortos,
foldszinti, gizeirkds udvari lakas,
2008-ban fiitéskorszeriisités,
nyiliszarocsere, szinyoghald,
redbny, villany és vizvezeték
csere.

81

432100

Bokaytelep

Kdzepes

2 + 14 szobas amerikai konyhas
lakdas 6 lakasos udvarban.

64

350600

Liptaktelep

Ujszert

2 szobas, 1. emeleti
Gsszkomfortos lakds 3  szintes
tdrsashdzban, hazkdzponti fiités
egyedi meréssel, délkeleti t4jolas,
udvari beills.

56

473200

Liptaktelep,

Klapka Gydrgy w.

Kdzepes

1 szobds, komfortos,
gazkonvektoros lakds, északkeleti
tajolas.

29

500000

Liptaktelep,
Parazs utca

Uj épitésii

2 + 2 félszobas, duplakomfortos 2
szintes lakds, kondenzicids gaz
cirkd, 20 cm dryvit szigetelés,
AA++ energiatantsitvany, udvari
terasz, 2 erkély.

110

477300

Liptaktelep

Jo

3 szobas, Gsszkomfortos 2.
emeleti lakas, hazkézponti fiités
egyedi méréssel, 3 franciaerkély,
délkeleti tajolas.

72

472100

Bokaytelep

Jo

1 szobas, Osszkomfortos lakds,
125 m® kertész kizarélagos
hasznalattal, 7 m” tarold, délkeleti
tajolas.

38

435500

Bokaytelep, Ulléi
ut

Koézepes

2 szobas, komfortos,
gazkonvektoros lakds 8 lakdsos
tarsashazban, 2004-ben  volt
felujitva  (vizvezeték, villany,
burkolatok).

54

379600

Bokaytelep

Jé

2 SZObas, komfortos,
gazkonvektoros lakds 3 lakasos
tarsashazban, 18 m® pince.

80

375000

Liptaktelep,
Daranyi Ignac u.

Jo

2 szobds, komfortos,
gazkonvektoros, szigetelt hzrész,
360 m’ levalasztott sajat kertrész,
6nallé garazs.

74

345900

Atlagos m” ar:

403.100 Ft/m*

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4rak letsltési idépontja: 2019,
janudr ho.

» A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~70 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a helyiség és az épiilet miiszaki 4llapotara is.




Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
2.040.000 Ft, azaz
Kétmillié-negyvenezer forint

14. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6] szamitott 6 hénap.

Budapest, 2019. januar 28.

Véarosgazda XV keriilet

Nonoprofit Zrt. /
\ Elidegenités i
A ,,&/- 1181 Budapest, Baross u. 7. /
.......................................................... Tel: 290_3165 seman LR TR T

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnok) - Szekely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Budapest Faviros Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 1rl
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle miasolat

Mogrendel€s szdm: 83 00004/22557/2019

2019.01.15

BUDAPEST XVIII.XKER.
Belterilat 151409/0/2/7 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1121 BUDRPEST XKVIII.KER, Cmapd uvbtea 12. aitd: 7.
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1. &% egyéb &nAlléd ingatlan adatai:
megnevetés teridlet =cobak =mzama ezzmei hanyad
m2 egéae/fél
agyéb helyi=ég 17 0 0 177204
Be jegysd hatdrozat: 89944/1/1996,1995.10.27
1. bejegyzd hatirezat: 29944/1/1996/96 .04 16
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Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap
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