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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészr6l:  Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata
(székhely: 1184 Budapest, Ulléi ut 400., KSH szdmjele: 15735818-8411-321-01, torzsszdm: 735814,
adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint elado, a tovédbbiakban: Eladé
mdasrészrol:  Pro Invest Group Kft, (székhely: 8000 Székesfehérvar, Tavirda utca 5., cégjegyzékszam:
07-09-026525, statisztikai szamjele: 25442687-6810-113-07, ad6szdm: 25442687-1-07, bankszamlaszam:
10700093-69453322-51100005, képviseli: Keresztény Norbert {igyvezetd) mint vevd, a tovabbiakban:
Vevd

a tovdbbiakban egyiittesen: Szerz6do Felek kozott alulirott idoben és helyen, az alabbi feltételek mellett
és tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. keriileti
Hivatal ingatlan-nyilvantartdsaban a 151409/0/A/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1181
Budapest, XVIIL. keriilet Csap6 utca 12. foldszint 7. szam alatt talalhaté 17 m? alapteriiletii tarsashézi
egyéb helyiségnek, melyhez az alapitd okirat szerint a kdzds tulajdonb6l 17/304 eszmei hanyad tartozik
(tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan egyéb helyiségbdl és kamrabdl 4ll. Az ingatlan fiitéssel nem
rendelkezik, a kézmiuvek koziil csak az elektromos dram van bevezetve.

2./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezd Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halozatabol 2019. janudr 15. napjan lekért és digitalis forméaban 6rzott tulajdoni lapja
alapjan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2.1/ Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsag vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat zavarja.

2.2./ Elad6 szavatossagot vallal a tulajdonjog atszalldsaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem adok modjara behajthaté koztartozas
nem terheli.

2.3./ Elado kijelenti, hogy az Ingatlanba természetes €s jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasdg nincs bejelentve €s ezért szavatol.

2.4/ Elad6 jelen adasvételi szerz8dés aldirdsival egyidejiileg Vevd részére atadja a Felépitményre
vonatkozd, a 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet szerinti, 10 évnél nem régebbi HET- 01012316 sorszdmu
energetikai mindség tantusitvanyt. Vevo gy nyilatkozik, hogy a tandsitvanyt atvette.

3./ Fladé Onkormanyzat az 55/2019. (I1.12.) szdm( polgdrmesteri hatdrozata alapjin nyilvanos

arverést hirdetett a kizarolagos tulajdonat képezd Ingatlan értékesitésére. Az arverésre 2019. augusztus
27. napjan 10 érakor kertilt sor, az arverés nyertese a Pro Invest Group Kft. lett.
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4./ Elad6é lomtalanitis nélkiil, megtekintett allapotban eladja, mig Vevé lomtalanitds nélkiil,
megtekintett és megismert mfiiszaki allapotban megvésérolja az Eladé 1/1 arényu tulajdondban 4l16
Ingatlant. Az Ingatlan vételdra — az drverésen megajanlott — 5.600.000,- Ft, azaz 6tmilli6-hatszazezer
forint.

8. Szerz6d6 Felek r6gzitik, hogy a Vevé a kikialtasi ar: 2.040.000,- Ft, azaz kétmillio-negyvenezer
forint 10 %-at — 204.000,- Ft-ot, azaz kétszdaznégyezer forintot — 2019. augusztus 21. napjan, az arverési
dokumentacioban foglaltaknak megfelelden el6legként atutalta az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett
szémlajara. Vev a vételar fennmaradé részét, 5.396.000,- Ft-ot, azaz &tmillié-hdromszazkilencvenhatezer
forintot Vevé az alabbi iitemezés szerint fizeti meg Eladé részére.
- A Vételar tovabbi 40%-at, azaz 2.158.400,- Ft-ot, azaz kétmillié-szazétvennyolcezer-négyszaz
forint 8sszeget jelen szerzédés, mindkét fél altali alairasat kévetd 15 munkanapon beliil dtutaldssal
az Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szamii bankszaml4jara.
- A Vételar fennmaradé részét, azaz 3.237.600,- Ft-ot, azaz harommillié-kétszazharminchétezer-
hatszaz forint 6sszeget a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elévasarlasi jogrol valé lemondd
nyilatkozata kézhezvételét, de legkésdbb a 6./ pontban rdgzitett 35 napos hatéridé eredménytelen
elteltére vonatkozd eladdi értesitést kévetd 8 munkanapon beliil fizeti meg 4tutaldssal az Elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401024-00031172-00000008 szdmu bankszamléjara.
5.1./ A vételarrdl Elado szamlat allit ki a Vevd részére.
5.2./ Az arverési elblegként befizetett Ssszeget a fizetési feltételek teljesitése esetén a Szerzddo Felek a
vételarba beszamitjak. Amennyiben a Vevd az 5./ pontban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, akkor koteles a kikialtdsi ar 10%-dnak megfelelé meghitsulasi kotbért az Eladé részére
megfizetni. A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az arverési el6legként befizetett Osszeget a
meghitsulasi kotbér 6sszegébe beszamitjak.
5.3./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevé elbteljesitésre jogosult Eladé egyideji értesitése mellett.
5.4./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vételar, valamint annak részletei pénziigyileg akkor szamitanak
teljesitettnek, amikor a Vételar dsszege az Elad6 szamldjan jovairasra kertilt.

6./ Vevé tudoméssal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam el6vésérlasi jogaval élni kivan, az errdl sz616 nyilatkozat kézhezvételét kivets 8 napon
beliil az Elad6 visszafizeti Vevének a mér megfizetett vételarat beleértve az drverési elleget is, kamatok
nélkiil. A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozatarol az Elado értesiti a Vevot. Amennyiben ilyen
jognyilatkozat, a jognyilatkozat kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon belill nem érkezett, ugy a
Felek kozott jelen szerzddés érvényes és hatalyos. A 35 napos hataridé leteltérél az Eladé koételes
értesiteni a Vevoét, mely értesités atvételétdl szamit a 8 napos fizetési hataridé.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé 1993. évi LXXVIIL toérvény
83. § (2) bekezdése értelmében a Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi joga nem érvényesithetd.

7. Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adésara — €s egyben birtokanak
atruhdzasara — a t vételar kifizetését kévetd 15 munkanapon beliil sor keriil, amikor is az Eladd
kételes jelen szerzodés targyat képezé Ingatlant megtekintett allajan a Vevo birtokdba adniA Vevét a
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birtokba adés idopontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlaséval kapcsolatos jogok és terhelik az
Ingatlan terhei. Ezen id6ponttél a kérveszély viselése is atszall Vevore. Szerzédd Felek a birtokba adas
napjan jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben régzitik az Ingatlanon talalhatd kozmiivekhez tartozo
mérdorak éllasat. A helyszinen taldlhatd villanyoéra szerzédéssel nem rendelkezik, igy a fogyasztasi
helyen 1j vételezést csak 1j bekapcsolds inditési eljarassal lehet kezdeményezni a szolgaltatonal. A Vevd
vallalja, hogy legkésébb a birtokba adastél szadmitott 15 napon belill kezdeményezi koziizemi
fogyasztasmérék a Vevd nevére torténd atirdsat a kozmiszolgaltatoknal. Az Eladdé kijelenti a Vevd
részére, hogy kozmd, illetve egyéb szolgaltatéssal kapcsolatos tartozésa nem all fenn.

8./ Elado jelen szerz6dés alairdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének
napjat kovetd 8 munkanapon beliil jogtandcsosa altal ellenjegyzett okiratban (bejegyzési engedélyben)
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a Vev javara a tulajdonjog adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kertiljon. Szerz6dé Felek jelen okirat aldirasaval
kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtasdig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevd javéra a tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi CXLI.
tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelen tartsa fliggdben

9./ Szerz6dd Felek megdallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevot terhelik. Vevd kotelezettsége tovabba a B400-as NAV
nyomtatvany foldhivatali benytjtasa jelen addsvételi szerz6dés benyujtasaval egyidejlileg.

10./  Szerz6dd Felek meghatalmazzék jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
illetékes foldhivatal — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatal — el6tti jogi képviselettel
Eladé jogtanicsosat, dr. Bécs-Kénya Zsuzsannat (KASZ: 36076304, székhely: 1184 Budapest Ulléi 1t
400.).

11./  Vevo képviseletében eljard személy jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az okiratot
szerkesztd jogtanicsos az Uttv. eléirdsai alapjan a személye és okményai azonositasat elvégezze, ennek
keretében a személyazonositdsra alkalmas okmaényait megtekintse, az azonositdé okmanyokrdl,
cégmasolatrol, alairdsi cimpéldanyrdl fénymasolatot készitsen.

Vevd képviseletében eljaré személy az eljard jogtandcsos tdjékoztatisa alapjan tudomasul veszi, hogy
személyes adatai az informdacids Onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsigrél szold 2011. évi
CXII. torvény eléirasaival 6sszhangban, kizardlag a jelen okiratban adott meghatalmazés teljesitéséhez,
valamint az Uttv.-ben eléirt kotelezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalésra.

12./  Elado kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (6nkormanyzat), Vevé kijelenti, hogy
jogképes belfoldi magyar jogi személyiséggel rendelkezd gazdasdgi tdrsasag, szerzési képességében

nincsen korlatozva, illetve akadélyoztatva.
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13./ Vevd jelen szerz6dés aléirasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

14./  Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédéshez kapcsolodéan minden
lényeges tényrdl és korlilményrél egymaést teljes korfien tajékoztattak, igy nincs olyan koriilményrdl

tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen addsvételi szerz6dést nem kotdtte volna meg.

15./ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozé jogszabalyok eldirasai iranyaddak.

16./ A szerz6désbdl eredd jogvitdk eldontésére a Szerz0d6 Felek a Budapesti XVIIL és XIX. Kertileti
Bir6sag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz8do6 Felek jelen szerz6dést, amely 4 oldalbdl és 16 pontbdl 4ll, mint akaratukkal mindenben egyez6t
alapos attanulmanyozast kovetden jogtanacsos jelenlétében, jévahagyolag alairjak.
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