Budapest XVIII., Csapo6 u. 12. fszt. 6. szdm
(hrsz: 151409/0/A/6) alatti ingatlan forgalmi
ertckbecslése

Megbiza: Budapest Foviros XV keriilet Pestszentloring-Pestszentimre Onkormanyzat
P84 Budapest: UHO1 G 400.

A7 crtekbeeslest Késznette: Viarosgazda XVIIL ker, Nonprotit Zit.

Budapesis 20019 januar 28,

Vo inzatlan ertekbecsies a keltesesiol szamitott o honapig ervenyes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIII., Csapé u. 12, fszt. 6.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:

A 2019.01.15-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: egyéb helyiség

Helyrajzi szdm: 151409/0/A/6
Teriilete: 17 mf
Eszmei hanyad: 17/304
Tulajdonos: XVIII. ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat 111 része bejegyzést nem tartalmaz
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé:  Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, UllGi tit 400.

4. A megbizis targya:
Termeészetben a Budapest XVIIL, Csap6 u. 12. fszt.6. szém alatt elhelyezkedd 17 m?
alaptertiletii térsashazi egyéb helyiség forgalmi értékbecslése, a hozzé tartozé 578 m>

kiterjedésti telek 17/304-ed részével.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték

forgalomképes 4llapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | m* | Padlsburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Egyéb helyiség | 11,80 | Laminélt padlé | Elhasznalédott Festés Elhasznilodott
Kamra 4,97| Laminélt padld | Elhasznélodott Festés Elhasznélédott

A 157t.6. sz. egyéb helyiség alapteriilete Gsszesen: 16,77 m* = 17 m?.

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Az ¢épiilet hagyominyos épitési m6dban, aldpincézetlenil, f5ldszintes

szintmagassaggal épiilt.

¢ Alapozas:Feltdrds nem tortént, valdszintileg téglabsl falazott sévalap.
Talajnedvesség elleni szigetelés valdsziniileg nem késziilt vagy tonkrement, errdl
a falak 4llapota tamiskodik. Utélagos szigetelést igényel.

o Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési méddal késziilt égetett téglabol, kiilss
képoros vakolattal. A vakolat a falak vizesedése miatt hullik.

e Fodém: Feltaras nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve valésziniileg
boritott gerendas fafodém épiilt.

e Tetbszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete hagyomanyos fabol késziilt 4lloszékes
nyereg-, illetve bakdtcos félnyereg tetd, égetett agyageserép fedéssel.

8. Kiozmiiellitottsdg, gépészeti felszereltség:
A helyiségbe kizarélag az elektromos dramot kétotték be.




e Vizellatds: Kéziizemi vizhélézat telekhatéron beliil (a helyiség vizellatéssal nem
rendelkezik).
Az épililet szennyvizelvezetése ki zcsatorndba torténik.

o Koziizemi gazellatds a telekhataron beliil. A helyiség vezetékes gazellatéssal
nem rendelkezik.

e A helyiség fiitéssel, melegviz ellatassal nem rendelkezik.
Elektromos energia ellatés légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltdrds nem tSrtént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréorak meglétére, kizérélag
ktzmiivek ingatlanra torténd bekotését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdhoz kozel, csalddi hdzas dvezet szélén,

forgalmas f8tutvonal mentén helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkdzelithet§sége:
Az ingatlan aszfaltozott tton kdzelithetd meg Tomegkozlekedési eszkdzzel a

megkézelitése: a 93-as autdbusz a Dardnyi Ignac utcaban (buszmegallé ~ 80 m-re), és
a 136E jeldl autébuszok, a Barta Lajos utcdban kbzlekednek (buszmegéllé ~ 200 m-re),
melyek kézvetlen csatlakozast biztosftanak az M3-as metré végallomasaval,

11. Altalinos értékesokkents tényezdk:

* Az épiiletek falazata az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt felaztak.

e A helyiség mind esztétikai, mind gépészeti feldjitast igényel.

e A helyiség fiftéssel nem rendelkezik, kdzmilelldtasa hidnyos, csak az elektromos
dramot vezették be.

o A lakééptilet forgalmas fSiutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezés)

e Az ingatlanra a gépkocsi bedllds nincs biztositva.

12. Altalinos értéknbveld tényezdk:
* Az ingatlan Pestszentlérinc kézpontjahoz kozel talalhatd, a kémyezet
infrastrukturalis ellitdsa jo.
e Megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel j6.

13. Az értékbecslés targy4t képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapott6l is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdsival keriil
megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket niveld, illetve csskkentd tényez6
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti clhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan : B, 3 i Alapt. Kinalati
ellielyerkedbse Allapota Egyéb jellemzdk (m?) | fajlagos m 4r
1 szobds, téglaépitésii,
Liptéktelep Felajitandé | &sszkomfortos, gézcirkéds hazrész, | 40 374800
udvari bedlld,




Bokaytelep

Feltjitott

2+1/2  szobds, dsszkomfortos,
foldszinti, gazcirkés hdzrész, sajat
gépkocesi bedlld kiilénadllé kapun
keresztiil, 75 m” lekeritett teriilet,

88

221600

Bokaytelep

J6

1+2x1/2 szobéds, 6sszkomfortos,
foldszinti, gazcirkGs udvari lakas,
2008-ban fiitéskorszeriisités,
nyilészardcosere, szinyoghald,
redény, villany és vizvezeték
csere,

81

432100

Békaytelep

Kdzepes

2 + ' szobéas amerikai konyhés
lakés 6 lakasos udvarban.

64

350600

Liptaktelep

Ujszerii

2 szobés, I, emeleti
Osszkomfortos lakds 3 szintes
tarsashdzban, héazkozponti fiités
egyedi méréssel, délkeleti tajolas,
udvari bealld.

56

473200

Liptéktelep,
Klapka Gy6rgy u.

Kozepes

1 szobds, komfortos,
gazkonvektoros lakds, északkeleti
téjolas.

29

500000

Liptaktelep,
Pardzs utca

Uj épitésti

2 + 2 félszobas, duplakomfortos 2
szintes lakds, kondenziciés giz
cirkd, 20 cm dryvit szigetelés,
AA++ energiatantisitvany, udvari
terasz, 2 erkély.

110

477300

Liptéktelep

J6

3  szobds, Osszkomfortos 2.
emeleti lakds, hazkdzponti fiités
egyedi méréssel, 3 franciaerkély,
délkeleti tijolas.

72

472100

Békaytelep

Jo

1 szobds, Osszkomfortos lakas,
125 m* kertész kizarélagos
hasznélattal, 7 m’ tarol6, délkeleti
tajolés.

38

435500

Békaytelep, Ullsi
it

Kozepes

2 szobas, komfortos,
gazkonvektoros lakds 8 lakésos
tarsashdzban, 2004-ben  volt
feldjitva  (vizvezeték, villany,
burkolatok).

54

379600

Bokaytelep

Jo

2 szobds, komfortos,
gézkonvektoros lakds 3 lakasos
tarsashazban, 18 m” pince.

80

375000

Liptaktelep,
Daranyi Ignac u.

J6

2 szobés, komfortos,
gazkonvektoros, szigetelt hizrész,
360 m? levélasztott sajat kertrész,
6nélld gardzs.

74

345900

Atlagos m” 4r:

403.100 Ft/m

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinlati arak letsltési idSpontja: 2019.
januar hé.

e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~70 %-kal
csGkkentettiik, tekintettel a helyiség és az épiilet miiszaki allapotéra is.




Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
2.040.000 Ft, azaz
Kétmillié-negyvenezer forint

14. A Megbiz6 tudomésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

i5. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keliezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 28.
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Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémék) Tel: 2973-3185 Székely Tamaés (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92: 116/1986. L oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda X VIIL ker. Nonprofit Zrt.



Egyéb helyiség

Kamra



Nemhiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala X1 Koriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold it 59. 1519 Budapest, P£ 415
Nexn biteles tulnjdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szém: B0 0D004/22545/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldale 171

2019.01.156
BUDAPEST XVIII.KER.
Belterdlet 151409/0/2/6 helyrajzi szém 2
1181 BUDASEST XVIII.KER. Camapd utca 12. ajtéi6. .
LRESZ
1. Az egyéb 6ndalld ingatlan adatai: ¥
megnevezén terxGlet szobik mzima eszmei hioyad tolajdeni £
m2 agégz/£41 !
egyéb helyiség 17 00 177304
Ba jagy=é hatirozat: £89944/2/1996/109% .10.27
1. bejegy=8 hatarozat: 89944/1/1996/96.04.16
Thrzazhiz
ORESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatdrezat, érkezdal idd: 89944/1996.Iv.132.
jegoim: aredeki felvétel
jogdllie tulajcenes
név: KVIII.RER. ONKORMANYZAT
cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. Gl18i &t 40U,

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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