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Budapest XVIII. ker. Margé Tivadar u. és a Méta u.

kozott elhelyezkedd 150228/149 hrsz-i telekingatlan
forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onko
1184 Budapest. Ullsi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktdber 08.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Marg6 Tivadar u. 150228/149.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018.01.23-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szam: 150228/149
Az ingatlan teriilete: 2942 m”
Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A T-63399 ttsz térrajz alapjan egyesitve a 150228/140 hrsz. alatt a., hozzajon a
150228/102 hrsz-bél 4900 m?, b., elesik a 150228/105 hrsz-hoz 96 m 5 B
elesik a 150228/106 hrsz-hoz 168 mz, d., elesik a 150228/107 hrsz-hoz 4589
', e., elesik a 150228/108 hrsz-hoz 3221 m’,
Vezetékjog 8 m’” teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati K ft.
Vezetékjog 8 m’ teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e o o o

3. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIII., Méta utca, Ipacsfa utca és a Margd Tivadar utca
altal hatérolt teriileten elhelyezkedd 2942 m® kiterjedésti beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Koézmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kozmilivekkel el nem latott teriiletet vettik
figyelembe. Az alabbi kozmiivek az ingatlant hatérolé utcakban megtalalhatdak:
e Elektromos energia ellatas,
o Koziizemi vizellatas,
e Koziizemi szennyvizelvezetés,
e Koziizemi gazellatas.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan a Gloriett telepen, Pestszentlérine kézpontjdhoz és a XIX. keriilet
hataréhoz kozel, az M5 autdpélya bevezeté szakaszdnak szomszédsagaban, a L7-
XVIII/LP épitési 6vezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miiuton kézelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a megkozelitése
nem kielégit. A 36-o0s autdbusz a Méta titon a 194-es autébusz a Besence utciban
koézlekednek).



. Altal4nos értékesokkentd tényezék:
e Az ingatlan nincs kérbe keritve.
e Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel koriilményes.

Altalanos értéknivel tényezok:
e Az ingatlan gazdasagilag felértékel6do teriileten helyezkedik el.

e Az ingatlan 6nalld, kézvetlen kdrnyezetében minden kézmii megtalalhato.

e Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjahoz kézel talalhato,
infrastrukturalis ellatdsa jo.

®

2942 m’-es fejlesztési teriilet, kedvezd beépitési adottsdgokkal.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

a koérnyezet

Az mgatlan gondozott, L7-XVIII/LP lakételepi &vezetbe sorolt jelentds méret,

Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedevben vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottd] is fiiggé m’-enkénti piaci arak alkalmazisaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndvel illetve csokkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Epitési s sl =0 . Terlilete | Kindlati bruttd
elhelyezkedése Ovezet Rozmil ellatottsag, jelletnzOk (mz) fajlagos m” ar
vegyes viz, gaz, villany, csatorna az
ﬁfgg li(;;mc ip. intézményi | utcaban, kereskedelmi-, ;;)23; 44500
tertilet szolgaltaté- ¢és irodaépiiletek
¢pithetdk, lakasok nem
viz, villany, telken belill, géz,
Bokaytelep, L4- csatorna az utcdban  35% 1084 46000
Batthyany L. u. | XVIII/AT-E | beépithetdség 3 lakasos
tarsashaz épitésére alkalmas,
kiviteli tervekkel.
Fejlesztési teriilet, két részre
bonthat6, egyik részére lakésok,
mésik részére iroda, szalloda,
. Lakédvezeti | egyéb szolgaltatd egység
Brrsebetieled | yporiiles é}gnitheté. 45% beépitggetfj, 28962 2e000
épitmény magassag: 4,5-12 m.
Viz, gaz, villany, csatorna az
utcaban
Géz, csatorna az utcaban, viz,
Erzsébettelep, villany telken belil, 3 utca
Gy(jmréiﬁtg& XVIVKD | ool Gyomrdi  ui| 4817 39500

utcafrontja 69 m.




Viz, gaz, villany, csatorna telken

kinalati m® ar:

Békaytelep Lakoovezetl | i, 24 m utcafont, 35% | 1082 41600
telek e
beépithetdség.
Krepuska Géza Viz, géz, villany, csatorna az
telep, Platanliget | L4 utcdban, 25% beépithetoség, 970 35700
utca ikerhaz épitésére alkalmas.
Szent Imre- Viz, gaz, villany, csatorna telken
kertvaros i beliil, 21 m utcafront, 25% 1212 47000
beépithetdség, 3 lakas épithetd.
Viz, gaz, villany, csatorna telken
Ganzkertvaros L4 belil, 22 m utcafront, 25% | 1710 39500
beépithetdség, bontandd épiilet.
Tobb lakasos tarsashaz épithetd.
Szent Imre- , , .
; : L4- 3 db telek, viz, gaz, villany,
Kertvaros, CSCrY | XVIIVAT-E | csatoma telken belil, 2% | 1225 32200
HORINE, beépithetdség, 8 lakas épithetd.
) viz, gaz, villany, csatorna telken
Békaytelep Ia beliil, 22 m utcafront, 35% 203 45400
beépithetdség, bontando épiilet
Atlagos brutto 40.700 Ft/m?

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4rak letltési idépontja: 2018.
oktober ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinélati 4tlagarat ~10 %-kal

noveltiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, beépithetéségére is.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke Gsszesen:

132.390.000 Ft, azaz Szazharminckétmillio-haromszazkilencvenezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. oktober 08.

e
Antaléezy Zoltan (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.

Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zrt.
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Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zrt.
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Epitési 6vezet | Kialakithaté Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb telek | mod alatti beépitetiség épitmény- épitmény- zoldfelillet | szintteriileti
beépités magassag magassag mutatd
L7- szabadon
XVIILTP-V | 2000 m* allé 50 % 50 % 30m 4,5m 35 % 0,75 m*/m?

§5. § L7-XVIII/LP épitési vezet

(1)'® Meglévd épilet kiilsé megjelenésének valtozasat eredményezd atalakitisa, bévitése csak
egységesen az épitészeti és a telepilésképi illeszkedést egyarant biztositdé médon, a laképark
épitészeti egységének megbontasa nélkil végezheté. Az épiiletek, helyiségek rendeltetését
megvaltoztatni csak akkor lehet, ha a rendeltetésvaltozasbol eredé komyezetterhelés nem haladja
meg az eredeti rendeltetés komyezetterhelését.

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkiscbb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

dvezet legkisebb telek | mod alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
beépités magassdg magassig mutatd

L7-XVILLP [ 3000 m? Telepszerii 50 % 45% 4,5m 16,5 m 35% 2,5 m¥ m*

56. § L7-XVIII/LP-1 épitési dvezet

(1) Az épitési Ovezet teriiletén lakoépuletek, szallashely-szolgaltatd épiiletek, irodahdz, valamint
sportépitmények helyezheték el.

(2) A tertleten 6néllo jarmiitarolé épiilet nem helyezhet6 el, terepszint alatti épitmény, mélygarazs
nem létesithetd.

(3) A meglévé lakotelepi épiiletek szdméra kialakitott telken j épilet nem helyezhetd el, de a
meglévo lakoépiiletek tetéraépitéssel bdvithetdk.

(4) Ujonnan csak magastetés épiiletek épitheték. A meglévd lapos tetds lakdépiiletek tetdraépitéssel
bévithetdk.

(5) Az épitési 6vezetben az alébbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb |Le gnagyobb

Svezet legkisebb telek | mod alatti beépitetiség épitmény- | épitmény- zoldfelilet | szintteriileti
beépités magassig magassig mutatd

L7- Szabadon

XVIII/LP-1 | 10.000 m* allo 0% 15 % 4,5m 12,5m 50 % 0,55 m* m*

57. § L7-XVIII/LP-2 épitési tvezet

(1) Az épuletekben lakasok, valamint az épiiletek kozteriilet feléli foldszintjén a lakossag ellatasat
biztositd kereskedelmi célu helyiségek, a lakdépilletek kozos kiszolgald helyiségei és
gépjarmutarold helyezhetdk el.

(2)'* A megvalosult lakéépiiletek tetterei a meglévé meglévd tetSkubatira valtoztatisa nélkiil
beépithetdk.

(3) Az épitési dvezetben az alabbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitési 6vezet | Kialakithaté | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb.
legkisebb mdd alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassig magassig mutatd

L7 -

XVII/LP-2 4000 m* Zértsori 50 % 50 %o 125m 13.5m 35% 2,4 m¥ m*

58. § L7-XVIII/DG és L7-XVIII/DG-1 épitési dvezet
(1) Az épitési Ovezetben kizardlag gépkocsi-tarolasra szolgalo épitmény helyezhetd el.

12 Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
' Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
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