Budapest XVIIL. ker., Ull6i Gt 486. szam (hrsz: 155674)
szam alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest Févaros XVIII. Kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest X VIIIL., Ull6i Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktdber 05.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.




Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, UlI5i at 486.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2017.02.08-an kelt Tulajdoni lap masolat és a Térsashaztulajdont Alapité Okirat
szerint:
Helyrajzi szam.: 155674/0/4/1
* Azingatlan megnevezése: oroklakés
Eszmei hanyad: 427/1000
A lakas alapteriilete: 85 m®
Tulajdonos: Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 155674/0/4/2
® Az ingatlan megnevezése: iroda
Eszmei hanyad: 339/1000
Az iroda alapteriilete: 67 m’
Tulajdonos: Budapest XVIII. ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz,
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyvajzi szam: 155674/0/4/3
®* Az ingatlan megnevezése: raktar
Eszmei hanyad: 234/1000
A raktar alapteriilete: 46 m*
Tulajdonos: Budapest XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat 111 része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzések:

¢ Az ingatlan 100% onkormdanyzati tulajdon, a tarsashdz alapitdst kdvetSen
nem tortént értékesités.

e A Tarsashaz alapité okiratban nem szerepel sem a kiilsn albetétek, sem
pedig a tarsashdz k6zds tulajdonai kozdtt mar az alapitd okirat
megszerkesztése idején is romos allapotd, az ingatlan farmezsgyéjén
elhelyezkedd 133 m? alapteriiletii mithelyépilet.

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ull3i ut 400.

4. A megbizas targya: )
Természetben Budapest XVIII, Ui ut 486. szam alatt elhelyezkedé ingatlan
forgalmi értékbecslése jelenlegi allapotdban, a hozza tartozd 666 m® kiterjedésii
telekkel.




5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitésa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, €s burkolataik:

31?:5-;‘3_.' .+ 135074/07A/1 :

Helyiségek Padloburkola Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Elészoba Keramia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Flirdészoba Keramia lap | Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalodott
Konyha Keramia lap | Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalodott
Kamra - - Festés Elhasznalodott

A lakis ing

PadlSbutkolat |

Helyiségek Allapota Falburkolat Allapota

Iroda Keramia lap | Elhasznalodott Festés + ma. Elhasznalddott
lambéria

Iroda PG Elhasznalodott Festés + ma. Elhasznaldodott
lambéria

Vard BNC Elhasznalodott Festés + ma. Elhasznalodott
lambéria

Kozlekedo PVC Elhasznalédott | Tapéta + ma. Elhasznalodott
lambéria

Kézmosé PVC Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalodott

wC PVC Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalédott

Kézmoso PYC Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalédott

Raktar Tort mettlachi | Elhasznaldédott | Festés + PVC | Elhasznalodott

Raktar PYC Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Raktar Tort mettlachi | Elhasznalodott Festés Ezlhasznélc’)dott

Az iroda ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilete: 67 m -
7 L Rakian (s 315 5674/0/A03) N
Padloburkolat Allapota

Helyiségek

Allapota Falburkolat

Oktaté terem | Szényegpadlo | Elhasznalddott | ma. falburkolat +| Kozepes +
festés elhasznalodott

Hattérhelyiség | Keramia lap Kozepes ma. falburkolat +| Kozepes +
csempe elhasznalodott

Mosdé Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kozepes +
elhasznalddott

wC Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kdzepes +
elhasznalodott

A raktér ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilete: 46 m”
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7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomanyos épitési méd. A lakoéhédz f5ldszintes, harantfsfalas, részben alapincézett,
tetdtere nincs beépitve.

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozis: Feltiras nem tortént, valésziniileg csomdszolt beton vagy tégla
sévalap. Az épiileten egyenetlen siillyedésre utald jelek, repedések
nem észlelhetok.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt, a teherhords falak
vaitozd, 30-45 cm vastag téglafalak, melyek kiviilr6l kdporos
vakolatot kaptak. Talajnedvesség elleni szigetelés valdsziniileg
nem késziilt (vagy tonkrement), err8l a falak allapota tamiskodik
(feltaras nem tortént).

Fédém: A teherhordé falakra a pince f516tt poroszsiiveg fodém, a fldszint
1616tt pedig boritott gerendas fafodém épiilt.
Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete &lloszékes faanyagi nyeregtetd,

agyagcserép fedéssel. Az utcafronton a talpszelemen erdsen
elcsavarodott, a szarufék kozill néhany kifordult, a tetégerinc
hullaimos. A tetOszerkezetet szakértdi véleményben foglaltak
szerint megerositették, ennek ellenére a szakértd a tetdszerkezet
teljes cseréjét javasolja. A cserépfedés eloregedett, lécezése
deformélédott, a bedzasok miatt helyenként korhadt.

9. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

o Kdziizemi vizellatas.

¢ Szennyvizelvezetés az udvaron 1évd szennyviztaroldba torténik.

* A lakds gazellatdssal nem rendelkezik. Fiitése szilard tiizelésti kalyhaval, illetve
cserépkalyhéval tortént. Melegviz ellatds jelenleg nem biztositott, az elektromos bojler
rongalédott, cseréje javasolt. Az iroddban melegviz ell4tas nincs, jelenleg fiitéssel nem
rendelkezik, kordbban hétirolos elektromos kélyha biztositotta, A raktér (korabban
oktatd helyiség) fiitését biztositd parapet cirkdt leszerelték, a helyiség melegviz
ellatasat atfolyds fali vizmelegitd biztositja.

» Elektromos energia clldtds: Az épiileten beliil az elektromos héaldzat nem ismert
(feltards nem tortént)

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestlérinc kdzpontjatdl tavol, csalddi hizas Ovezet szélén, forgalmas
féutvonal mentén, a varoskézpontto! kb. 800 m-re helyezkedik el.

11, Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan megkdzelithetésége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkdzok: az
50-es villamos az Ullsi Giton kozlekedik, amely kdzvetlen csatlakozast biztosit az M3-as
jeliit METRO éllomésaval,

12. Altalanos értékesikkenté tényezdk:
*» Az épiileten a karbantartds hidnya mutatkozik, kertje gondozatlan. Az ingatlan
farmezsgyéjén épiilt mihely fodém- és tetdszerkezetét lebontottak (az életveszélyes
allapotot igy sziintették meg).




e Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy ténkre ment. Emél a
felnedvesedett falak &llapota taniskodik.

e Az ingatlan forgalmas fSutvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és
ZajSzZennyezeés.

e Az Ull8i Gt villamos forgalma a telekhatartél kb. 3 m-re vezet.
A tetdszerkezet utcafronti talpszelemen er§sen elcsavarodott, a szarufiak kéziil néhany
kifordult, a tetdgerinc hullamos. A tetGszerkezetet szakértdi véleményben foglaltak
szerint megerositették, ennek ellenére a szakértd a tetSszerkezet teljes cseréjét
javasolja. A cserépfedés elOregedett, lécezése deformdlodott, a beazisok miatt
helyenként korhadt.

* A lakas és iroda mind esztétikailag, mind pedig gépészetileg teljes feldjitast igényel,

¢ A lakdsba és az iroddba a gdzt nem vezették be, a lakds fiitése nincs megoldva
(korabban szilard tlizelésti cserépkdlyhdkkal oldottdk meg, a kdlyhik fém tiizterét
kibontottak, igy hasznéalhatatlanna valt), az iroda fiitését biztosité hétarolds elektromos
kalyhakat leszerelték, jelenleg nincs benne fiités.

Megjegyzések:
Amennyiben az ingatlant a késGbbiekben el kivinjdk bontani, az aldbbiakra
figvelemmel kell lenni

e Az ingatlan Ullsi Gt fel8li részét a Keriileti Szabalyozasi Terv KL-KT-XVIIIAT,
beépitésre nem szant, kdzlekedési céla kzteriileti Gvezetbe sorolja.

o Uj épiilet 1étesitése esetén az alabbiakra figyelemmel kell lenni: A Budapest
XVIIL., Ullsi ut menti teriiletek Keriileti Szabalyozasi Terve szerint az UlSi ut
tervezett szabalyozasa az utat északon hatdrold telkeket terheli. A szabalyozasi
terv az érintett telek beépitése soran az ingatlan kozteriileti telekhatarat az U161
ut 37 m-es szabalyoziséhoz szilkséges teriiletbiztositas figyelembevételével
hatérozza meg. Ennek értelmében a bontést kovetden a telek mérete 473 m*-re
csdkken. Mivel a PPVSZ 32/C.§-a az L2-XVIII/U-7 épitési Gvezetbe sorolt
teriileten az Gjonnan kialakitandé telek teriilete nem lehet kisebb, mint 500 m?,
tovabbi telekrendezés sziikséges.

13. Altalanos értékndveld tényezik:
o Az ingatlan sszkdzmilves.
e Az ingatlan Budapest belterilletén helyezkedik el, clfogadhaté infrastrukturalis
ellatassal.
o Ingatlanforgalmi szempontbdl felértékel6ds teriileten helyezkedik el

14, Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriilleten az eldzd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mfiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci drak alkalmazasdval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. cstkkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.




Osszehasonlité telek adatok:

Lényaitelep, L4- viz, villany telken beliil, 550 48900
Thokoly at XVIII/AT-E | gaz, csatorna az utcaban.
viz, villany, gz, csatorna
ostel L4. ic)elkenh beliil, 35%
Miklostelep ecpithetéség, 195 m 718 43900
XVIVAT-E utcafront, 70 m® bontand6
épiilet,.
. R . | Viz, gaz, villany, csatorna
Békaytelep, UllSi | Lakéovezeti | | ™ ol "pelil 65%-0s| 727 53600
ut telek o rel ok
beépithetdség
Mf:goszthat(’) 1075
Mikléstelep, . | m“megoszthatd telek egy
Kosztolanyi Dezs6 gﬁ:ﬁovezetl része, utcafront jelenleg 16 520 46100
utca m, 35% beépithetdség, 150
m” felijitandd épiilettel.
L. Viz, villany telken beliil,
Szemeretelep XVII/AT-E] | 842 2% Eltcaban, 35% 542 42200
beépithetdség.
Viz, géz, csatorma telken
Lakédvezeti beliil, villany az utcaban,
Szemeretelep 35% beépithetbség, 14,5 m 538 46300
telek 2
utcafront, 75 m-es
i ; egyszintes bontandd épiilet
Atlagos brutto m 46.800 Ft/m’

Megjegyzés:

¢ A fenti, internetes honlapokon megjelené kinlati arak letoltési idépontja: 2018.

oktober ho.

e A telekingatlan forgalmi érték megallapitasindl az igy kialakult kindlati 4tlagérat
~30 %-kal cskkentettiik tekintettel, hogy az ingatlan felépitménnyel terhelt.

Osszehasonlité adatok (felépitményes ingatlanok):

Ingatlan : s . Alapt, | Telek | Bruttd kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemz0k (mg) (o) fajlagos ar
2+1/2  szobas Osszkomfortos
s gizeirkd  fiitéses,  kétszintes
Mikl6stelep, 16 | ikerhiz, 60 m® melléképiilet 22| 90 | 433 408900
Szemere M. u. 2. 2 .
m” mithely, 38 m” garzonlakas),
pince, 2 allasos fedett bedlld.
Mikléstelep, jo 3+1/2 szobés Gsszkomfortos, 2| 150 1075 332000




Réday Gedeon lakasos (ktilon villanyéras) héz,
utca kis pince, svajci kazan. A telek
megoszthatod
Sszobas, 3 lakoszintes,
i . dsszkomfortos csalddi haz, gaz
Mikléstelep 10 cirkd, melléképiiletben 34 mz%es 123 769 435000
gazkonvektoros lakas.
i,
Derkovits 16 "y o e e 65 | 454 523100
Gyula utca tetotel.‘rel,’gz’iz cirkd, ipari aram,
udvari beallo.
8 szobas, 2 szintes,
duplakomfortos, 60-as években
Mikléstelep kézepes | épiilt csaladi haz, gaz cirkd, 3| 220 580 268200
terasz, 2 4llasos garazs +
mithely.
Mikléstelep 442 - télszobas, Osszkomfortos,
o Nt Jo gazcirkd fiitéses, 2 lakasos | 129 580 301600
Jokai Mor utca 4 g s siix .
’ csaladi haz, 6nalld gardzs.
Atlagos brutt6 378.100 Ft/m?
m” 4r:
Megjegyzeés:

* A fenti internetes honlapokon megjelené kinélati arak letdltési idépontja: 2018.

szeptember ho.

e A forgalmi érték megéllapitdasandl az igy kialakult kinélati 4tlagarat az ingatlan
jelenlegi allapotdban ~65 %-kal cstkkentettiik, tekintettel az épiilet miiszaki
allapotéra is.

a) Az ingatlan jelenlegi dllapotdra vonatkozéan:
A beépitetlen telek teriilete 405 m’.

A beé

itetlen telek forgalmi értéke:

405 m* x 33.000 Ft/m® = 13.365.000 Ft, azaz
Tizenharommillio-haromszazhatvanotezer forint

A lakés forgalmi értéke:
85 m” x 60.000 Ft/m” = 5.100.000 Ft, azaz
Otmillio-szazezer forint

Az iroda forgalmi értéke:
67 m* x 60.000 Ft/m” = 4.020.000 Ft, azaz
Négymillio-huszezer forint

Az Udvosség Hirdetdi Vallasi Egyestilet hasznélatiban 1évé helyiség forgalmi

érteke:

46 m° x 80.000 Ft/m” = 3.680.000 Ft, azaz
Harommilli¢-hatszaznyolcvanezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:




26.165.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-szazhatvanotezer forint

15. A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. oktdber 05.

Varosgazda XVIH. keriilet /
Nonprofit Zrt, /
Elidegenités ]
-/*i % ‘72’_ ~ 1181 Budepest, Baross u. 7. /

791?95\3?55 ........................ TeetMrasaa s e s asansassatrsanas
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérniok) 13 Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.




Lakas:

Elészoba




Szoba

Szoba

10




Fiirdészoba Konyha

Iroda:

Kozlekedd Varo

11




Iroda Iroda

Raktar Kézmoso

2




wC Kézmosod

Raktar:

13




Kézmoso wC

Pince (korabbi felvétel)

14




Megerdsitett tetdszerkezet (korabbi felvétel)

Romos faskamra Miihely (elbontott fodém- és tetdszerkezet)

15




Iroda udvari homlokzata A lakoépiilet udvari homlokzata

Fédém- és tetdszerkezet nélkiili miihely

16




Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Budapest Fovires Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala

Budapest, XTI, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, P1 415 Cldal:

BUDAPEST XVIII.KER.
Baltarilet 155674 /0/n/2 helyrajzi szim

Mem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelds szdrn: 8000004/64292/2017
2017,02.08

Nem Inteles tulajdoni lap

1183 BUDRFEST XVIII.KER. ULL&L ot 486. foleszint. ajtdi2. Vfelidlwizegdlat

LRESZ
. Bz egyéb ©nadlléd ingatlan adatai:
megnaverdr teriilet azobik =mzama eezmei hanyad tulajdoni £
m2 eqérz/E4l
ireda 67 g 0 339/1000

Be jegy=d hatdrozat: 140750/1/2000/00.05.12

. bejegys8 hatdrozat: 140750/1/2000/00.05.12
Tarmamhiz
Az alapité okirak azerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

MRESZ

=

. twlajdoni hanyad: 1/1
keqegyed hatarozat, érkezési idd: 140750/1/2000/00.05.12
jegoim: eredeti felvétel
jegalliaz: tulajdonos
név: BUDAPEST XVILI.KERGLETI PESTSEEWTLORINC~FPESTSEENT,
cim: 1184 BUDAPEST KVIII.KER. #lis: at 400

2,

IRCRMANRYEAT

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(6) A {6 rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészitd funkcidk onalls (kilonallé) épiiletben nem
helyezhetdk el.
(7) Az épitési dvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt 6sszeépithetk a vonatkozd
tlzvédelm, vagyonvédelmi elSirasok betartasaval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9" -
(10) Az épitési Ovezetben a Garay utca és a Dalmady Gy6z6 utca kozotti szakaszon az épiiletek zart
sora épiiletkdzzel megszakithatd,
a) az eldkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzaténak a telek kozteriileti hataran kell allnia;
b} a zartsorian a telek teljes szélességében beépiil§ utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kiviil esd hatsokert irAnya épiletrész esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete; 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m.

12) Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési svezet  |Kialakithaté] Beépitési Terepszint | Legnagyob | Legkiscbb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkiseblb méd alatti b épitmény- |b épitmény- | z&ldfelilet | szintteriileti
telek beépités | beépitettség| magassdg | magassag mutatd
L2/A-XVIIU-6 1000 m? zirtsora 75% 65% 7.5m 9.0m 25% 2,0 m¥m?

32/C. § L2/A-XVIII/U-7 épitési Gvezet
(1) Az epiiletek féatvonal mentén elhelyezked$ traktuséban, a foldszinten @j lakohelyiség nem
alakithat6 ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, ill. tigyfélforealmat lebonyolitd
iroda funkcidji helyiségesoport helyezhetd el.
(2) Az épitési ovezetben a lakoteriileten elGirt komyezeti hatarértékeknek megfelels, a lakéteriilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard, kozvetlenill a lakossag ellatisat biztosité kisipari
szolgaltato, ill. kézmiipari funkcidj helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhet§.
(3) Az épiilet kereskedelmi célt brutté szintterilete nem haladhatja meg az 500 m?t.
(4) Az épitési ovezetben egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(5) A f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkciok onalld (kilonalld) épiiletben nem
helyezhettk el.
(6) Az épitési Svezetben a szomszédos telkeken a garazsok térszin alatt osszeépitheték a vonatkozd
tlizvédelmi, vagyonvédelmi elGirasok betartasaval.
(7) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(8) 53_
(9) Az épitési dvezetben az épiiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithato.
(10)* Ahol a szabélyozési terv ett6l eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elokert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kozteriileti hataran kell allnia;
b) a zértsorfian a telek teljes szélességében beépiils utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
c) az utcai traktuson kiviil esé hatsokert irAnyG épiiletrész esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m
(11) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

*! Hatélyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatlytalan: 2016. januar 2-té1
** Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-11
* Hatalyon kivul helyezte a 42/2013. (XII.18.) sz. rendelet, hatilytalan; 2016, janudr 2-t51
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t1
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Epitési tvezet Kinlakithaté {Beépitési | Terepszint {Legnagyob |Legkisebb [Legnagyob |Legkisebb ILegnagyobb
legkisebb  [mod alatti b épitmény- (b épitmény-|zdldfelilet [szintteriileti
telek becpités becpiteltség (magassdg  [magassag mutatéd

LZA-XVIIO-7  |500 m? zarisori 75% 63% 6,0m 9.0m 25% 2,0 m*im*

32/D. § L2/A-XVII/U-8 épitési dvezet
(1) Az épiiletek féhtvonal mentén elhelyezkedd traktusiban, a foldszinten U lakdhelyiség nem
alakithatd ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatis, vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolité
iroda funkcigju helyiségesoport helyezhetd el.
(2) Az épitési 6vezetben a lakoteriileten eldirt kdrnyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakoteriilet
rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard, kozvetleniil a lakossig ellatdsat biztositd kisipari
szolgaltatd, ill. kézmiipari funkcidj( helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(3) Az epiilet kereskedelmi céll bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.
(4) Az épitési dvezetben egy 6 rendeltetésti épiilet helyezhet6 el.
(5) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(6)55 .
(7)° Ahol a szabalyozasi terv etté] eltérd épitési helyet nem jelsl, ott:

a) az elokert mérete: 0,

b) az oldalkert mérete: 3,0 m.

c) a hatsékert mérete: 6,0 m.
(8)7 Az épitési dvezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési Kmlqu]tham Bedpitési Tere_p szint Legnagycbb I’..e'g!u?ebb l'..a’g,na’gyobb Legkisebb I..e.gnagyob-b
N leglkisebb . alatti ., . |épitmény- iépitmény- - -, |szintteriileti
Svezet mad s beépitettség h ; zoldfelilet .
telek beepités magassig  [magassig mutatd
L2/A- R ] . < o Y s
XVIILT-8 500m lkres 5% 65% 4.5 m 6,0m 25% i,5m¥m

2

32/E. § L2/A-XVIIL/U-9 épitési tvezet
(1) Az épitési Gvezetben a lakoteriileten elirt kdmyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakotertlet
rendeltetésszerli hasznalatdt nem =zavard, kozvetlenil a lakossag ellatisat biztosité kisipari
szolgaltato, ill. kézmiipari funkcidju helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(2) Az épiilet kereskedelmi céli bruttd szinttertlete nem haladhatja meg az 250 m*-t.
(3) Az épitési dvezetben egy 6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(5" Ahol a szabélyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jelsl, ott:
a) az elGkert mérete: 5,0 m,
b) az oldalkert mérete: 6,0 m,
c) hatsdkert mérete: 6,0 m.”
(6) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitesi Svezet Kialakithaté | Beépitési mod [Terepszin Legnagyob (Legkisebb |Legnagyob (Legkisebb |Legnagyobb
legkisebb t  alattilb épitmény- (b épitmény-(zdldfelilet (szintteriileti
telek beépités | becpitettség (magassag  [magassdg mutaté

L2/A-XVIIFU-9 500 m2 Oldalhataron [60% 50%% 3,0m 6,0m 25% 0,7 m2/m2

alld

* Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. janudr 2-t61
%6 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t81
*7 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-161
* Modesitotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. jamuar 2-61
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(6) A f& rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidk 6nalld (kilonalld) épiletben nem
helyezhet6k el.
(7) Az épitési Ovezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt 6sszeépitheték a vonatkozo
tlizvédelmi, vagyonvédelmi elbirasok betartisaval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9)51 _
(10) Az épitési Gvezetben a Garay utca és a Dalmady Gy6z6 utca kozotti szakaszon az épiiletek zart
sora épiletkézzel megszakithatd,
(11)** Ahol a szabalyozasi terv ett8l eltéré épitési helyet nem jelol, ott:
a) az eldkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatinak a telek kézteriileti hataran kell allnia;
b) a zartsorhan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kiviil esé hatsokert irdnyl épiiletrész esetén oldalkert tivolsagot keil
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m.

12) Az épitesi Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési bvezet  |Kialakithaté| Beépitési | Terepszint Legnagyob | Legkisebb |Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
b

legkisebb mod alatti épitmény- :b épilmény-| zoldfelilet | szintteriileti
telek beépilés | beépiteliség | magassdg | magassig mutatd
L2/A-XVIHI0-6 1000 m?* zarisorl 75% 65% 7.5m 9.0m 25% 2,0 m¥m®

32/C. § L2/A-XVII/U-7 épitési tvezet
(1) Az epiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusiban, a foldszinten 0j lakéhelyiség nem
alakithat6 ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkciéji helyiségcsoport helyezhetd el.
(2) Az épitési vezetben a lakoéterileten eldirt kdrnyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakoterilet
rendeltetésszeri haszndlatit nem zavard, kozvetlenil a lakossdg ellatisit biztositdé kisipari
szolgaéltatd, ill. kézmulipari funkcidjh helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(3) Az éptilet kereskedelmi céla brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m*-t.
(4) Az épitési vezetben egy 6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.
(5) A f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidk 6nallé (kilénalle) éptiletben nem
helyezheték el,
(6) Az épitési Ovezetben a szomszédos telkeken a garazsok térszin alatt dsszeépithetdk a vonatkozd
tlizvédelmi, vagyonvédelmi elbirasok betartasaval.
(7) Telekalakitasnél a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(8) 53_
(9) Az épitési dvezetben az épiiletek zart sora épiiletkozzel megszakithato.
(10)* Ahol a szabalyozési terv ettdl eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elokert meérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kdzteriileti hataran kell allnia;
b) a zartsorian a telek teljes szélességében beépiil utcafronti épuletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kivil esd hatsokert irdnyl épiiletrész esetén oldalkert tivolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) ahatsokert mérete: 9,0 m
(11) Az épitési vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

3! Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. januar 2-t8]
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51
* Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-161
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-t61
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Epitési dvezet Kialakithatd |Beépitési  |Terepszint |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb [Legnagyobb
legkisebb  jméd alatti b épitmény- b épitmény-izoldfelilet |szinterileti
telek beépités beépiteltség |[magassdg  [magassdg mutatd

L2A-XVITI/U-7 500 m? zdrdsord 75% 65% 6,0m 9.0 m 25% 2,0 m¥m?

32/D. § L2/A-XVIII/U-8 épitési tvezet
(1) Az éptletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 0j lakéhelyiség nem
alakithato ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkciéja helyiségcsoport helyezheté el.
(2) Az épitési dvezetben a lakéteriileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakoteriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, kozvetlenil a lakossag ellatisat biztositd kisipari
szolgaltato, 1ll. kézmilipari funkci6ji helyiségcesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(3) Az épiilet kereskedelmi céli bruttd szintterillete nem haladhatja meg az 500 m>-t.
(4) Az épitési dvezetben egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(5) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(6)55 _
(7)® Ahol a szabalyozasi terv ettSl eltérd épitési helyet nem jelsl, ott:
a) az elokert mérete: 0,
b) az oldalkert mérete:; 3,0 m.
c) a hatsokert mérete: 6,0 m.
8)"" Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kla!?kltllato Bedpitési TcrcP32111t Legnagyobb [',efgklfebb Ire'gna’gyobb Logkisebb Le.gnagz*ob!)
N legkisebb . alatti il . |épitmény- |épitmény- - .. |szintteriiletl
Gvezel ) mod s beépitettség : ) zoldfeliilet .
telek bedpités magassig  |magassig mutatd
L2/A- 2 . o o <0 a2
XVITIA-8 500 m ikres 75% 65% 4,3m 6,0m 23% 1,5mYm

32/E. § L2/A-XVII/U-9 épitési Gvezet
(1) Az épitési dvezetben a lakotertileten eldirt kdrnyezeti hatirértékeknek megfeleld, a lakéteriilet
rendeltetésszerli hasznéalatit nem zavard, kozvetleniil a lakossag ellatasat biztositd kisipari
szolgaltato, 1ll. kézmilipari funkcidjh helyiségcsoport az épiiletek f5ldszintjén elhelyezhetd.
(2) Az epilet kereskedelmi céll bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 250 m-t.
(3) Az épitési 6vezetben egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(5% Ahol a szabalyozasi terv ettd] eltéré épitési helyet nem jelsl, ott:
a) az elokert mérete: 5,0 m,
b) az oldalkert mérete: 6,0 m,
c) hatsokert mérete: 6,0 m.”
(6) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithato |Beépitési mod | Terepszin |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyobb
legkisebb t  alattijb épitmény- b épitmény-|zaldfelilet |szintterileti
telek beépités [beépitettség |magassig  |magassig mutatd

LZ/A-XVIL/T-9 500 m2 Cldalhaldron |60% 50%%6 30m 6.0m 25% 0,7 m2/m?2

4llo

** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016, januar 2-t61
* Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t51
7 Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janudr 2-t5]
¥ Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61
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