Budapest XVIII., Fels6csatari Gt 113. fszt. 6.
(Hrsz: 153262/0/A/6) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII. Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi ut 400.

Az ¢rtekbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 10.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Felsocsatari ut 113. fszt. 6.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Helyrajzi szam: 153262/0/A/6

e Az ingatlan megnevezése: lakas

e  Eszmei hanyad: 26/228

e A lakés alapteriilete: 26 m’

e Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
[ ]

[ ]

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 568 m’
A lakéshoz tartozo beépitetlen telek teriilete: (568-380)x26/228= 21 m’

4. Megbizo: i
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, Ullsi Gt 400.

5. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Fels6csatari ut 113. fszt. 6. szam alatt fekvé, 26 m® alapteriiletti

tarsashazi 6roklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 568 m’-es telek 26/228-ad
részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitiasa. Az értékelés sordan nem vettiik figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targyat képezd épiilet a mult szdzad elso felében épiilt.
Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznaldodott

El6szoba PVC Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott

Konyha Miiké Elhasznalodott Csempe + Elhasznalodott
tapéta + festés

Fiirdészoba Muké Romos Csempe + Romos

-WC tapéta + festés

Tulajdoni lap masolat szerinti alapteriilet Gsszes: 26 m’

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdsziniileg tégla savalap.



Falazat: Az épiilet hagyoményos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsd
kdporos vakolattal. Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele
miatt az épiilet falazata felnedvesedett.

Fodém: A pince f0l6tt poroszsiiveg téglaboltozat, a zar6éfodém boritott
gerenddas fafodém.

Tetbszerkezet: Fedélszerkezete faanyagu alloszékes, kotdgerendas nyereg- illetve
félnyereg tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras kimeriilésére utald
karos elvéltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhatok. A tetd
héjazatat a kdzelmultban lecserélték.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:
o Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.
Szennyvizelvezetés zart rendszer(i szennyviztaroloba torténik.
Koziizemi gazellatas a telekhataron beliil. A lakasba a gaz nincs bekotve.
A lakésban jelenleg nincs fiités és melegviz ellatas.
Elektromos energia ellatas légkabelen bekotve, Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgélt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérine kézpontjatdl tavol, csaladi
hazas kdrnyezetben, forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkézelithetosége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a
megkozelitése koriilményes, a 95-6s autdbusz a Felsdcsatari uton kozlekedik
(Puskas Ferenc Stadion és a Fels6csatari koz kdzott).

12. Altalinos értékesiokkenté tényezok:

e Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa,
megkdzelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nem kielégitd.
Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett.
A lakéépiilet forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezEs).
Foldszinti, alapincézetlen lakas, az ingatlanra a gépkocsi beallds nincs biztositva.
A lakasok elétt huzédé veranda padozata egyenetlen.
A lakas jelenlegi allapotdban haszndlhatatlan, nincs fiités, a gaz nincs bevezetve.
A lakas alaprajzi kialakitasa kedvezotlen (az utdlagos komfortositds soran a
konyhabol vilasztottdk le a fiird6t), fal- és padloburkolatai elhasznalodott
dllapottiak, a flirdészoba vakolata mallott, taskas, hidnyos, nyildszardi cserére
szorulnak. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes felujitast igényel.
A Ferihegy 1. repiildtér kifutopalyajahoz kozel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.

13. Altaldnos értéknovels tényezok:
e A tarsashaz tet6héjazatat a kozelmultban lecserélték.
e Az ingatlan tajolasa kedvezo.



14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki 4llapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil

megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan ‘ Lo : Alapt. Kinalati
11 .
elhelyezkedése slapota Egyeh jeflemztk (m”) | fajlagos m’ 4r
4+1/2 szobas, Osszkomfortos,
gaz cirkofiitési, kétszintes, fedett
Erzsébettelep, - . | teraszos kertes héz, 2
Csaba utca Felithado Osszkozmiives telken. Udvarban 10 269.900 Ft/m

2 részes pince, fOlotte terasz, 2
garazs. Nyugati tajolés.

1 szobas, komfortos, 1970-ben
Erzsébettelep Felujitott | épiilt haz, 181 m’ telekkel, 18 | 36 319.200 Ft/m’
m’-es melléképiilettel.

1+3 félszobas, komfortos, 196-
as években épiilt, 15 éve
feltjitott hazrész 230 m’kert, 20
m’ tarold

Bélatelep Kozepes 7 256.900 Ft/m’

Be_latelep, Karinthy Nincs adat 1+2‘ félszobas,  téglaépitésii 63 256.900 Ft/m>
Frigyes utca lakds.

2 + 2x1/2 szobas,

y &, i Osszkomfortos, 2007-ben épiilt 2
Ferihegy Uszerl | 4 rhiz, giz cirkbfiitdssel 250 m? | 0% | 274600 Ffm
telekkel, hoszigetelt homlokzat.
3 + 1/2 szobas, komfortos lakas
5 11 lakasos tarsashazban,
Lényaytelep,

Ujszerli | gazkonvektoros  fiités  (+| 98 188.800 Ft/m’

Széchenyi utca cserépkalyha), 260 m’

kertrésszel.
Atlagos kinalati m” 262.600 Ft/m?
ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4rak letoltési idépontja: 2017.
marcius ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~50 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakds miszaki allapotara és a lakés
kézmuvekkel torténé ellatottsagara is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakéshoz tartoz6 telek teriilete: 21 m’.
21 m® x 18.000 Ft/m’ = 378.000 Ft, azaz
Héromszazhetvennyolcezer forint



A felépitmény forgalmi értéke:
26 m* x 120.000 Ft/m’ = 3.120.000 Ft, azaz
Harommillio-szazhuszezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
3.498.000 Ft, azaz Harommillio-négyszazkilencvennyolcezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tértént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 10.

Varcsgazda XViIl. keritlet
rofit Zrt.
.......................................................... genités

Antaléczy Zoltan (okl. ép. méttiok); sy Paoss 7 Székely Tamas (okl. €p. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 13. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Veranda — egyenetlen padozat

Konyha



Fiirdészoba




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoldi it 59. 151 9 Budapest, P{ 415 Cldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Tarsashaz
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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