Budapest X VIII., FelsOcsatari at 113. fszt. 7.
(Hrsz: 153262/0/A/7) alatti ingatlan forgalmi
ertékbecslése

Megbizo: Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentlrine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi ut 400.

Az értekbecslést készitette: Véarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017, aprilis 10.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



1.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime:

A telek adatai:

Telek tertlete:

Megbizo:

Budapest XVIII., Felstcsatari ut 113. fszt. 7.

2. Azingatlan telekkényvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Helyrajzi szam:
Az ingatlan megnevezése: lakas
Eszmei hanyad: 41/228
A lakas alaptertilete:
Tulajdonos:

153262/0/A77

41 m’

Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1

568 m’
A lakéashoz tartozé beépitetlen telek teriilete: (568-380)x41/228= 34 m’

Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL., Ulléi 1t 400.

A megbizas targya:

Budapest XVIII., Felsécsatari Gt 113. fszt. 5. szam alatt fekvo, 41 m’ alapteriiletii
tarsashazi oroklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozod 568 mr'-es telek 41/228-ad

részével.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékelés soran nem vettikk figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes

allapotra vonatkozik.

Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezo épiilet a mult szdzad elsé felében épiilt.
Laké és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalédott

Egyéb Keramia lap | Elhasznalédott | Csempe+festés | Elhasznalodott

helyiség +fa lambéria

Kozlekedd | Keramialap | Elhasznalodott Festés+fa Elhasznalodott
burkolat

Fozofiilke Miko Elhasznalodott | Csempetfestés | Elhasznalodott

Eldszoba Miko Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Fiirdészoba | Keramia lap | Elhasznalodott | Csempe+festés | Elhasznalodott

-WC

Tulajdoni lap masolat szerinti alapteriilet sszes: 41m’



rar s r

8. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszintileg tégla savalap.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsd
képoros vakolattal. Az alapszigetelés hidnya vagy tdnkremenetele
miatt az épiilet falazata felnedvesedett.

Fodém: A pince folott poroszsiiveg téglaboltozat, a zar6fddém boritott
gerendas fafodém.

Tetészerkezet:  Fedélszerkezete faanyagi alloszékes, kotégerendds nyereg- illetve
félnyereg tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras kimeriilésére utald
karos elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhatok. A tetd
héjazatat a kdzelmultban lecserélték.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.

Szennyvizelvezetés zéart rendszerli szennyviztaroldba torténik.

Koziizemi gazellatas a telekhataron beliil. A lakdsba a gaz nincs bekotve.

A lakésban jelenleg nincs flités, a melegviz ellatast elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
hélézat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérine kdzpontjatdl tavol, csaladi
hazas kdmyezetben, forgalmas fottvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkozzel a
megkdzelitése koriilményes, a 95-6s autobusz a Felsdcsatari uton kozlekedik
(Puskas Ferenc Stadion és a Felstcsatari koz k6zott).

12. Altalinos értékesokkenté tényezék:

e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturdlis ellatasa,

megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel nem kielégito.

* Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett.
A lakdépiilet forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezes).
Foldszinti, alapincézetlen lakas, az ingatlanra a gépkocsi beallas nincs biztositva.
A lakasok eldtt huzodé veranda padozata egyenetlen.
A lakds jelenlegi allapotaban hasznalhatatlan, nincs fiités, a gaz nincs bevezetve.
Az eldszoba ¢és a fozofiilke utdlagosan a verandabol lett levalasztva, mint zart
verandaként vehet6 szamitasba.
A lakas alaprajzi kialakitasa kedvezotlen (a fiirdd ablaka a fozéfiilkére, a szoba
ablaka az el6szobdra nyilik), fal- és padloburkolatai elhasznalodott allapotuak, a
nyilaszarok cserére szorulnak. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes
felujitast igényel.
A Ferihegy I. repiilétér kifutopalyajahoz kizel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.



13. Altalinos értékniveld tényezék:
e A tarsashaz tetOhéjazatat a kézelmultban lecserélték.
e Az ingatlan tajolasa kedvezo.

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil

megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ; e i Alapt. Kinélati
E : y
elhelyezkedése Alanots Syguuellenmagh (m’) | fajlagos m” ar
4+1/2 szobas, oOsszkomfortos,
gaz cirkofiitést, kétszintes, fedett
Erzsébettelep, . , | teraszos kertes héz, 2
Csaba utca Feliitando Osszkozmiives telken. Udvarban 100 269.900 Ft/m

2 részes pince, fOlotte terasz, 2
garazs. Nyugati tdjolas.

1 szobas, komfortos, 1970-ben
Erzsébettelep Feljitott | épiilt haz, 181 m’ telekkel, 18 | 36 319.200 Ft/m’
m’-es melléképiilettel.

1+3 félszobas, komfortos, 196-
as ¢években épilt, 15 éve

Bélatelep ROZEOSS | fojiiinsr hazvie 230 ilkes, 20

72 256.900 Ft/m’

m” tarold
Be.latelep, Karinthy —_—_— 1+% félszobés,  téglaépitésii 63 956.900 Ft/m’
Frigyes utca lakas.

2 + 2x1/2 szobas,
osszkomfortos, 2007-ben épiilt

Ferihegy Ujszeri ikerhdz, gaz cirkofiitéssel 250 m’ - 274.600 Ft/m’
telekkel, hészigetelt homlokzat.
3 + 1/2 szobas, komfortos lakas

Lényaytelep . ' 11 lakasos tarsashazban, ,

Szsshetivt u’;ca Ujszerti | gdzkonvektoros flités cr 98 188.800 Ft/m
cserépkalyha), 260 m
kertrésszel.

H r_r ST

z'\tlagos kinalati m 262.600 Et/m>

ar:

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
marcius ho.

e A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~50 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki é4llapotara és a lakas
kézmivekkel torténd ellatottsagara is.

A becépitetlen telek forgalmi értéke:
A lakashoz tartozo telek teriilete: 34 m”.



34 m® x 18.000 Ft/m" = 612.000 Ft, azaz
Hatszaztizenkettdezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
41 m’* x 120.000 Ft/m’ =4.920.000 Ft, azaz
Neégymillio-kilencszazhiszezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
5.532.000 Ft, azaz Otmillio-6tszazharminckettéezer forint

15. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 10.

Varosgazda XVIli. keritlst / :
P . Nonprofit Zit. —7
......................................................... Elidegenités .. [ 7 0 A e

Antaldczy Zoltén (okl. ép. mérndk) B 50018 Székely Tamas (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. T oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



Egyéb helyiség — korabban konyha és étkezdként funkcionalt



Filird6+WC

Gszoba és 16z6fiilke

Verandabol levalasztott eldszo



Kapualj
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafolki ut 59. 1519 Budapsst, P{ 415 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim: 80 00004/102162/2017

2017.03.01
BUDAPEST XVIII.KER.
Belterilet 152262/0/a/7 helyrajzi szam
118% BUDAPEST XVIII.KER. Felséczatiri Gt 113. foldszint. ajté:?. "Eel{jlvizsgélﬁ@
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai: \'
megnevezés terulet =zobik =zima e=zmel hinyad tulajdoni £
m2 egézz/EEL
oroklakas 41 1 v d1/22¢
Bejegyed hatirezat: 999991/1999/1999 03 .01
2. bejegyzd hatarozat: 195375/1395/1995 .10 .27
Tarzashaz
Az onallé ingatlanhez tartoznak az ala pitéd ckiratban meghatirezot izégek.
OLRESZ =
1. tulajdeni hanyad: 1/1 @

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 195375/1995/1955 .10.27
jogoim: 1991, évi XXXIII. tw. 195375/199571995.10.27
jogcim: eredeti felwétel 1953275/1995/1995 .10 .27

£
jegallas: tuwlajdencs 8
néw: XVITT KER. ONKORMANYZRT
cim: 1184 PUDAFEST XVIII.KER. Ull&i Gt 4A00.

e

IR ,fg::f%
WEN TARTALMBZ BEJ ;%EST

TR

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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