Budapest X VIIIL., Bokay Arpad u. 113. fszt. 10.
(Hrsz: 149769/0/B/9) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizé: Budapest Fovaros XVIII. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIIL. ker. Ulléi at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



1.

2. Az

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Békay Arpad u. 113. fszt. 10.

ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Helyrajzi szam: 149769/0/B/9

Az ingatlan megnevezése: lakds

Eszmei hanyad: 117/1000

A lakés alapteriilete: 28 m’

Tulajdonos: Budapest Févaros XVIII. ker. Onkorméanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A telek adatai:

Telek tertilete: 888 m’
A lakéashoz tartoz6 beépitetlen telek teriilete: (888-314)x117/1000= 67 m’

4. Megbizo:

6. Az

7. Az

Budapest Fovaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ullsi Gt 400.

A megbizas targya:

Budapest XVIIIL., Bokay Arpad u. 113. fszt. 10. szém alatt fekvé, 28 m® alapteriilet(i
tarsashazi 6roklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 888 m’-es telek 117/1000-
ed részével.

igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) ért¢k megallapitdsa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezo épiilet a mult szazad elsé felében épiilt.
Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padléburkolat { Allapota | Falburkolat ! Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Konyha PVC Elhasznalddott Festés Elhasznalodott

Fiirdészoba | Kerdmia lap | Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalodott
-WC

Tulajdoni lap mésolat szerinti alapteriilet Osszes: 28 m’ + 8 m’ el6tér (beépitett
veranda)

Megjegyzgs:
® Az alaprajzon elétémek jelolt helyiségben (mely a lakds alapteriiletébe nem
keriilt beszamitasra) alakitottak ki a konyhat.
e A melléképiilethez épitett faskamréban alakitottak ki a fiirdészobat.
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8. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Alapozés: Feltaras nem tortént, valoszintileg tégla vagy k6 savalap.

Falazat: Az éplilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsé
képoros vakolattal. Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenectele
miatt az épllet falazata felnedvesedett.

Fodém: Feltaras nem tortént, valoszintileg boritott gerendas fafodém.

Tet6szerkezet:  Fedélszerkezete faanyagli doltszékes, kdzépszelemenes félnyereg
tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras kimeriilésére utald karos
elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhatok. A teté héjazata
lécezésre rogzitett sik pala. Az épiilet héjazata a kozelmultban
elvégzett fakivagas soran a fszt. 8. sz. lakés f516tt megsériilt, javitasa
folyamatban.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

e Vizellatas: Kozlizemi vizhalozat bevezetve.
Szennyvizelvezetés kdzcsatorndba torténik.
Kézizemi gazellatas a telekhatdron beliil. A lakésba a gz nincs bekotve.
A lakasban jelenleg nincs fiités, a melegviz ellatast elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia ellatas légkabelen bekotve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgilt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kozpontjdhoz kézel,
csaladi hazas kdrnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése kortilményes, a 182-es, 183-as, 184-es, 198-as, 282F és 284E
Jeli autébuszok a Petofi utcaban kozlekednek, megalljuk az ingatlantél ~250
m-re talalhaté. Az 50-es villamos megalldja ~550 m-re.

12. Altalanos értékesokkenté tényezok:

e Az ingatlan megkozelitése tomegkozlekedési eszkzokkel nem kielégité.

* Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett, penészes.
A lakééptilet forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezes).
Foldszinti, aldpincézetlen lakas. Kiilsé, 30 cm vastag térelhatirold falazata
hétechnikai szempontbol nem kielégitd.
A lakésban jelenleg, nincs fiités, a gdz nincs bevezetve.
A lakas alaprajzi kialakitisa kedvezodtlen (az utdlagos komfortositds soran a
faskamrab6l vélasztottdk le a flirdst, a vékony falazati zart verandéban
alakitottdk ki a konyhét), fal- és padloburkolatai elhasznalédott allapotiak.
Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes felujitast igényel.
A lakas belmagassiga ~2,30 m, a fiirdészobdban ~2,10m. A fiirdészobat a
faskamrabol valasztottak le, fol6tte bitumenes lemezfedést lapos tetd késziilt.



13. Altalanos értéknovelé tényezék:

* Az ingatlan a telepiilés kozpontjéhoz kozel, csendes csalddi hazas kornyezetben
helyezkedik el, infrastrukturalis ellatasa megfeleld (a Pestszentlérinei piac ~600
m-Te).

e A kiils6 mianyag nyilaszarok hészigetelt iivegezéstiek.

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazdsaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezdk

kiilon szerepelnek.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ 508 : Alapt. Kinalati
elhelyezkedése R s Exeh ellhanie (m”) | fajlagos m® ar

1 szobas, frissen felujitott,

, , komfortos,  hiité-fiit6  klima,
Bokaytelep e foldszinti, hdszigetelt nyilaszarok,
utcai, nyugati tajolas.

25 356.000 Ft/m?

3 szobas, erkélyes,
; ; magasfoldszinti, hazkdzponti

Bokaytelep /0 fitésti lakds 4 lakéasos épiiletben,

délnyugati tajolasa, 10 m” tarolo.

86 312.800 Ft/m’

1 szobas, fOldszinti, komfortos,

Bokaytelep Jo gazkonvektoros tarsashazi lakas, 8 | 30 330.000 Ft/m’
m2-es terasszal, kertkapcsolatos.
, I 1 szobas, kertkapcsolatos,
Et“’kaytdep’ Ui | Eetggitott | cserépkilyhas, komfortos udvari | 38 | 302.600 Ft/m?
lakés.

3 szobas, Osszkomfortos lakds,
klimaval, hazkozponti fiitéssel,
hidromasszazs zuhanykabinnal, 3.
emeleti.

Boékaytelep, Bartok

. Ujszerii
Lajos utca ]

79 302.500 Ft/m>

2 szobas, Osszkomfortos lakds,
gaz cirkofiitéssel, 6 lakasos
Bokaytelep Ujszerli | tarsashazban, 2 éve teljes koriien | 70 278.600 Ft/m’
felujitottak (nyilaszarok, viz, gaz,
tetd).

Nappali + 3 félszobés, tarsashazi
lakas, Osszkomfortos gz
cirkofiitéssel, hészigetelt
homlokzat, udvari.

Bokaytelep Kézepes 80 | 225.000 Ft/m’

2 + 1/2 szobés, duplakomfortos
lakas, gaz cirkofiitéssel (+ 3 db
miikodé cserépkalyha), 50 cm
Bokaytelep Ujszerii vastag hoszigetelt téglafalak, 5| 96 249.000 Ft/m’
lakasos osztatlan koz0s
tulajdonban, hasznalati
megéllapodassal.




2 +2 félszobas, duplakomfortos
y lakas, gaz cirkofiitéssel, 10 éves, 4
Boimgteler; Feltjitott | lakasos hézban, L emeleti, 4 m®> | 100 | 349.000 Ft/m’
Kossuth Lajos utca 5 ) L o
erkély, légkondicionalt, redényds
milanyag nyilaszarok.
; . 1 szobas, komfortos lakas,
Btokay’celep 5 e Jo gazkonvektoros, terasz, 6 m’ | 33 303.000 Ft/m”
utea tarolo.
2 szobas, komfortos lakés,
- .. gazkonvektoros fiités (+ vegyes 2
Ruliagielep S e tiizelési cserépkalyha), foldszinti, 92 SPE-LO Bt
délkeleti tajolas..
Bokace L
p . P y ) ) 2
Btatthyany Lajos Felyjitando ssott  kiftal, kis pincével, 100 199.000 Ft/m
s foldszinti, 540 m*-es telken.
x ro» . 2
zf\tlagos kinalati m 290.400 Ft/m?
ar.
Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
marcius ho.
* A forgalmi ért¢k megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~50 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakds miiszaki allapotara valamint a
lakas kozmiivekkel torténd ellatottsagara is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakashoz tartozo telek teriilete: (888-243-71) x 117/1000 =~ 67 m™.

67 m’ x 22.000 Ft/m® = 1.474.000 Ft, azaz
Egymillio-hétszdznegyvenhétezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
28 m* x 90.000 Ft/m® = 2.520.000 Ft, azaz
Kettomillido-6tszazhuszezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
3.994.000 Ft, azaz Harommillié-kilencszazkilencvennégyezer forint

15. A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 18.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

‘l‘lb"! B';\..'%D

arcsgazda XVIII, keriilet
"1" profit Zf‘l

mt’ Baross u. 7
Tel: 293 -3165

Székely Tamas (okl ep mernok)
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viérosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.




Szoba

Koréabban konyhaként funkcionald helyiség



Fiirdészoba Zart verandaban kialakitott konyha
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