Budapest XVIIL., Bokay Arpad u. 113. fszt. 9.
(Hrsz: 149769/0/B/8) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizé: Budapest Fovaros XVIIL. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulli at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. 4prilis 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Békay Arpad u. 113. fszt. 9.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szam: 149769/0/B/8
Az ingatlan megnevezése: lakas
Eszmei hanyad: 73/1000
A lakés alapteriilete: 28 m°
Tulajdonos: Budapest Févaros XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap méasolat 111. része bejegyzést nem tartalmaz.
Sz€ljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 888 m’
A lakéshoz tartozd beépitetlen telek teriilete: (888-314)73/1000= 42 m*

4. Megbizo: )
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ullsi at 400.

5. A megbizas targya: )
Budapest XVIII., Bokay Arpad u. 113. fszt. 9. szam alatt fekvd, 17 m® alapteriiletii

tarsashazi 6roklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 888 m’-es telek 73/1000-ed
részével,

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettikk figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targyat képez6 épiilet a mult szazad elso felében épiilt.
Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek \ Padléburkolat | Allapota | Falburkolat | Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Konyha Muiko Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Tulajdoni lap masolat szerinti alapteriilet Gsszes: 17 m’

rTyr m

8. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Alapozas: Feltdras nem tortént, valosziniileg tégla vagy ko savalap.

Falazat: Az épililet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsé
képoros vakolattal. Az alapszigetelés hidanya vagy tonkremenetele
miatt az épiilet falazata felnedvesedett.

Fodém: Feltaras nem tortént, valosziniileg boritott gerendas fafodém.

Tetbszerkezet:  Fedélszerkezete faanyagu doltszékes, kozépszelemenes félnyereg
tetd. A szerkezeti elemeken a teherbirds kimeriilésére utald karos



elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhatok. A tetd héjazata
lécezésre rogzitett sik pala. Az éplilet héjazata a kodzelmultban
elvégzett fakivagds soran a szomszédos, fszt. 8. sz. lakas folott
megsériilt, javitasa folyamatban.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Kozlizemi vizhaldzat bevezetve.

Szennyvizelvezetés kozcsatornaba torténik.

Koziizemi gazellatas a telekhataron beliil. A lakasba a gdz nincs bekétve.

A lakasban jelenleg nincs fiités és melegviz ellatas, a konyhaban csak egy hideg
vizes falikut van.

Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérinc kdzpontjahoz kozel,
csaladi hazas komyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkiozelithetésége:

Az ingatlan aszfaltozott Gton k&zelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése koriilményes, a 182-es, 183-as, 184-es, 198-as, 282F és 284E
jeli autébuszok a Petéfi utcaban kozlekednek, megallojuk az ingatlantdl ~250
m-re talalhatd. Az 50-es villamos megalldja ~550 m-re.

12. Altalanos értékesokkentd tényezok:

Az ingatlan megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nem kielégits.

Az alapszigetelés hianya vagy tonkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett, penészes.

A lakoéépiilet forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezés).

Foldszinti, aldpincézetlen lakéas. Kiilsé, 30 cm vastag térelhatarold falazata
hétechnikai szempontbol nem kielégit6.

A lakasban jelenleg, nincs fiités, a gaz nincs bevezetve.

A lakas komfort nélkiili, mérete miatt a komfortositasa nem, vagy csak nehezen
oldhaté meg. Alaprajzi kialakitisa kedvezétlen, fal- és padloburkolatai
elhasznalodott 4llapotiiak. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes feltjitast
igényel.

A lakas belmagassaga ~2,30 m.

13. Altalanos értéknovelé tényezok:

Az ingatlan a telepiilés kdzpontjahoz kzel, csendes csaladi hazas kdrnyezetben
helyezkedik el, infrastrukturélis ellitasa megfeleld (a Pestszentl6rinci piac ~600
m-re).

A kiils6 milanyag nyilaszarok hészigetelt tivegezéstiek.

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil



megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve csokkentd tényezdk

kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.
()

Kinalati
fajlagos m” ar

Bokaytelep

Jo

1 szobas, frissen felyjitott,
komfortos, hiito-fiit6  klima,
foldszinti, hoszigetelt nyilaszarok,
utcai, nyugati tajolés.

25

356.000 Ft/m’

Bokaytelep

Jo

3 szobés, erkélyes,
magasfoldszinti, hazkézponti
futésti lakas 4 lakasos épiiletben,
délnyugati tajolast, 10 m” tarolo.

86

312.800 Ft/m?

Bokaytelep

Jo

1 szobés, foldszinti, komfortos,
gazkonvektoros tarsashazi lakas, 8
m2-es terasszal, kertkapcsolatos.

30

330.000 Ft/m?

Bokaytelep, Ulloi
ut

Felujitott

1 szobas, kertkapcsolatos,
cserépkalyhas, komfortos udvari
lakés.

38

302.600 Ft/m>

Bokaytelep, Bartok
Lajos utca

Ujszerti

3 szobés, Osszkomfortos lakas,
klimaval, hazkézponti fiitéssel,
hidromasszdzs zuhanykabinnal, 3.
emeleti.

79

302.500 Ft/m’

Bokaytelep

Ujszerii

2 szobas, Osszkomfortos lakas,
gaz cirkofiitéssel, 6 lakasos
tarsashazban, 2 éve teljes koriien
felbjitottak (nyilaszarok, viz, gaz,
tet0).

70

278.600 Ft/m’

Boékaytelep

Kozepes

Nappali + 3 félszobas, tarsashazi
lakés, Osszkomfortos gaz
cirkofiitéssel, hoszigetelt
homlokzat, udvari.

80

225.000 Ft/m’

Bokaytelep

Ujszera

2 + 1/2 szobas, duplakomfortos
lakas, gaz cirkofiitéssel (+ 3 db
mikodé  cserépkalyha), 50 cm
vastag hoszigetelt téglafalak, 5
lakasos osztatlan k6z0s
tulajdonban, hasznalati
megallapodassal.

96

249.000 Ft/m’

Bokaytelep,
Kossuth Lajos utca

Feltjitott

2 +2 félszobas, duplakomfortos
lakas, gaz cirkéfiitéssel, 10 éves, 4
lak4sos hézban, 1. emeleti, 4 m’
erkély, légkondicionalt, redényds
miianyag nyilaszarok.

100

349.000 Ft/m’

Bokaytelep, Petofi
utca

Jo

1  szobas, komfortos
gazkonvektoros, terasz,
tarolé.

lakas,
6 m

33

303.000 Ft/m’

Bokaytelep

Kdozepes

2 szobas, komfortos lakas,
gazkonvektoros fiitds (+ vegyes

83

277.100 Ft/m’




tiizelésti cserépkalyha), foldszinti,
délkeleti tajolas..

. 3 szobas, komfortos csaladi haz
Bokaytel ? ’

ORmpielEn, lakhat6é melléképiilettel, gardzzsal,
asott  kuttal, kis  pincével,
f5ldszinti, 540 m’-es telken.

Batthyany Lajos Felyjitando
utca

100 199.000 Ft/m’

H o . 2
?rt.]agos kinalati m 990,400 Ft/m

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési iddpontja: 2017.
marcius ho.

e A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~57 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki allapotara valamint a
lakas kozmuvekkel torténd ellatottsagara is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakéshoz tartozé telek teriilete: (888-243-71) x 73/1000 ~ 42 m’.
42 m’ x 22.000 Ft/m” = 924.000 Ft, azaz
kilencszazhuszonnégyezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
17 m’ x 70.000 Ft/m” = 1.190.000 Ft, azaz
Egymillio-szazkilencvenezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
2.114.000 Ft, azaz Kettémillio-szaztizennégyezer forint

15. A Megbizod tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 18.

Varosgazda XVIH, kerillet

Antaldczy Zoltan (okl. ép. m(él'rlé:i’é:’i . Tel: 290-
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. o oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keruleti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szenile mésolat
Megrendelés szdm: 8000004/102117/2017 ®
2017.03.01 (\)
BUDAFEST XVIII.KER. @

Belterilet 1497€9/0/B/8 helyrajzi szam
1182 BUDBFEST XVIII.HER. Békay Brpad utca 113. £8ldszint. ajté: 3. "felilvizeg *
LRESZ
1. Rz egyéb Onillé ingatlan adatai: ‘-\
megnevezés ternlet =zobik =zama ezzmel hanyac tulajdens £
m2 egézz/fél ‘@

lakas 17 o 1 7371000
Be jegy=d hatlrozat: 223656/1/2003/03.07.02

1. bejegyz® hatarozat: 223656/1/2003/03.07.02
Tarzashiz

2z alapité okirat szerint hozzitartozd mellékhelyiségek.

LIRESZ

—

- twlajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 223B656/1/72003703 .07 .02
jegoim: tarsashaz alapitas
jogallis: twlajdonos
néw: BUDRFEST FOVBROS XVITI.HER. OWKORMENYZAT
cim: 1184 BUDBPEST XVITI.®ER. Gl1&i ot 400 %
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



\ =

/ | 952651 / \ﬂ_

poz6rL L
£5260

[&]
Q
=
[4b]
9ZE6EL 2
§ -
O
>

mw
h&

e
~ <,

\/

| Mu.

i W

o
19611
h/f
G696¢L
2696r1
L6967 1

2l16¥) i/

% 0L16¥1 19261 /
4
\ \

/994 Giri

11601
\ /
\ .
pLLOY / / /
69,601 /

89/6¥1
mmmmvﬁ

£696%1 /

\\\ G861

/0/ ogL6p1 | eeL6ri/

\.
£81601 /
\\\\\ /MUHWWWUW////
s e NG




§00-ZF-7-1LZ5 61218 fw%&a& Uy
ook b=k m N._s G&Q\Q\G 1quIzZs P4
24427 .Hm\mL\wE\n% wm\_ﬁnﬂu‘o«c.\
grr gn hoyog luy Ay ‘1s3dv¥ang
T 2 T e 7 o= 0\__w.
157 = ﬂﬁwm.wmﬁ@ q_nn £97 £37 :_H oF
B Welssisry || €19 saugm | . T/ 6946 4¥ Hv/sai6%k
/63485 K , 2% @ XA
S M L wio0's NI i b ayhaar & @ @?
T warls weglgr Nl Tohuor N wepy I wssye " N s wik's 7Ly !
s i c@ﬁm@ @ 48 z caouw@ _ \ 3 u&ﬁ.m@ oy huey Dgoxs
@ =7 2= 1 @ Nsm..ww u
; BN w " i e 78 l@w
I__ _ = ;_JM,@_ L6 ag'’e : a_mlw > —_— L)
ilG T \E
o
B I
Ll ¥/zed
@4 | E
28 N ) w ookl MBI S D Wl Wk ) uu.,.mh_:.‘.nmnaq\c sbyoy
oyheey 17 97 P 9105 PSP (i) SN, s h
_/w‘.r @.q JwLEE : 93y 9(70) @ LW obr = 'y aeInaezdole wm&qq@
(9 )d :
s @l 4] 40rT om seey (3 LWy W'y aRIneeRdele SPAYT (5
._‘ S8 .
- N cuopflojng  sozoy LW 0bT= M8 t 3onaz3do]e ﬂu.«cq@
S wpi i NEQ..mN RNET@_%N LEQLM%Q&G m,ﬁc.ﬂ@
“ Mﬁnﬂw;ﬁ% 2 2 75 .
@7 Y L W0GTm gy 19217473db)0 soy] () W OlT T M g7 13RI N4PS00 SPAOT (7
_wolpw_wgplyp 3aneidop soyor @ _wQ'sT v WhE'er ¢ p2ins3dop  SLAOT @
tuoplojny  uoIny
. — sopjeq
4 228 l_ UU\B MNmLLJj
cwgo's EN
f=sd 0224 mem@ .
[— 7 i -
S IIETIAN N
Ygeoss \g | ! . B/9/62464F
g T (8) (el 7 Wb
= wig's | s .m !\\_M .m/,. .n_tmm‘m. L "\\ :. Nm_: ..b.um_ " .
Cpoezs 7 wyhuoy SIS wyhuoy LT £) | etre Fat g “ga.ﬂw. N -sm:m %+
e vty .ﬂ;fﬂ" n TAYE DAXSCY
oe's n/m_v e L,:ﬁ cely sl re e o5




