Budapest X., Agyagfejtd u. 18. X. em. 41. (hrsz:
42309/28/A/41) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIII. keriilet Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIL., Ullsi ut 400.

Az ertekbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 12.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Agyagfejté u. 18. X. em. 41.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Helyrajzi szam: 42309/28/A/41
Az ingatlan megnevezése: lakas
A koz6s részekbol hozzatartozé tulajdoni hanyad:
A lakés alapteriilete: 49 m’
Tulajdonos:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkorményzat
e Teher: A Tulajdoni lap mésolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
o Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Févéaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400.

4. A becslés targya:

A févaros belteriiletén, az Ujhegyi lakotelepen, 10 emeletes, panelos ¢épitésii épiiletben
16v6 49 m’-es, 2 szobas dsszkomfortos, tarsashazi Groklakas forgalmi értékbecslése.

9 Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettikk figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet épitési rendszere:
Alapozés: vasbeton ricsalap, torésre utalé jelek nincsenek. Allapota megfelels.
Falazat: A foldszint monolit szerkezetli zsaluzott vasbeton, melyre hagyomanyos
hazgyéari panel szerkezet épiilt, helyszini csomépont kialakitdssal. A kiilsé panelok
mosott kdzizalékos feliiletiiek. Allapotuk megfeleld.

Fodém: el6re gyartott héazgyari vasbeton fodémpanel, helyszini csomdponti
kialakitassal. Allapota megfeleld.

! Az épitmény tetdszerkezetének anyaga:
Elére gyartott vasbeton hazgyari panelekbdl kialakitott kis lejtést, lagy fedésti lapos
tetd. A fodémszerkezet allapota megfeleld, a tet6szigetelés folyamatos karbantartést,
~10 évenkeénti felujitast igényel.

8. Az épitmény szigetelése:
A felmeno falak talajnedvesség elleni szigetelése megfeleld, a lapos teté csapadékviz
elleni szigetelése néhol feltjitasra szorul. A lakas néhany helyisége bedzott. Az épiilet

utolagos hoszigetelését célszerli lenne elvégezni. A panelhézagok szigetelése
helyenként javitasra szorul.

0. Kozlekedési adottsag:
A lakoingatlan megkozelitése gépkocsival kedvezd, tomegkdzlekedési eszkozok: a 85-
0s €és a gyorsjarati 85E jelii autobuszok a Béanyatd utcdban kozlekednek. Mindkét
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jarattal elérhetd az M3-as METRO Kébanya-Kispest, illetve az M2-es METRO Ors
vezér téri végallomasa.

10.  Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kozmiivel ellatott:
koziizemi vizvezeték

kozlizemi szennyvizelvezetés
kozlizemi csapadékviz elvezetés
kozlizemi elektromos energia ellatas
koziizemi gazellatas

kapucseng6 rendszer kiépitett
kabel TV halozat kiépitve
futésmod: tavfiités

melegviz ellatas: tavhodszolgaltatas

11.  Lako-és mellékhelyiségek:
A lakés burkolatai és jellemzése:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Laminalt padlo | Elhasznalodott Festés + tapéta Kdzepes +
kbzepes
Szoba Laminélt padlé | Elhasznalodott Festés + tapéta Kdzepes
Elészoba - PVC Elhasznalodott Festés + tapéta Elhasznalodott +
kozlekedo elhasznalodott
Konyha PVC Elhasznalodott | Festés + tapéta + | Elhasznalodott +
csempe elhasznalodott
Fiirdészoba PVC Elhasznalodott | Festés + csempe Elhasznalodott +
elhasznélodott
wC PVC Elhasznalodott Festés + tapéta Elhasznalodott +
elhasznalodott
A tulajdoni lap masolat szerint a lakés alapteriilete: 49 m’

12. A lakas allapota:
A lakészobak és a mellékhelyiségek padlo- és falburkolatai teljes felujitast igényelnek.
A kiils6 nyildszarokat kb. 10 éve milanyag nyilaszarokra cserélték, a bejarati ajto és a
belsé nyildszarok rossz allapotuak.

13.  Altalanos értékesokkentd tényezok:

X. emeleti lakas, a lift esetleges meghibasodasa esetén nehezen kdzelithetd meg.
Parkolasi lehetdség az épiilet el6tt csak korlatozott szamban biztositott.

A lakéasok kozott, és azon beliil is hangszigetelési problémak vannak.

A lakas tobb helyiségében beazas tapasztalhato.

A lakas padld- ¢s falburkolatai teljes feltjitast igényelnek.

A f6dém panelek egyenetlenek, illesztési hibak, repedések eléfordulnak.
Hotechnikai problémék (hészigetelés nem a mai szinvonalnak megfelels, a fiités
szabélyozasa nem megoldott).

e Koz0s helyiségek burkolatainak hibai (padozat, fal és mennyezet.)

e A homlokzati panelek illesztési, hszigetelési és esztétikai hibai.



14.  Altalanos értéknévels tényezok:
e A lakoépiilet kornyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezd (a lakotelep
kornyezetében lakopark, pihendpark, to, sportliget).
e A lakas dsszkomfortos, alaprajzi kialakitasa jo.
e Rendezett, parkositott kdrnyezet.
e A lakés Budapest belteriiletén helyezkedik el, jo infrastrukturalis ellatassal.
e A lakoingatlan tajolasa kedvezd.
e A lakoingatlan megkozelithetdsége tomegkozlekedési eszkdzokkel jo,.
e Az épiilet teherhordo szerkezeteinek allapota megfelel.
15. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazésaval Keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdasa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetoségi lehetdsége, muszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ R i Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Qo S (m*) | fajlagos m” 4r
2 szobas, 2. emeleti, taviiitéses,
U!'hegyi lakotelep, 16 erkélyes,r f?SSZk(’)H,lfO}"[OS 49 304.100 Ft/m
Para utca panellakas, D energiatantisitvany,
délnyugati tajolés.
) 2 szobas, 4. emeleti, taviiitéses,
Ujhegyi lakotelep, . erkélyes, Osszkomfortos, »
G.]é')znglﬁlZdOny utca 16 klimatizalt panellakds szigetelt = Se 000 Fm
épiiletben.
) 2 szobas, magas emeleti,
Ujhegyi lakoételep, - tavfiitéses, ablakos  konyhas, 2
Agvnniai iitea Kozepes selidves. sssslamtortos 49 283.700 Ft/m
panellakds, C energiatanisitvany.
) 2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,
Ujhegyi lakotelep, w erkélyes, dsszkomfortos, 2
Di)mlg;}tzté utca ’ Kozepes panel}{akés szigetelt  épiiletben, 50 270.000 Ft/m
kelet-nyugati tajolas.
2 szobas, 6. emeleti, tavfltéses,
erkélyes, osszkomfortos,
Ujhegyi lakotelep Felujitando | panellakas, vilagos, nagy ablakos | 50 256.000 Ft/m’
konyha,  szigetelt  épiiletben,
délnyugati tajolas.
Uj:hegyi lakotelep, Feliitands 2 szobds, 3. emeleti, ,tévﬁitéses, 49 190.200 Ft/m’
Para utca Osszkomfortos panellakés.
' 2 szobas, 1. emeleti, tavfiitéses,
Ujhegyi lakotelep, . nagy ablakos konyha, erkélyes, 2
Agyagfejtd utca RS osszkomfortos panellakas, 49 e
délnyugati tajolas.
2 szobas, 9. emeleti, tavfiitéses,
Ujhegyi lakotelep Jo erkélyes, Gjszerli konyhabutorral, | 49 | 304.100 Ft/m’
Osszkomfortos panellakés.




2

2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,

Ujhegyi lakételep, " erkélyes, ablakos konyha, 2

Djombteté utca ’ Kozepes dsszkomfortos panellakas, kzlet- 49 295.900 Ft/m
nyugati tajolas.
2 szobas, foldszinti, tavfiitéses,

Ujhegyi lakotelep | Felijitandd | erkélyes, ssszkomfortos | 50 | 274.000 Ft/m’
panellakas.

1+1/2  szobas, 3. emeleti,
hazkézponti  fiités,  beépitett
erkélyes, Osszkomfortos
panellakas.

Ujhegyi lakotelep Kdzepes

49 279.600 Ft/m’

Ujhegyi lakételep, 2 szobas, 10. emeleti, tavfiités

Dombtet6 utca e

Kozepes | egyedi méréssel, osszkomfortos | 50 260.000 Ft/m’

2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,

Ujhegyi lakételep, erkélyes, ablakos konyha,

Dombtetd utca panelprogramban  részt  vett,

szigetelt épiilet, déli tajolas.

Kozepes | 6sszkomfortos panellakas, | 50 | 254.900 Ft/m’

2 szobas, 6. emeleti, taviiitéses,

U]hegyI’ lakételep, Nincs adat erkelyes,, : DSS,Z]?.O mfort(,)sf 50 270.000 Ft/m’
Lenfono utca panellakés, szigetelt épiilet, déli
tajolas.
x rr - 2
?rtllagos kinalati m 272.600 Ft/m?

Megjegyzés:
A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idépontja: 2017. marcius ho.
A forgalmi érték megdllapitasanadl az igy kialakult kindlati atlagarat ~20 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakds miiszaki allapotara, valamint a lakas épiileten
beliili elhelyezkedésére is.

Az ingatlan forgalmi értéke:
10.682.000 Ft, azaz Tizmillio-hatszaznyolcvankettéezer forint.

16.  Megrendelé tudomésul veszi, hogy a vagyon értékének meghatarozasa
szemrevételezéssel tortént.

17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 12.

Varcsgazda XVIH. keriile

£ 04_/\ Nonprofit Zrt.
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Antaléczy Zoltan (okl. ép. mérniik)m.} o 260-3165 §‘zékely Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. L oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Budapest Fdviros Korminyhuvatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni Llap - Szemle masolat
@
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Megrendelés szam: 8000004/102435/2017 ,\:

2017.03.01

BUDAPEST X.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterulst 4Z305/28/8/41 helyrajzi szam 4
1102 BUDAPEST X.KER. RAgyagfejtd utca 18. 1U. emelet. ajté:dl. "felillvizsgalat
LRESE
1. Az egyéb onalld ingatlan adatai: \

megnevezés terulet =zobik =zama ezzmel hianyad tulajdoni £
m2 egézz/ELl
lakas 49 2 0 magan
Be jegysd hatarozat: 999920,/1999/
2. bejegyz® hatarozat: 18350/1981/1981.05.23 Q
Szovetkezeti haz

Az onallé ingatlanhoz tartoznak a kéz gylilé=i jegyzékényvhben megh tt helyiségek .
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. tulajdeni hanyad: 1/1
bajegyza hatirezat, érkezési idd: S6963/1/2010/10.02.18
jogoim: életjaradék

jegallas: tulajdenocs ¢
név: BUDRBFEST XVITII .KER. FESTSEENULORINC-PESTEZENTIMRE S1KG BINYE AT

cim: 1124 BUDRPEST XVIII.KER. (1181 Gt 400 %
ILRE
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