Budapest XVIIL., Rakdczi u. 35. fszt. 7. szam
(hrsz: 141197/0/A/5) alatti ingatlan forgalmi
ért€kbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2018. oktéber 02,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Rakoczi u. 35. fszt. 7.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2017.05.05-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Lakas

Helyrajzi szam: 141197/0/A/5

]

e Terlilete: 32 m?

e Eszmei hanyad: 67/1000 )

e Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

o Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz
o Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Meghizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ull6i 1t 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL., Rakéczi u. 35. fszt.7. szam alatt elhelyezkedd 32 m®
alapteriiletli tarsashdzi lakds forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 1080 m?
kiterjedésii telek 67/1000-ed részével.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes 4llapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szazad els6 felében épiilt, részben aldpincézett
tarsashaz egyik lakasa.
Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Lamm’a t Kozepes Festés Kdézepes
padld
Konyha Kerémia lap Jo Csempe + Jo + kdzepes
festés
Kamra - - Festés Elhasznalodott
Zuhanyzé - ; Csempe + : i
+
L WC Keramia lap Jo festés Jo + kdzepes

A fszt.7 sz. lakés alapteriilete sszesen: 32 m’.

A részben alapincézett, egyszintes épiiletbdl allo felépitmény hagyomanyos szerkezeti
rendszeril. Az ingatlan a T6rvény u. és a Rakoczi u. sarkén helyezkedik el, a lakés bejarata
az udvarra nyilik.



Alapozés: Feltaras nem tortént, valészintileg tégla vagy ko savalap késziilt.
Felmené falak: A fofalak kisméreti illetve homokkd téglabdl épiilt 38 cm
vastagsagban. A pincefalak terméskobodl és égetett agyagtéglabdl épiiltek. Az
éplletet a kdzelmultban Dryvit hdszigetelé rendszerrel lattak el. A felmen6 falakon
a konyhaban felnedvesedés tapasztalhatd, amely az alapszigetelés hidnyéra, vagy
tonkremenetelére utal.

Fédémszerkezet: A pince f6lott célgerendak kozti téglabetétes (poroszsiiveg) illetve
monolit vasbeton fodém, a foldszint folott boritott gerendas fafodém épiilt. A
konyha 616tti fodémszerkezet enyhén hasas.

TetOszerkezet: A zar6fodém 161 allo- illetve doltszékes fa szerkezetii nyeregtet
¢pilt bitumenes alapanyagt hulldmlemez héjazattal.

8. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

Koziizemi vizellatas.

Szennyvizelvezetés kbzcsatornaba torténik.

Koziizemi gazellatas. Gazora van, a lakasba torténd bekotd vezeték levagva.

A lakas flitését fali elektromos radiatorok, melegviz ellatast elektromos bojler
biztositja.

Elektromos energia ellatas: Az épiiletrészen beliil az elektromos héalézat anyaga
nem ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mér6ordk meglétére, kizardlag a
kézmiivek ingatlanra torténd bekotését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Ujpéteritelepen, Pestszentimre kézpontjatol tavol, csaladi hézas
kérnyezet kormyezetben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megkdzelithet6sége tomegkdzlekedési eszk6zokkel nehézkes:
a 266-os autobuszok az Ady Endre utcaban, a 184-es és a 284E jelzésii autdbuszok a
Kisfaludy utcdban (~ 350 m), a 166-0os és a 84E jeli autdbuszok a Nemes Gton
kézlekednek (~ 650 m).

11. Altaldnos értékesokkentd tényezik:

Az épiilet falazata az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt a kamraban
felaztak. Az épiilet homlokzatdn felnedvesedés nyoma nem latszik, valdsziniileg a
korabban elkésziilt kiilsé h6szigetelés eltakarja.

A alaprajzi kialakitdsa (konyhabdl nyilik a zuhanyzé és a WC), épiileten beliili
elhelyezkedése kedvezotlen.

A lakas elektromos fiitéssel rendelkezik.

Az mgatlan Pestszentimre kozpontjatdl tavol helyezkedik el, a kdrmyezet
infrastrukturdlis ellatdsa, megkdzelitése tomegkozlekedési eszkézokkel nem
kielégitd.

12. Altalinos értéknovels tényezok:

Osszk6zmiives ingatlan, gondozott kert.



e Az épllet karbantartott, homlokzati felujitasa, kiils6 hdszigetelése, a teté héjazat
cseréje a kdzelmultban megtdrtént.

o Az ingatlanra a gépkocsi beéllas biztositott.

o A lakas komfortositott, esztétikai feltjitasat a kozelmultban elvégezték.

13. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapott6l is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkents tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci €rtékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ R 5 Alapt. Kinalati
elhelyezkedése R iz Jell el (m°) | fajlagos m’ ar
4 szobés, 3. emeleti, téglaépitési,
Uindteritele ) duplakomfortos belsé kétszintes
b P, Ujszerli | lakds hazkozponti fiitéssel, egyedi | 77 389600
Kisfaludy utca méréssel, 16 m? erkély, klima, lift,
délnyugati tajolés.
(Tnétatitals 1 szobas, foldszinti, téglaépitésii,
JP P> Kozepes komfortos lakas, gizkonvektor, 33 390900
Podhorszky utca 6n4ll6 garazs, 100 m kertrész,
2 szobas, Osszkomfortos,
Foi o 3 gazcirkds  lakds 3 lakdsos
Ujpéteritelep Kozepes udvarban, 150 m® sajat kertrész, 60 381700
udvari bedlld, délnyugati tijolas.
, 3+1/2  szobas, Osszkomfortos,
Ujpéteritelep, hazkézponti fiitds, 1. emeleti
Vastt utca Feltjitott lakas, Uj nyilaszarék, 23 m’ 85 308200
erkély, udvari bealld.
1 szobés, komfortos foldszinti
Ujpéteritelep Koézepes | lakds,  gazkonvektor,  tarold, 32 437200
tetoterasz, keleti tajolas.
) 3 szobéds, Osszkomfortos csalddi
Ujpéteritelep, 16 haz,, gazcirko, és vegyes tiizelésii 97 402100

Stefania utca

kazan, pince, tarold, 6nalld

garazs, 804 m” telek.

Atlagos m” 4r:

385.000 Ft/m"

Megjegyzés:

o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4arak letdltési iddpontja: 2018.
szeptember ho.
o A forgalmi érték megallapitdsandl az igy kialakult kinalati atlagarat ~40 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelithetdségére

18.




A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A 1akashoz tartozd telek teriilete: (1080 m*-436 m®) x 67/1000 = 43 m>.
43 m” x 23.000 Ft/m® = 989.000 Ft, azaz
Kilencszaznyolcvankilencezer forint

A felepltmeny forgalml értéke:
32 m® x 200.000 Ft/m’ = 6.400.000 Ft, azaz
Hatmillié-négyszazezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
7.389.000 Ft, azaz
Hétmillio-haromszaznyolevankilencezer forint

14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént,

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. oktober 02.

p Horarofit 2r /
.......... ./\1181 at,“ f:?;';gf: j —/j/f
38 U
Antaléczy Zoltan (okl. ép. mérmok) ' 33;’ 3185 7 Szekely Tamas (okl. ép. mernok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ‘ oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 13t 59. 1519 Budapest, P£ 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 8000004/212014/2017

Nem hiteles tulajdoni lap

2017.05.056
BUDAPEST XVIII.KER.
Belterilet 141197/0/2/5 helyrajzi szim
1188 BUDBPEST XVIII.KER. Riakéczi utca 35. ajté:?.
LREST
1. Az agyéb 6néllé ingatlan adatai:
magnevezés terillet Bszobak széma eszmei hanyad twlajdeni £
m2 egész/fEl \
lakias 16 10 35/1000 onkoxm
Be jegyud hatarozat: 999987/1999/ térld hatdrezat: 100 98/94.03.17
at1

lakas 32 1 0 67,/1000 onk 3
Be jegyzd hatareozat: 100053/1/1998/1994.03.17 =

2. bejegyzd hatarozat: 96565/2/1994/1993.12.22

Tarsashasz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatardz elyiségek .

LERES?Z

[

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyz8 hatareozat, érkezési idd: B86565/2/1994/1993.12.2
jogcim: eredeti falwvétel &
jegallae: tulajdonos
névi XVIIT.KER. ONKORMENYZAT
cim: 1124 BUDRPEST MVIII.KEBR. (1181 it 400. ‘

m.RE
BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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