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Budapest X., Széllas u. 32-34. 1. em. 4. (hrsz:
38428/4/A/19) sz. alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

oo

Megbizo: Budapesl XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull3i ut 400.

Az ertckbecslest készitette: Virosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit.

Budapest, 2017. aprilis 28.
Az mgatlan értékbecslés a keltezéstd] szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest X., Szallas u. 32-34. IL. Ih. I. em. 4.

Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2017. 03. 01-én kiadott tulajdoni lap mésolat szerint:
Az ingatlan megnevezése:  lakés
Helyrajzi szam: 38428/4/A/19
A lakas alapteriilete 26 m®
Eszmei hanyad: 138/10000
Tulajdonos:  Budapest ZNIIT ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorméanyzat 1/1
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
e Teher: A Tulajdoni lap masolat I1I. része bejegyzést nem tartalmaz,

Megbizé: Budapest XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400.

A megbizas targya:
Természetben a Budapesten a Széllds utca és a Bihari Gt sarkdn fekvd 26 m?2
alapteriilet(i tarsashazi 6roklakds forgalmi értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az crtékbecslés térgyat egy, az 1920-as évek kdzepén épiilt (foldszint + 3 emelet),
melyet - a tulajdonos elmonddsa szerint - egy kordbban malomként funkcionalt
épiiletbdl alakitottak lakoépiiletté:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalddott
El6szoba + PVC Elhasznaloédott Festés + csempe | Elhasznéalédott +
konyha Elhasznal6dott
Firdészoba | Keramialap | Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalodott +
+ WC Elhasznalédott

A lakas alapteriilete a tulajdoni lap masolat szerint: 26 m”.
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Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomanyos épitési médd

Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:
Alapozas: Feltards nem tortént, valosziniileg beton savalap. Az éplileten
stillyedésre utald jelek nem észlelhetdek.



Falazat: Az épilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol. A
teherhordd és a kiilsé térelhatarold falak 75 cm vastagségban
éptiltek.

Fodém: Feltiras nem tortént, monolit vasbeton gerendak kozott

valoszintileg téglaboltozat épiilt.

TetOszerkezet: Fa szerkezetli nyeregtetd. A teté héjazat égetett agyagceserép

fedéssel megoldott.

9.  Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

Kézlizemi vizhaldzat.

Kézlizemi szennyvizelvezetés.

Koziizemi gzelltas: a kémények rossz allapota miatt nem lett bekotve.

A lak6épiilet fiitése gz sziesztaval, illetve elektromos olajraditorral, meleg viz
ellatasa elektromos bojlerrel megoldott.

Elektromos energia ellatas: Az épiileten beliil az elektromos halézat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest X., Gyardiils varosrészben, Kébénya kozpontjatol 3
villamosmegélldnyira helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott twton kézelithett meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a
megkozelitése: a 3-as jelzésii villamosok a Bihari uton kézlekednek, melyek kdzvetlen
kapcsolatot biztositanak az M3-as metré Ecseri uti megallojaval, illetve az M2 metrd Ors
vezér téri végallomasaval.

12. Altaldnos értékesskkenté tényezok:

A kornyék ingatlanpiaci megitélése kedvezdtlen.

Az ingatlan infrastrukturélis elldtdsa nem kielégité.

Az éplilet kora, az épiileten a karbantartds hidnya mutatkozik.

A lakoepiilet lépeséhaziban és a lakdsok megkézelitését szolgald kézlekedd
folyosén penészesedés tapasztalhatd.

Az épiilet lakésai (a kémények nem megfelels allapota miatt) gézellatassal nem
rendelkeznek.

A lakds alaprajzi kialakitdsa kedvezdtlen, fiités jelenleg nincs, csak mobil
késziilékekkel lehetséges (elektromos fiitbberendezéssel, vagy gaz sziesztaval).
A lakés mind esztétikailag, mind gépészetileg feltijitasra szorulnak.

13. Altalinos értéknivels tényezok:

Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzzel megfelels.
Az ingatlanra a gépkocsival torténd bealls biztositott.
Az ingatlan korbekeritett.



14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki éallapott6l is fligg m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdsival Keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ngveld, ill. csokkentd tényez6 kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szémitdsandl figyelembevételre keriilt az

épitmeény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : o . Alapt. Kinalati
All E 11 k b 2
elhelyezkedése hon e (m”) | fajlagos m? ar
2 szobéas, tavfiitéses, 1. emeleti,
Bp. X., Gyardiils, . Osszkomfortos lakds 20 lakéasos 2
Szamyas utca . lifies térsashizban. Elektromos | > el B
halozat, gazvezeték kicserélve
2+1/2 szobas, giz cirkés, 1.
Bp. X., Gyardils, emeleti, Gsszkomfortos lakas, 10 2
Fokos utca 1. Felgjion m’ tarold, a haz 2 éve teljes koriien 3 267.100 Ft/m
felgjitva.
2+1/2  szobas, giz  cirkés,
Osszkomfortos lakds 12 lakasos
tarsashdzban, épiiletben és a
X. ; ; o .
guc,laéj?ls:t ’ Jo lakasban viz, villany, 73 258.900 Ft/m’
yarddio gazvezetékek feltjitottak, épiilet
homlokzata feldjitva, délkeleti
tajolasn.
bt » szobés tavfiitéses
gﬁn?(,,t(}yardu & Felyjitando | Gsszkomfortos, 2. emeleti lakds 5 | 56 283.900 Ft/m’
oru emeletes épiiletben, déli tajolasu.
1+1/2  szobéas, gazkonvektoros,
Bp. X.. Gvardiils komfortos, foldszinti lakas 16
Ulﬁ ; Y = Feltjitand6 | lakésos tirsashazban, | 50 | 270.000 Ft/m’
Bl szinyoghalés mianyag ablakok,
keleti tajolasi.
2+1/2  szobads, gdz  cirkés,
A 5 Osszkomfortos  lakds,  épiilet 2
Bp. X., Gyardiilo Kozepes homlokzata feltiftva, nyildszirek 73 232.900 Ft/m
lecserélve, délkeleti tajolasu.
3 szobas, giz cirkd fiitési,
Bp. X., Gyarddls, 16 félemeleti lakds 2  emeletes 68 202.900 Ft/m

Szallas utca

épiiletben, utcai, fekvd galérias,
gépészetileg is felvjitott.

Atlagos m” 4r:

262.000 Ft/m®

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.

aprilis ho.




o A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~50 %-kal

csokkentettiik, tekintettel az ingatlan kdrnyezetére valamint a lakas és az ¢épiilet
miiszaki allapotara is.

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
3.406.000 Ft, azaz Harommillié-négyszazhatezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 hénap.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Varc- iEd‘d XV, kariile Z/%
iprofit Zrt.,
_/< 0 ’&« — 2:“' ie : "_.' ——_
Antaléczy Zoltan (okl. ép. mernok) . Szekely Tamas (okl. ép. memok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. - oklevelszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zxt.




Elészoba-konyha

Mosogato Flirdészoba + WC



Kozlekedd
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Lépcsd

Udvar

Bejérat, udvari homlokzat



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhuvatalz Xi. Keriilet, Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59 1519 Budapest, P4, 415 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendel £z s2am: 8000004/102414/2017

BUDAPEST X.KER.
Belterulst 38428/4/4/19 helyrajzi szim

2017.03.01

1lU7 BUDRPEST ¥.KER. Szallas utca 32-34, lh:II. L. emelet ajtd: 4

. Az egyeb ©6nallé ingatlan acatas.

"felGlwizegalat alast”

LRESZ

megnevezes terulet =zobik zzama eszmes hdnyad tulajdoni forma
m2 egéez/fel =
lakas 26 X 0 138s10U0U

Be jegyz8 hatarozat: 665777/20L0

bejegyzd hatarozat: 70043/1/1997/97 06 03
Tarmashaz

magan

. bejegyzé hatarozat: 70043/1/1997/97 06.03

az alapité ckirat mzerint hozza tartozeé mellékhel yimégekkel

.

- tulajdoni hanyad: 1/1

NRESZ

bejegyzd hatarozat, érkeséai ide: 117915/3/2009/09 02 05

jegoim: csere
jegallam: tulajdeonos

név: BUDAPEST ¥VIII_KER. PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE OHKARNMANYZAT

cim: 1184 BUDAPEST XVIII KER. Ulléi it 40U

MRESZ

TEM TARTALMAZ BEJECYLEST

%

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



