Budapest XVIII., Tinodi u. 9. fszt. 5. (Hrsz:
152256/0/B/1) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

ERE -

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest. Ulloi at 400.

Az értckbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest, Tin6di u. 9. fszt. 5.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:

A 2017.03.01-én kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: lakas

Helyrajzi szam: 152256/0/B/1
Alapteriilete: 12 m’
Tulajdonos: ~ XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Eszmei hanyad: 71/1000
Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
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3. Megbizé: )
Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL, Ull&i ut 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Tinédi u. 9. fszt. 5. szam alatt fekvé 12 m’-es tarsashézi 6roklakas
forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 619 m™-es telek 71/1000-ed hanyadéval.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra

vonatkozé terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes allapotra
vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos épiiletrész az 1900-as évek elején épiikt.

Laké és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Alapt. | Padloburkolat Allapota Falburkolat Aliapota
()

Feélszoba 7,28 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Konyha 9,00 | Keramialap | Elhasznilodott Festes + Elhasznalodott

csempe
A lakas alapteriilete: 11,89 m® = 12 m’.
Hagyomanyos épitési mod

8. Az épitmény tartdészerkezeteinek anyaga, allapota:
Az ¢értékbecslés targyat képezd lakas a B” jelll, szandlasra itélt melléképiiletben
helyezkedik el, melynek tartoszerkezetei:
Alapozas: Feltaras nem t&rtént, valoszintleg tégla vagy k6 savalap.
Falazat: Az épllet hagyomdnyos ¢épitési moddal készilt égetett
agyagtéglabol, Kiilsé kdporos vakolattal. Talajviz elleni szigetelés



eredetileg nem késziilt vagy tonkrement, errdl a falak allapota
taniskodik (felnedvesedett falak, taskas, hidnyos vakolat).

Fodeém: Feltards nem tOrtént, az épiletek korat figyelembe véve a
zar6fodém a félszoba folott boritott gerendds fafodém épiilt. Az
épiilet a félszoba alatt alipincézett, itt poroszsiiveg fodém késziilt.
A konyha folétt nincs fidém, a drétiiveg tetShéjazatot alulrél
szigetelés nélkil furnérlemezzel burkoltak,

Tetbszerkezet: Az épiilet méreteit tekintve az {ires fedélszerkezet fabdl épiilt,
félnyeregtetd sik pala héjazattal.

9. Kozmiielldtottsag, gépészeti felszereltség:

o Vizellatas: Kozlizemi vizhalozat az ingatlanra bevezetve. A lakas vizellitassal
nem rendelkezik.

Szennyvizelvezetés ki zcsatornaba torténik.

Koziizemi gazellatas bevezetve. A lakasba a gdzt nem kototték be.

A lakasban jelenleg fiités nincs.

Elektromos energia ellatas légkabelen bekétve. Az épiileten beliil az elektromos
hélézat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).
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10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérine kdzpontjdban, csaladi hézas
kdérnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithet6sége:
Az ingatlan aszfaltozott aton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése: az 50-es villamosok az Ullsi tton kozlekednek, melyek kdzvetlen
csatlakozast biztositanak az M3 metrd Hatar uti megalldjaval.

12. Altalanos értékesiokkentd tényezok:

e A lakas szandldsra itélt épiiletrészben helyezkedik el.

o A falak felnedvesedtek, ami az alapszigetelés tonkremenetelét, illetve hianyat titkrézi,
A falak a felnedvesedés és a karbantartas hidnya miatt vakolathidnyosak, taskasak.

o Komfort nélkiili lakds, a lakdsba csak az elektromos dramot kétdtték be (viz- és
gazellatassal nem rendelkezik). A lakas jelenlegi allapotaban hasznalhatatlan, nincs
fiités.

e Akiilsé térelhatarolé falak nem felelnek meg a htechnikai kévetelményeknek.

e Az ingatlan Pestszentimre kozpontjat6l tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatésa
nem kielégito.

13. Altalanos értékniveld tényezol:
e Az ingatlan megkozelithetdsége témegkozlekedési eszkdzokkel j6.

14. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muiszaki allapottdl is fliggd m-enkénti piaci drak alkalmazaséval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket niveld, illetve csokkents tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az



épitmeény

szerkezeti

kialakitasa,

az ingatlan adatai,

megkozelithetbségi lehetdsége, miszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

teriileti

clhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzdk

Alapt.
(m’)

Kinalati
fajlagos m” 4r

Rendessytelep

Jo

2 + 2 félszobas, dsszkomfortos,
gaz kombi cirkofiités, 2 szintes,
tetotér  beépitéses lakas 3
lakésos épiiletben, 130 m’
kertrésszel, parkolés az.
udvarban.

90

204.400 Ft/m®

Rendessytelep

Jo

3 szobés Osszkomfortos
szinteltolasos lakas 12 lakésos,
2007-ben épiilt tarsashazban, 1.
emeleti, hdz kozponti flités,
délkeleti tajolas.

72

326.400 Ft/m’

Rendessytelep

Feldjitott

1 szobas, foldszinti,
gazkonvektoros lakas 6 lakasos
udvarban, bel- és  kiiltéri
nyilaszard csere, 8 cm dryvit
hészigetelés, osztatlan kozos
tulajdon  része, de van
hasznélati megéllapodas.

30

209,700 Ft/m’

Rendessytelep

Felgjitando

1 + 1/2 szobas, 2. emeleti
Osszkomfortos lakas 4 emeletes
tarsashazban, tavilitéses,
délnyugati tajolas.

43

334.700 Ft/m?

Rendessytelep

Feltijitandd

1 szoba hallos, fOldszinti,
gazkonvektoros, komfortos
lakas 6 lakasos tarsashazban,
10-12 m’-es taroloval.

60

236.700 Ft/m>

Rendessytelep

J6

2 szobas, foldszinti lakas kis
kerttel 3 lakésos épiiletben.

45

239.800 Ft/m’

Atlagos kinélati
m” 4r:

273.600 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti nternetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
marcius ho.

e A forgalmi ért¢k megallapitdsandl az eszmei hanyad alapjdn, az albetéthez
tartoz0 beépitetlen teriilet, valamint az épiletrész altal elfoglalt teriilet értékét
vettlink figyelembe, tekintettel a szanalasra itélt épiilet miiszaki allapotdra.

A felépitmény forgalmi értéke:

12 m* x 15.000 Ft/m* = 180.000 Ft, azaz
Szadznyolcvanezer forint




Megjegyzes: A felépitményt az altala clfoglalt foldteriilet értékével vettiik figyelembe.

A lakashoz tartozo beépitetlen telek forgalmi értéke:
(619m°-209m™)x71/1000 x 15.000 Ft/m’ =~ 437.000 Ft, azaz
Négyszazharminchétezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
617.000 Ft, azaz Hatszaztizenhétezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hénap.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Vérosgazda XVIIL. keriilet Z /’:j'/
Nonprofit Zrt.
/‘\ ~ ‘2 - Elidegenités J

----------------------------------------------------- 118.1 Budapest’ Baross u. 7 L R R
Antaloczy Zoltan (okl. ép. Mérnok) — Tel: 290-3165 Szekely Tamas (oklL ép. mémdk)

Oklevélszam: 4583/92: 116/1986. s Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon Iap

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviroz Kerméinyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, XI, Budafold 6t 59 1519 Budapest, P1 413

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle méscdat
Megrendelés sedm: 30000047 192063/2017

Nem hiteles tulajdoni lap

Cldal: i1l

2017.03.01
BUDAFEST XVIII.XREE.
EBelterulet 152256/0/B/1 helyrajzi szdm
1184 BUDRPEST HWILII.KER. Tinddi wtca 9. foldszint. ajtd: 5.
LRESEZ
1. Az egyéb onallé ingaklan adaktai:
megnevesds tarulet =zebik zzima ezTme i hinyad
m2 eqéuz/£él
lakas 1z ¢ 1 71 /3800

Be jegyzé hatdrezat: 225618/1/2007/05.02.03

1. bejegyzd hatavezat: 67174/1/72005,/05.02.03
Tarzazhiz
Az alapité okivat srerint hozzdtartozd mellékhelyizigek.

HRESZ

2. tulaijdend hényad: 1/1
bajeqyzd hatarozat, érkezézi idd: 151103/1/72006,05 02.03
jegoim: ereceti felvékbel
wtala=: IT /).
jegallis: tulajcdonocs .
néw: MVIIT.HER. PESTSZENTLORINC-EESTSZENTIMRE o:nl-:omaﬁlgfﬁ}?r
cim: 1184 RUDRFEST XVIII.KWER. Ull&8i ar 400,
teérzmazam: 11844001
eredeti bejeqyed hatirozatazam: 67174/3/2005/200%

=

}

I3E TARTALME

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ne hiteles tulajdont lap
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