Budapest XVIII., Tas utca 37. fszt. 4.
(Hrsz: 153304/0/A/4) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizd: Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ullsi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. januar 24.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1 Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Tas u. 37. fszt. 4.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018. 01. 15-én kelt tulajdoni lap méasolat szerint:

e Helyrajzi szam: 153304/0/A/4

e Az ingatlan megnevezése: lakas

e Eszmei hanyad: 121/1000

e A lakas alapteriilete: 25 m’

e Tulajdonos: XVIIL Ker. Onkorméanyzat 1/1

® Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
[ ]

Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 495 m’
A lakéépiilet ltal elfoglalt teriilet: 240 m’
A lakashoz tartozd beépitetlen telek teriilete: (495-240) x 121/1000= 31 m’

4. Megbizé: )
Budapest Févaros XVIIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL., Ulléi 1t 400.

5. A megbizis targya:
Budapest XVIIL., Tas u. 37. fszt. 4. szdm alatt fekvo, 25 m® alapteriilet(i tarsashézi
oroklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozo 495 m’-es telek 121/1000-ed részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a

tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padloburkolat | Allapota l Falburkolat | Allapota
Szoba Laminalt padl6é | Elhasznaldodott Festés Elhasznalddott
Konyha Miiko Elhasznalédott - Téglaig levert
Flird6szoba Jarocsempe | Elhasznaloédott | Csempe + | Elhasznalodott +
festés elhasznalddott

Tulajdoni lap méasolat szerinti alapteriilet 6sszes: 25 m’

Iy r e 7

Az éplilet a mult szdzad elsé felében, hagyomanyos épitési modban épiilt, f5ldszintes,
részben alapincézett.

Alapozas: Feltards nem tortént, valdszinileg téglabol falazott séavalap.

Falazat: A teherhordo- és a kiilsé térelhatarold falak tomor téglafalak,
melyek kiviilrél koporos vakolatot kaptak. Az épiilet falazata
felnedvesedet, vakolata méllott, ami az alapszigetelés hianyat vagy
tonkremenetelét jelzi.



Fodém: A pince 616tti fodém acélgerendas téglaboltozatos (poroszsiiveg), a
zarofodém valdszintileg boritott gerendas fafodém (feltaras nem
tortént).

TetOszerkezet: Fedélszerkezete faanyagl, az utcafronton alloszékes nyereg, az
udvari részen doltszékes félnyereg tetd. A szerkezeti elemeken a
teherbiras kimeriilésére utald karos elvaltozas nem tapasztalhatd. A
tetd héjazat lécezésre fektetett agyageserép.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:
o Vizellatas: Kozlizemi vizhalozat bevezetve.
e Szennyvizelvezetés valosziniileg kdzcsatorndba torténik.
e A lakas jelenleg fiitéssel nem rendelkezik, melegviz ellatésat elektromos bojler
biztositotta.

e Elektromos energia ellatas légkabelen bekotve. Az épiileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mér6orak meglétére, kizardlag a
kozmiivek ingatlanra torténd bekdtését tartalmazza.

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérine kdzpontjatol tavol, csaladi hazas
koérnyezetben, a Liszt Ferenc repiilétérhez kdzel helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott Uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése koriilményes, a 95-0s autobusz a FelsOcsatari Giton kozlekedik (Puskas
Ferenc Stadion és a Fels6csatari kéz kdzott).

12. Altalanos értékesokkenté tényezdk:
e Az ingatlan a telepiilés kézpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégitd.
e Az eplilet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés tonkremenetelét, vagy
hianyat jelzi.
e A lakds jelenlegi allapotdban haszndlhatatlan, mind gépészetileg, mind
esztétikailag teljes felujitast igényel, felajitasa gazdasagtalan.
A lakas alaprajzi kialakitasa kedvezo6tlen.
A lakés padloszintje ~ 30 cm-rel az udvar terepszintje alatt van.
Az ingatlanba a gaz nincs bevezetve, a lakas jelenleg fiitéssel nem rendelkezik.
Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkzokkel nehézkes.
A lakas ingatlanon beliili elhelyezkedése kedvezdtlen.
A Ferihegy I. repiilotér kifutopalyajahoz kizel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.

13. Altalanos értéknivels tényezik:

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki &llapottél is fliggd m’-enkénti piaci éarak alkalmazaséval keriil



megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.
()

Kinalati
fajlagos m” ar

Erzsébettelep, Tas
utca

Kdézepes

1 szobds, komfortos,
gazkonvektoros lakds 3 lakasos
udvarban, 6 m’-es zart tarold,
autd bedllds az udvarra. Viz- és
villanyvezeték és  nyilaszard
csere megtdrtént.

39

256200

Erzsébettelep,
Zalan utca

Nincs adat

4 szobas csaladi haz beépithetd
tetGtérrel, garazzsal.

102

195100

Erzsébettelep,
Zalan utca

Felyjitando

2 szobas, komfortos csaladi haz,
gazkonvektoros flités, 2
bejarattal, terasszal, 537 m’-es
Osszkdzmiives teleken,
aldpincézett melléképiilettel.

57

368400

Erzsébettelep,

Felgjitando

1+1/2 szobas, komfortos
hézrész, gazkonvektoros fiités,
tarolokkal, autébeallas az
udvaron.

55

307300

Erzsébettelep, Bors
utca

Feltjitands

7  szobds  (5+2  szobas),
Osszkomfortos, 1ill. komfortos
kétlakasos csaladi haz, gaz cirk6
ill. konvektoros fiitéssel 552 m’-
es telken, 2 4llasos garazs,
tavvezérlds gardzskapuval.

101+56

190400

Erzsébettelep,

Kézepes

4 szobas Osszkomfortos hdzrész
120 m® Bsszkdzmiives telekkel,
gdz cirkofiitéssel, 30 m’-es
pincével.

100

278000

Erzsébettelep,
Huba utca

Kozepes

7 szobas, oOsszkomfortos, ill.
komfortos kétlakdsos csaladi
haz, gdzkazan fiitéssel,
félszuterén pincével, 924 m’-es
telken, 2  4lldsos  gardzs,
melléképiilettel, .

90+90

227800

Atlagos kinalati m”
ar:

260.500 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelent kinlati arak letoltési idépontja: 2018.

januar ho.

e A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kindlati atlagérat ~60 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet miszaki allapotira és a kozmiivekkel
torténd ellatottsagara, valamint tajolasara is.

A felépitmény forgalmi értéke:
25 m’ x 70.000 Ft/m’ = 1.750.000 Ft, azaz
Egymilli¢-hétszazotvenezer forint




A lakashoz tartozd beépitetlen telek forgalmi értéke:
31 m’ x 27.000 Ft/m® = 837.000 Ft, azaz Nyolcszazharminckétezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
2.587.000 Ft, azaz Kétmillio-otszaznyolcvanhétezer forint

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. januar 24,

Varesgazda XVl kerlilet
Novninrofit Zrt, _%
§ e Elidoganités >
.................................................. 4484. Budapest, Baroes u.7... Lot s "

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok) T 2353168 Székely Tamés (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



Szoba — f5démtdl elvalt stukatir

Konyha



Padlastér Kert

Homlokzat



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala X1 Keruileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 63t 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat

171
Megrendelés szam: 8000004/21 295/2018 .,\=

2012.01.15

BUDAPEST XVIII.KER.
Belterilet 153304/0/A/4 helyrajzi széam

Nem hiteles tulajdoni lap

F
1183 BUDRPEST XVIII.KER. Tas utca 37. £oldszint. ajté:4. "felidlvizsgalat alat x
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan acatai: V
megnevezés terGlet =zobak =zzama ezzmei hinyad tulajdoni £
m2 egész/fél %

lakas 25 100 121/1000
Be jegyzd hatarozat: 46993/1/1999/1996.03.08

1. bejegyzé hatarozat: 46993/1/1999/99.01.28

Tarzashaz :
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyizégek.
"

O.RESZ

=

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezéazi idd: 46993/1/1999/99.01.28
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. A Magyar Allam kozbensd tulajdonjoffan At.
jogcoim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos

név: XVIII.KER. OWKORMANYZAT

cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. (l1&i Gt 400.

II.R
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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