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amely létrejott

egyrészrol:  Budapest Fdvaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata (székhely: 1184 Budapest, Ull6i ut 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgarmester), mint eladé, a
tovabbiakban: Eladé

masrészrol: az Uj

fz Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft. (székhely:
cégjegyzékszam: statisztikai szamjele:
bankszémlaszém:w képviseli:
mint vevd, a tovabbiakban: Vevé

egyiittes emlitésiik esetén a tovabbiakban: Szerz6édé Felek koz6tt alulirott idében és helyen, az
alabbi feltételek mellett és tartalommal:

1./ Eladd kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
keriileti Hivatala ingatlan-nyilvantartisaban a 142024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Szélsé utea 55/b. szam alatt talalhato 871 m? alapteriiletii L4-XVIII/N-TE Svezeti
besorolasy, kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet megnevezEsii ingatlannak (tovdbbiakban: Ingatlan).

2./ Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képez6 Ingatlan a foldhivatali
TAKARNET halozatabol 2018. februar 23. napjan lekért és digitalis formdban 6rzott tulajdoni
lapjan 11I/4. alatt 93122/4/2010/ 10.04.08 szamon 21 m2 teriiletre vezetékjog kerlilt bejegyzésre,
melynek jogosultja az ELMU Halozati Kft.

A Vevé ezennel kijelenti, hogy e bejegyzés tartalmaval és jelentésével tisztaban van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivanja vasérolni.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz

2.2/ FEladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsig vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

2.3./ Eladé szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem adok modjara behajthato
koztartozas nem terheli.
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3./ Eladé a Budapest Févaros XVIIL kerilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselo-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017.
(X1.13.) sz4mu hatérozata alapjan nyilvanos palyézatott hirdetett a kizarolagos tulajdonat képezd
Ingatlan értékesitésére. A palyazat benyljtasanak hatarideje 2018. januar 04. napjan 9 ora volt. A

Tulajdonosi Bizottsag 37/2018. (1l 14.) sz4mu hatérozat alapjan a palyazat nyertese az Uj iz
Vendéglétoipari és Kereskedelmi Kft. lett.

» 4./ Eladé ‘megtekintett allapotban eladja, mig, Vevé megtekintett és megismert miiszaki
allapotban” — -jelen addsvételi szekzédésben frt babauszoda épitési kotelezettséggel —
megvasdrolja az Elado 1/1 “aranyu tulajdonaban 'allo Ingatlant. Az Ingatlan vételdra — a
palyazatban megajanlott — brutto 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmilli6-Gtszaz6tvenezer fo%rint (netto
13.031.496.- Ft + 3.518.504,- Ft AFA). "

5./ Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Vevé a megajanlott vételarat: bruttd 16.550.000,- Ft, azaz
tizenhatmillio-dtszazotvenezer forintot 4tutalja a jelen szerz6dés, mindkét fél altali alairasat kovetd
15 munkanapon beliil az Eladé UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006
szami bankszamlajara.

5.1/ A vételarrdl Eladé szamlat allit ki a Vevd részére.

572/ Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy a Vételar akkor szamit teljesitettnek, amikor a Vételar
osszege az Fladé szamldjan jovairasra kerllt.

6./ A Vevé Kkijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozé épitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen eldirasok teljes korli ismeretében véllalja az ingatlanra vonatkozoan eldirt
és a palyhzatdban is vallalt babauszoda épitési  kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kotelezetiség) teljesitését. Az Elado kizarolag a Vevore héarulé beépitési kotelezettség eldirasaval, és
annak Vevé altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési
kitelezettségének a jelen szerzédésben irtak szerint hatérid6ben eleget tesz. Szerz6dé Felek
ezennel az alabbiakban hatdrozzak meg a Vevét terheld beépitési kotelezettsoget:

a) A Vevé vallalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételétdl szamitott 12 (tizenkét) honapon
beliil beszerzi a jovahagyo tervtanaesi-és telepiilésképi allasfoglalast, valamint tovabbi 36
honapon beliill a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatéinak, valamint a
jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfelelé méretis, a varosképbe illeszkedS, magas mindsegi
szinten kivitelezett babauszoda céljara szolgalé felépitmény létesitését) lehet6veé tevd végleges
épitési engedélyt szerez a hatiskorrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatdsagtol.
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b) A Vevé villalja tovabba, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 60 (hatvan)
honapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez €s azt
az Eladonak bemutatja.

7./ Szerz6d6 felek ezennel megallapodnak abban, hogy a Vevé jelen adasvételi szerzédés
alairastol szamitott 6 (hat) év idGtartamra az ingatlanra az Elado javara visszavasarlasi jogot
enged, amely alapjan az 10. pontban irt feltétel bekovetkezése esetén Eladé a Vevhoz intezeit
nyilatkozatdval az ingatlant megvasarolhatja. Szerz6d6 Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzajarulasukat adjak, tovabba kozosen kérik Budapest
Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Elado
javara engedett visszavasarlasi jogot az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze be.

8./ A visszavasarlasi arat a Szerzdddé Felek a jelen szerzOdés szerinti vételarral azonos
dsszegben, vagyis 16.550.000,- Ft-ban, azaz tizenhatmilli6-6tszazdtvenezer forintban allapitjak
meg. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy visszavasarlasi jogat — a 10. pontban irtaknak megfeleléen —
az Flad6 kizéarolag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevé nem teljesiti hataridSben a jelen
adasvételi szerz6dés 6. pontjaban irt kotelezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasérlasi jog gyakorlasakor mar felépitmeny l1étesiilt, ugy
Szerzéds felek a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkozé szabélyok szerint szamolnak el. Felek az
elszamolasukat az ingatlan - kozosen elfogadott szakértd altal meghatarozott - piaci értékének
megfelelen végzik el, azaz a telek vételaran tilmenden a visszavasarlasi r részet képezi majd a
felépitmény ilyen médon meghatarozott piaci €rtéke is.

9./ Az FEladét megilletd visszavéasarlasi jog a vevéi beépitési kotelezettség maradektalan
teljesiilésével megsziinik. Az Elad6 véllalja, hogy a beépitési kotelezettség teljesitését igazolo
végleges hasznalatbavételi engedély Vevd altali bemutatasat kovetd 15 munkanapon beliil irasban
hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

10/ A Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vev§ a jelen adasveteli
szerzédés 6. pontjaban irt barmely hataridé tekintetében 180 napot meghalad6 késedelembe esik,
Gigy az Elado6 gyakorolhatja 7. pontban irt visszavasarlasi jogat.

11/  Vevé tudomaéssal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozodan, az egyes éallami tulajdonban
1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol 57616 1991. évi XXXIIL toérvény 39. §-a
alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatat, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. torvény
14. § (2) bekezdése alapjén/ ‘3-Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar
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Allam el6vésarlasi jogaval élni kivén, az err6l sz6l6 nyilatkozat kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
az Eladé visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételarat, kamatok nélkil. A Magyar Allam
nyilatkozatarél az Eladé értesiti a Vevét. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétdl szamitott 35 napon beliil nem érkezett, ugy a Szerz8d6 Felek kozott jelen
szerz6dés érvényes és hatalyos.

12/ Elado jelen szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjat kovetd 5 munkanapon belill jogtanacsosa altal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd
javéra a tulajdonjog adasvétel jogcimeén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dé
Felek jelen okirat aldirasaval kozodsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasdig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevl javara a
tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megfelelSen
tartsa fiigg6ben.

13/  Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adasara a 12. pontban
foglalt lemondé nyilatkozatok kézhezvételét, ennek hianyaban pedig a 12. pontban megjeldlt 35
napos hataridé eredménytelen elteltét kovetd 5 munkanapon belil sor keriil, amikor is Elad6 koteles
jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlant megtekintett allapotban Vevé birtokaba adni.

Vevét a birtokbaadas id6pontjatdl kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonlasaval kapcsolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen id&ponttol a karveszély viselese is atszall Vevore. Szerz6dd
Felek a birtokba adas napjan jegyzSkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanon talalhaté
kézmilvekhez tartozé méréoérak allasat. A Vevd vallalja, hogy legkés6bb 15 napon beliil
kezdeményezi koziizemi fogyasztasmérSk Vevé nevére torténd atirasat a kozmiiszolgaltatoknal. Az
Eladé kijelenti Vevé részére, hogy kozmii ill. egyéb szolgiltatassal kapcsolatos tartozasa nem all
fenn.

14/  Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltseégek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség Vevot terhelik. Vev kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatvéany kitSltése és a foldhivatali benytjtasa jelen adasvételi szerz8des benyujtasaval
egyidejiileg.

15/  Szerz6ds felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ligyvédi ellenjegyzésére és az
illetékes Foldhivatal elétti eljarasra — ide értve az esetleges jogorvoslati eljarast is- meghatalmazzak
dr. Pankotai Zoltan iigyvédet (Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda, 1068 Budapest, Rippl-Ronai u. 12.).

A szerz8d6 felek tudemasul veszik tovabba, hogy az eljaré iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
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finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI torvény és az
{igyvédi kamara vonatkozé eldirasainak megfelelden koteles a szerz6dd felek személyes adatait
tartalmazé személyazonositd igazolvanyrdl, cégmasolatrol, alairasi cimpéldanyrol fénymasolatot
késziteni, és irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarids keretei kdzott megdrizni.

A fentickre tekintettel Felek (felek képviseletében eljaré személyek) jelen szerz6dés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérél és a kozeérdekii adatok
nyilvanossagardl szold térvény rendelkezései alapjan kezelje a jelen szerzédéshez kapcsolodd
megbizas érdekében.

Az eljaré igyvéd a jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dé felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizarolag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a tdrvény éltal megjeldlt hatdsagoknak adhat.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdés megkotése és az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasa kapcsan felmeriild ado- és illeték-kotelezettségekre vonatkozo ligyvédi tajékoztatast
megértették, és tudomasul veszik, hogy ezen kotelezettségek teljesitéséert kizarolagosan felelnek.

16/ Eladd kijelenti, hogy jogképes belfSldi magyar jogi személy, (dnkormanyzat), Vevd
kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalyoztatva.

17.)  Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerz6déshez kapcsolddoan
minden lényeges tényrél és koriilményrol egymast teljes korlien tdjékoztattak, igy nincs olyan
kériilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a mésik fél a jelen adasvételi szerzOdést nem
kototte volna meg.

18/ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013.
évi. V. térvény, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok el6irasai iranyadoak.

19/ A szerzédésbdl eredé jogvitak eldontésére a szerz8dd felek a Budapesti XVIIL és XIX.
Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddést, amely 5 oldalbol és 19 pontbdl all, mint akaratukkal mindenben
egyezGt alapos attanulmanyozast kovetden jogtandcsos jelenlétében, jovahagyolag alairjak.
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