Budapest XVIII. ker. Lajta utcai, 157234 helyrajzi
szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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Megbizo: Budapest XVIIL kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull61 at 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
Budapest, 2017. majus 31.

Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Lajta u. 157234

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2015. 08. 13-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Helyrajzi szam: 157234

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Az ingatlan terilete: 577 m*

e Tulajdonos: Budapest XVIIIL Ker. Onkormanyzat 1/1
[ ]

Teher: A T-62598 ttsz. térrajz alapjan a 157162-157172, 157227-157237, 157239-
157265 hrsz-u ingatlanok hatarrendezése.

e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL., Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat

1184 Budapest XVIIL., Ullsi ut 400.

. A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Lajta utcaban elhelyezkeds, 157234 hrsz-u, 577 m’-es ingatlan
forgalmi értékbecslése. A megbizas kizardlag a foldtertilet értékbecslésére terjed ki.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Kozmiiellatottsag:

Az alabbi kézmiivek az ingatlantdl elérhetd tavolsagra vannak:
o Elektromos energia a Parkany utca felol az ingatlanra bevezetheto.
o Koziizemi vizellatas a Lajta utcaban megtalalhato.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérine kozpontjatdl tavol, csaladi hazas
kérnyezet szélén, a Ferihegy 1. repiilotér kifutopalyajanak szomszédsagaban, M-
XVIII/1 munkahelyi 6vezetben helyezkedik el.

. Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan foldaton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése
koriilményes: a 200E jeld autobusz megélloja a Gyomrdi Gton, a 93-as és a 183-as
autobuszok megalloja a Pataky Istvan utcdban (Szemeretelep vasatallomas)
megtalalhat6.

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mszaki allapotté] is fiiggé m’-enkénti piaci arak alkalmazéasaval keriil



megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve cstkkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.

10. Altalanos értékesokkenté tényezk:

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatasa nem
kielégito.

Az ingatlan M-XVIII/1 munkahelyi 6vezeti besorolasu.

Az alapkézmivek koziil a gz, csatorna, villany még az ingatlan el6tti utcaban sincs.
Megkozelitése folduton lehetséges, tomegkozlekedési eszkozokkel nehézkes.

A Ferihegy 1. reptlotér kifutopalyajahoz kozel, a Ferihegyi repiilétérre vezetd
gyorsforgalmi ut szomszédsagaban helyezkedik el — a zajszennyezés magas.

11. Altalinos értéknovels tényezék:

Az ingatlan 6nallo, korbekeritett.

12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz6 negyedévben, vagy legtfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve cstkkentd tényezdk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Epitési fvezet K&zm ellatottsa. etiae | Kinal bty
elhelyezkedése p & (m?) fajlagos m” ar
. L4-es 35% G4az az utcaban, viz, villany, 2
Herhegy beépithetd csatorna telken beliil 76 =200 et
; Lakodvezeti Viz, gaz, villany, csatorna 2
Ferihegy telek telken beliil 540 24.100 Ft/m
. o : G4z az utcaban, viz, villany, 2
Ferihegy Lakédvezeti csatorna telken belil 498 28.100 Ft/m
Ferihiepy Cakdtvasell | | o voany elloan beldl, 540 | 25.700 Ft/m’
gaz, csatorna az utcaban
Ferihegy, . Viz, gaz, villany, csatorna 2
Absafifvar utea Lakédvezeti telken beliil 502 25.700 Ft/m
Ferihegy M mutiahisly Viz, villany telken beliil 830 14.300 Ft/m’
Ovezet
o 24,500 Ft/m’
kinalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéltési idépontja: 2017.
majus ho.




e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~ 40 %-kal
csokkentettilk tekintettel az ingatlan dvezeti besorolasara, kézmivekkel t6rténd
ellathatosagara, elhelyezkedésére, méretére, fekvésére.

13. Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
8.482.000 Ft, azaz Nyolcmillio-négyszaznyolevankettéezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték brutté érték, AFA-t tartalmaz.

Az értékbecslés kizardlag a telekre korlatozodik, nem vettiik figyelembe a bérld altal
létesitett felépitmények értékét.

14. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.
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Budapest, 2017. majus 31.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernok) et i * Székely Tamas (okl ep mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. h oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Budapest Féwviros Kormanyhivatala X1 Keriileti Hivatal
Budapest, XI., Budafoki 1t 59. 151 9 Budapest, Pf 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szdm: 8000004/343819/2015
2015.08.13

BUDAPEST XVIII.KER. !
157234 helyrajzi szam
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LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat t.qév. a
mivelégl dg/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.Eill
- Kiwett beépitetlen ternlet V] 577
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirezat, érkezémsi idé: T5709,/1992,/19%92 03._10
Jjoegoim: 1991 . évi XXXIII. tw.
jogillas: tulajdonos
néw: XVIII.KER. ONKORMENYZAT
cim: 1124 BUDRFEST XVIII.KER. 0ll&i &t 400.

—

ingatlanok hatarrendezése.

MRESZ
. bejeqyzd hatirozat, frkezé=mi 1dd: 217340,/1,/19%8/98.09.0
- a T-62538 ttsz. térrajz alapjén a 157162-15717%2, 15'@ 237, 157238-157265 hrsz-i
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