Budapest XI., Etele ut 44/B. V. em. 31. szam
(hrsz.: 3261/14/A/88) alatti ingatlan forgalmi értekbecslese

Megbizé: Budapest X VIIL. keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzata
1184 Budapest XVIII. ker. Ull8i ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2018. januar 24,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XI., Etele ut 44/B. V. em. 31.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:

A 2018.01.15-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Az ingatlan megnevezése: lakas

Helyrajzi szam: 3261/14/A/88

Eszmei hanyad: 336/100 000

A lakas alapteriilete: 48 m’

Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat 1/1

Teher: Eletjaradéki jog és holtig tart6 lakashasznalati jog bejegyzése. Jogosult:
Dr. Hudetz Emil.
Elidegenitési és terhelési tilalom az életjaradéki jog biztositasara.
Jogosult: Dr. Hudetz Emil Jozsef.

Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: }
Budapest XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIIL., Ulléi ut 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XI., Etele ut 44/B. V. em. 31. szdm alatt elhelyezkedd,
tulajdoni lap masolat szerint 48 n’ alapteriilet(i tarsashazi o6roklakis forgalmi
értékbecslése.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozé terheket. Az itt meghatéarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.
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Panelos épitési mod. Az épiilet kora: ~ 50 €v.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Alapozas: valésziniileg vasbeton racsalap vagy colopalap, torésre utald jelek nem
észlelhetok.
Falazat: hagyoméanyos hazgyari panel szerkezet épiilt, helyszini csomépont
kialakitassal. A kiilsé panelok mosott kézuzalékos feliilettiek, utdlagos hdszigetelést
nem kaptak.
Fodém: elére gyartott hazgyari vasbeton fodémpanel, helyszini csomoéponti
kialakitassal.

8. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
e Kozizemi vizhaldzat bevezetve.
o Koziizemi szennyvizelvezetés kozcsatornaba torténik.
e Koziizemi gazellatas bevezetve.



e Elektromos energia ellatas: Az épiileten beliil az elektromos halézat anyaga nem
ismert (feltdrds nem tortént).

e Kaputelefon rendszer kiépitve.

e Fltésmod: tavho szolgaltatas.

e Melegvizellatas: tavho szolgaltatas.

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méroorak meglétére, kizardlag a
kézmivek ingatlanra torténd bekstését tartalmazza.

9. Laké- és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota | Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Kozepes Tapéta + festés | Elhasznalddott
Szoba Parketta Kozepes Tapéta + festés | Elhasznalddott
Elészoba Parketta Kozepes Tapéta + festés | Elhasznalédott
Kozlekedd PVC Elhasznalédott | Tapéta + festés | Elhaszndlédott
Konyha PVC Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznéldédott
Fiirdészoba PVC Elhasznaldédott | Csempe + festés | Elhasznalddott
wC PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

A lakés ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilete: 48 m’
A lakashoz beépitett loggia is tartozik.

10. A lakas allapota:
A lakas padlo- és falburkolatainak feltjitasa idészert.
A nyilaszarok allapota elhasznalodott.

11. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan a XI. keriiletben, csendes, parkositott kdryezetben, a Fehérvari ut
szomszédsagaban helyezkedik el.

12. Az ingatlan megkozelithetésége:
A lakéingatlan megkozelitése mind gépkocsival, mind pedig tomegkdzlekedési
eszkszokkel kedvezd. Az ingatlan tomegkdzlekedési eszkbzzel torténd megkozelitése:
M4-es jelii METRO, 7-es, 58-as, 114-es, 153-as, 213-as és 214-es autdbuszok az Etele
uton kozlekednek.

13. Altalanos értékesokkentd tényezok:

e A paneclos épitési moéd hoétechnikai problémai (hdszigetelése nem a mai
szinvonalnak megfeleld).
Az épiilet kora (~ 50 év), a lakés esztétikai és gépészeti feltjitasa idészer.
V. emeleti lakas, a lift esetleges meghibasodasa esetén nehezen kozelithetd meg.
A lakasok kozott, és azon beliil is hangszigetelési problémak vannak.
A lakas konyhajaban beazas tapasztalhato.



e A fo6dém panelek egyenetlenek, illesztési hibak eléfordulnak.
e Ko6z0s helyiségek burkolatainak hibai (padozat, fal és mennyezet.)

14. Altalanos értéknovels tényezok:

o A lakoépiilet kornyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezd.

o A lakés 6sszkomfortos, alaprajzi kialakitésa jo.

¢ Rendezett, parkositott kérnyezet.

e A lakas Budapest belterliletén helyezkedik el, megkdzelitése, infrastrukturalis
ellatasa jo, parkolasi lehetoség az épiilet el6tt megoldott.

e A lakdingatlan tajolasa kedvezd.

15. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggé m’-enkénti piaci arak alkalmazasival keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetoségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlito adatok:
Kinalati
Ingatlan { il ; Alapt. : 3
§ 11 k fajl
elhelycokedase Allapota Egyéb jellemz6 (m) ajlagos m” ar
Ft/m
2 szobas, 1. emeleti, hazk6zponti
Kelenf61di lakotelep, . flités egyedi méréssel,
Etele Ut SOZEpEs Osszkomfortos panellakas, 51 488200
miianyag, redony0s nyilaszarok
i . 2 szobas, 9. emeleti, tavfiitéses
IE(elle n?OIdl PSSR, Felgjitott | egyedi méréssel, Gsszkomfortos, 50 498000
EEN 4j ablakos, klimatizalt panellakas
1+2  félszobds, 9. emeleti,
—pr . tavfiitéses  egyedi = méréssel,
Kelle nfbldl ELellE 2 Kozepes Osszkomfortos, panelprogramos 51 519600
Etele ut épiilet, szigetelt, 0j reddényds,
szunyoghélds ablakok, klimatizalt
i qe . 2 szobds, 9. emeleti, tavfitéses
Kelle nfo Gl ey Feltjitott | egyedi méréssel, erkélyes, 50 468000
Etele ut Osszkomfortos panellakds
2 szobds, 9. emeleti, tavfiitéses
Ve T egyedi méréssel, erkélyes,
Kelle nfbldl lakételep, Jo Ssszkomfortos panellakés, 51 488200
Etele ut korszerii, milanyag nyilaszarok,
keleti tajolas.
2 szobas, 7. emeleti, tavfiitéses
RV T egyedi méréssel, Osszkomfortos
gelle nfOIdl LA Nincs adat | panellakés panelprogramos | 50 506000
UGS épiiletben, red6nyds  ablakok,
biztonsagi bejarati ajto.




Kelenfoldi lakételep,
Etele ut

Felujitott

2 szobas, 9. emeleti, tavfiitéses,
Osszkomfortos panellakés, labas
hazban, 2 liftes épiilet, 3 rétegli
livegezésii ablakok

51

502000

Kelenfo1di lakotelep,
Etele ut

Feltjitandé

2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,
Osszkomfortos panellakas. Az
épiilet a panelprogramban nem
vett részt

50

398000

Kelenfo1di lakotelep,
Etele Ut

Jo

2 szobas, 3. emeleti, tavflitéses,
erkélyes, ablakos konyhas,
6sszkomfortos panellakas,
redényds, szinyoghalos ablakok,
nyugati tdjolas.

50

506000

Kelenfoldi lakételep,
Etele ut

Felujitott

2 szobds, foldszinti, tavfitéses,
erkélyes, Osszkomfortos
panellakas.

50

470000

Kelenfoldi lakotelep,
Etele ut

Kozepes

2 szobas, 2. emeleti, vilagos
konyhés, erkélyes, 6sszkomfortos
panellakas, tavfiitéses egyedi
méréssel, nyugati tajolas

51

460800

Kelenfo1di lakotelep,
Etele ut

Ujszerii

2 szobas, 5. emeleti, tavfiités,
Osszkomfortos panellakas,
beépitett loggia, nyugati tajolas.

50

518000

Kelenfoldi lakételep,
Etele ut

Nincs adat

1+2  félszobas, 0Osszkomfortos
panellakas, ablakcsere
folyamatban (fizetve), Uj
radiatorok

51

486300

Kelenfo1di lakotelep,
Etele ut

Felyjitott

2 szobds, foldszinti, tavfitéses
egyedi méréssel, Osszkomfortos
panellakas, panelprogramban
felgjitott épiilet, A besorolasu
energiatandsitvany, 0j radiatorok,
reddnyés  milanyag  ablakok,
biztonsagi bejarati ajtd, déli
tajolas.

50

519800

Kelenfoldi lakotelep,
Etele Ut

Jo

2 szobds, . emeleti, tavfiitéses
egyedi méréssel, Osszkomfortos
panellakas, panelprogramban
részt vett épiilet, C besorolasu
energiatandsitvany, beépitett
loggia, délnyugati tajolas.

53

462300

Atlagos kinalati m°
ar:

486.000 Ft/m’

Megjegyzes:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letSltési idépontja: 2018.

januar ho.




e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~26 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki allapotéra, valamint a lakés
éplileten beliili elhelyezkedésére is.

Az ingatlan forgalmi értéke:
17.280.000 Ft, azaz Tizenhétmillio-kétszaznyolcvanezer forint.

16. A Megbizd tudomésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

17. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. januar 24.

Virosgazda XVIil. keriilet N ,%Q
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Fiirdgszoba wC



Konyha El8szoba

Kozlekedd Lépcséhaz



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 6t 59. 1519 Budapest, Pf 415 Olcals 111
Nem hiteles tulajdani Lap - Szemle méasolat
NMegrendelés szém: 8000004/21 207/2018
2018.01.15 4

RUDAFPEST XI.KEE.
Beltorilst 3261/14/2/88 helyrajzi szim

1115 BUDRPEST XI.KER. Etele Gt 44/A-B. 5. emelet. ajté:Il. "felulvizegalat aléki

LRESZ Y i
1. Rz egyéb ©6nallé ingatlan adatai: i
megnevezés terialet =zokak =zzama ezzmzi hanyad tulajdeni £
m2 egémz/Eél ‘
lakas 43 2 0 3367100000 ‘ ankorms

Be jegyzd hatarozat: %99990/1999/

2. bejegyzd hatdrosat: 59359/1990/1990.04.10
Tarzashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tarteznak az ala pité ckiratban meghatérozot

WHeLhissqak .

O RESZ

6. tulajdeni hanyad: L1/1
bejegyzd hatarezat, érkezéai id&: 240475/1/2004,04.07 .08
jogoim: &letjaradék
jogallaa: tulajdones
néw: PESTSZENTLORINC-PESTSIENTIMRE OWKCRMBWYZAT
cim: 1184 BUDRFEST XVIII.KER. (ll&i &b 400. ,_'” s

4

OL.RE STy,
9. bejegyzé hatarowat, érkezé=i idé: 176363/1/2013/13002 17
Elet jaradéki jog ém heltig tartéd lakashasznalat jeg 4

jogozult: A

néw . Dr. Huwdetz Emil

=zGl. @ 1324

a.nde : Homeriss Rézai s "

=im : 1110 BUDAFEST XI.KER. Etels utca 44/B 5. emelst 31

10. bejegy=d hatirozat, érkezézi id&: A S2013213.12.10

Elidegenitési &= terhelési tilalem Aradéki jog biztozitimara
ntalds: ITI/9.
joegosult

név : Dr. Hodetz Emil Joz

szl 1924

a.név ¢ Wumer sz Rézsi

cim : 1115 BUDBPEST Xi,KER: Etele 5t 44/ 5. emslet 31.

e TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



