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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen ingatlan-adasvételi szerzédés (a ,Szerzddés”) alulirott napon és helyen jott létre az
alabbi felek kozétt:

eyyrészioh

Budapast Févaros XVIL keritlet Pestszentidrine-Pestszentimre Onkor m 17 ata

se&kielye: 1184 Budapest, UllGi Gt 400. S P il
PIR széma: 735814 [ Palaealive Pagamusied rivaw |
addszdma: 15735818-2-43 e i
KSH szdma: 15735818-8411-321-01 ; |
bankszamlaszéama: Unicredit Bank 10900028-00000002-39950006 i mszio " 7 e e
képviseletében eljar: Ughy Attila polgarmester | ! |
-mint eladd (a tovébbiakban: Eladd) R TV ¥ 7 i ey

mésrészrol:

a FOKETUSZ Févarosi Kéménysepréipari Korlatolt Felelsségl Tarsasag
réviditett elnevezése: FOKETUSZ Kft. .

székhelye: 1145 Budapest, Szuglo utca 9-15.

cégjegyzékszama: Cg.01-09-466332

statisztikai szamjele: 12109584-8122-113-01.

adoszama: 12109584-2-42

képviseletében eljar: Kovacs Balazs Ugyvezetd

— mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

az Elado és a Vevd a tovabbiakban egylttesen: “Szerz6dé felek” vagy Felek” kdzott, alulirott
helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

|. Az addsvételi szerzddés targya, szavatossagi nyilatkozatok, adasvétel

1. A Budapest Févéaros Kormanyhivatala XI. kerileti Hivatal ingatian-nyilvantartasaban 150887
hrsz alatt felvett, természetben 1181 Budapest, Batthyany utca 33/B. szam alatti cimen
taldlhatd, kivett, lakéhaz és Uzemi terllet és tarold” megnevezéssel nyilvantartott, 826 m2
tertletl ingatlan 11./4. sorszam alatt, 181/831-ad eszm=i hanyadrészben az Eladd, IL/5.
sorszam alatt 110/831-ed eszmei hanyadrészben a Vevd, I1./6. sorszam alatt pedig Haasz
Pater (sz. 1976, an: Trager Agnes, 1181 Budapsst, Batthyany utca 33/b. szam alatti lakos)

tulajdonat képezi.

2. Afelek egybehangzoan allapitjak meg, hogy a Vevd ingatlan-nyilvantartas szerinti 110/831-
ed eszmei illetéségének természetben 109,34 m2 nagysagu telekrész felel meg. Részben

ezen a telekrészen, részben pedig az Eladé 181/831-ed eszmei i'!etéségének megfeleld
talobrdszen taldlhatd a Vevd dital épitett és Aliala ¥ *qm"ﬂr san hazznalt 1221 m2 tertilstd
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iroda, szacialis helyiségekkel rendeltetésii felépitmény. A felépitménybdl 34 m2 nagysagu kert
feldli raktar (tarold) a Vevd altal engedeély nélkil keriit felépitésre, és az Elad6 eszmei
ilatBsaganek magfslal talekrészan halyazkadik el (th1enitas). A falek annak érdskében, hogy
anyms kAZAl viszanykban az ingailso-nyilvantartas vons! Kazasdhan s randerzék a Kizds
tulajdoni hanyadokban tértént tényleges valtozast, adasvételi szerzédést kétnek egymassal.

3. A fenticknek megfeleléen az Eladd jelen szerz8déssel elad a tulajdonat képezd 181/831-ed
eszmei hanyadrészébél 34/831-ed eszmei hanyadrészt, melyet a Vevé jelen szerzddés:
alalrasaval dltala ismert dllanotban az Eladatd! magvisdrol. Az adasvatel kdvetleziében az
Eladdt az ingatlanbdl jelenleg megilistd 181/331-0 sszmei hanyadrész 147/801-ed eszme

hanyadidszre csdkken, a Vevdt az ingatlanbdl jelenlcg megiletd 110/831-cd _-..z;m;;
hanyadrész pedig 144/831-ed eszmei hanyadrészre novekszik. Hadsz Péter tulajdonostars
eszmei hanyadrészének nagysaga (540/831-ed) az adasvétel kévetkeztében nem valtozik.

4. Az Eladd szavatolja, hogy az adésvétel targyat képezd 34/831-ed eszmel hanyadrész per,
teher és igénymentes.

5. Tekintettel arra, hogy az Eladd és a Vevd az ingatlanban tulajdonostarsak, ezért a Ptk. 5:
81. §-a alapjan nem all fenn elévasarlasi jog.

6. Az Eladé nyilatkozik arrél, hogy az éplletek energetikai jellemzbinek tanusitédsardl sz6ld
176/2008. (V1.30.) Korm. Rendelet szerinti ,energetikai mindségtanusitvany” készitésének
kotelezettsége a szerz6dés targyat képezd 34/831-ed eszmei hanyadrész vonatkozasaban
nem all fenn.

7. A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz8dés megkotésével egyidejlileg rendezni
kivanjak a 34 m2 nagysagu raktar (tarold) Vevé altali tilépitésével kapesolatos elszamolast.
Felek rogzitik, hogy Eladénak a vevéi tilhaszndlattal kapcsolatban jelen adasvételi szerzbdés
megkotésétdl visszamendleg 5 (6t) évre szamitottan dsszesen 106.590,- Ft hasznalati dij iranti
igénye keletkezett. Vevd a fentiekben megjelolt hasznélati dij fizetesi kotelezettseget elismeri.

A felek rogzitik, hogy a Vevé részérél az Eladd részére torténd vételdr és hasznalati dij
maradéktalan megfizetésével, a 34 m2 nagysagu raktar (tarold) Vevd altali tllépitésével
kapcsolatos valamennyi kérdést egymas kozott véglegesen és visszavonhatatlanul
rendezettnek tekintik, egymassal szemben semmilyen tovabbi kévetelésik, igénylk nincs.

Il. Az eszmei hanyadrész vételdra, fizetési feltételek

8. A Felek 2 3. pontban megjeldlt, 34/831-ed ingatlan eszmei hanyadrész tulajdonjoganak
vételarat —  kolcsénés és  egybehangzd  nyilatkozattal -  426.360-Ft, azaz
négyszazhuszonhatezer-haromszézhatvan forint ésszegben allapitjak meg.

A Vevé a vételar és a hasznalati dij teljes 6sszegét ~ 6sszesen tehat 532.950,- Fi-ot — banki
atutaléssal kételes megfizetni az Eladd kizardlagos tulajdenat kepezd, és rendelkezéss alatt
4llé, az Unicredit Banknal vezetett 10900028-00000002-39950006 szamu bankszamlajara
legkésébb jelen Szerzédés mindkét Fél alairasaté! szdmitott 8 napon belul. A vételar és a
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hasznalati dij azon a napon mindsil a Veve részérdl teljesitettnek, amikor azt az Eladd
bankszamléjan jovairtak.

vanyas késadelmi kamat
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Amennyiben a Vevd a megjelolt hataridbben a teljes vételarat és hasznalati dijat nem fizeti
meg az tlado részére, Ugy az Eladd jogosuil a szerzGdestd! az eredményteiend! eltelt hataridot
kovetd oD napon belll egyoldald nyitatkozattal elélini.

fil. A tulajdonjog awuhézésa, nyilatkozat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez, a baiegyzési
engedély Ggyvidi latétbe helyszése

9. A Felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak és egyben kérik az illetékes
ingatlanlgyi hatosagot, hogy az 1997. évi CXLL. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan,
a Vevd 34/831-ed aranyl eszmei tulajdoni hanyadra vonatkozo bejegyzési kérelmét, az Eladd
fuigjdonjog bejagyzési engedelyének benyljtasaig, legfeljgbb azonban jelen szerzddés
ingatlaniigyi hatdsagi benyljtasatdl szamitott 6 hdnapos hataridd elteltéig fliggbben tartani, és
tulajdonjog-bejegyzési engedély benyljtasat kdvetden, annak alapjan, a tulajdonjogot a Vevd
javara adasvétel jogcimén, 34/831-ed eszmei hanyadrészben, a fliggében tartott ranghelyen
bejegyezni sziveskedjek.

10. Az Eladé a tulajdonjog atruhdzashoz, és a Vevd tulajdonjoganak ingatian-nyilvantartasi
bejegyzéséhez sziikséges, kildn okiratba foglalt ,tulajdonjog bejegyzési engedélyt” alairva,
Ugyvédi szarazbélyegzd lenycmattal ellatott, 6 eredeti példanyban, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas forméaban, a jelen szerzfdést készitd és ellenjegyzd Ggyvédné! okirati
letétbe helyezi el az adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejlleg. A tulajdonjog bejegyzési
engedélyben az Elado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd
javara, a szerzddésben megjeldlt ingatianra a tulajdonjog adasvétel jogcimén, 34/831-ed
eszmei hanyadészben az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerlljon.

11. Az Ugyvédi ckirati letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letéteményes
Ugyvéd a szerzddés 8. pontjaban meghatarozott teljes vételar és hasznalati dij megfizetésének
igazolasat kdvetden jogosult és egyben koteles a ietétbd! kiadni és az illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz — a Vevd tulajdonjoga bejegyzésének kérésével — benydjtani. Az Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy az okiratot szerkeszté Ugyvédet kildn okiratba foglalt
nyilatkozattal legkéséhb a megfizetést kovetd 3 (harom) munkanapon bellil irdsban értesitési
a gabor.szekfu@t-oniine.hu e-mail cimen arrdl, hogy a 8. pontban megjel6lt telijes vételar
jovairdsa bankszamlédjan megtdrtént, és egyben nyilatkozik arrdi, hogy részére a szerzddés
alapjan jaré teijes vételar és hasznalati dij medfizetésre kerllt, tovabbi vételar és hasznalati
dij kovetclése a Vevlvel szamben nincs. Amennyiben az Eladd fenltick szerinti értesitési
kotelezettségét barmely okbdl elmulaszija, ugy a t-’—‘fjco vélelér és hasznalati dij megfizetését

a Vevd is jogusuit igazolni a leiéleményes Ogyvéd részére igazoini az arre vonatkozd eredeti
banki okirattal.
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Amennyiben a 8. pont szerinti teljes vételdr és hasznalati dij kifizetésére legkés6bb 2018.
marcius honap 31. napjaig barmilyen oknél fogva nem kertil sor, illetve .annak megtbriéntét a
Felek barmelyike a fenti lfin')mth nem igazolja hitelt érdeml8an a latétkezeld (igyvéd részére,
vagy ha o jelen szerz8dés a fenti idSpontig barmilven okbdl meghidsul, &s endl a lotétkeze!d
(igyvéd hiteit érdemiden tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett “tulajdonjog bejegyzési
engedély valamennyi példanyat koteles haladéktalanul az Eladd részére visszaadni. A
letéteményss (gyvédet az okirati letét &rzéséart, kezelésedrt xUldn dijazés nem illeti meg. A

Felek Jelen szerz6dés alairasaval, a letéteményes lgyvéd pedig a Jelen szerzfdés

henjegyzosdvet a jelen pontbar rdgzitell latél szabalyokatl clfogadian.

IV. Az ingatlan birtokanak atruhazésa

12. A felek megallapitiak, hogy a Vevd jelenleg is a 34/831-ed eszmei hanyadrésznek
megfelelé ingatianrész birtokaban van, azt kizérélagosan hasznélja, viseli annak fenntartasi
kdltségeit, és a kérveszélyt, erre tekintette! a felek kozott kilon birtok atruhazasra nincs
szUkség.

V. Egyéb rendelkezések

13. A Vevs képviselbje kijelenti, hogy az altala képviselt cég Magyarorszagon bejegyzett
gazdaségi tarsasag, amely ellen nem folyik felszamolasi vagy cs6deljaras, fovabba nem all
végelszamolas alatt. A tarsasag képviselSje az alapitd okirat és a szilkséges felhatalmazasok
alapjan a jelen szerz8dés aldirdsara képviseleti és cégjegyzési jogosultsaggal rendelkezik,
jognyilatkozata érvényességéhez semmilyen tovébbi jovahagyas nem sziikséges. A Vevd
képviseldje bemutatja, és atadja a Tarsasdg képviseldjének hitelesitett alairas mintajat.

A Vevé nyilatkozik arrél, hogy a 146535/1/2017. (152092/2017) sz&m( ingatlan-nyilvantartasi
eljgrasban mér benyUjtasra kerllt képviselGjének alairas mintgja, illetve az ingatian-
nyilvantartasi hatésag a Vevd cégkivonatat, valamint a Vevé képviselSjének alairasmintajat
elektronikus tton kérdezte le. A felek az Inytv. 37. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan
nyilatkoznak arrél, hogy a 146535/1/2017. (152092/2017) széamu ingatian-nyilvantartasi
eljarasban benyjtott, illetve az ingatlaniigyi hatésag &ltal az eljarasban elektronikusan lekért
okiratok (cégkivonat, alairasi cimpéldany) a jelen szerz6dés bejegyzése iranti kérelem
ingatlanigyi hatésaghoz torténd benyﬂjtésénak idépontjdban, a képviseleti jogosultsag
vonatkozasaban valtozast nem tartaelmaznak, és egyben kérik a T. ingatlanlgyi hatésagot,
hogy ezeket az okiratokat jelen okiratba foglalt szerz6dés alapjan tortend tulajdonosvaltozas
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése soran is valiozatlanul hasznalja fel.

Eladd Kkijelenti, hogy jogképes belfdldi magyar jogi személy (Onkorményzat), akinek
ingailanokhoz kapcsolddd rendelkazési joga korlatozva nincs. Eladd részérdi jelen jogligylet
megkdtésére a 40/2018.(11.08.) szamu PM-hatarozat alapjan ksrll sor. Az Eladd nyilatkozik
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arrol, hogy a 173712/2017. szamu ingatian-nyilvantartasi eljarasban mar benydjtéasra kerGit
képviselBjének alairds mintaja

44, A szerz0dd felek akaratnyilvéaiitdst $s szorz8déc lanacedgil sommilyen telintathan nem
Korlatozott, a felek tovabba jelen szerzédést kiilsé befolyastél mentesen, szabad akaratukbol
kBtAttak meg, és annak tartalméban nam tévedtek. A Falek a Polgéri Torvénykonyv 5:98. § (2)
bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladd, mint a Vevé feltling értékaranytalansagon alapuld
esatlages megtdmadasi jogat. -
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dijat a Vevs vieeli. A Vevd tudomasui veszi, hogy & tulajdonszersds leisicis a2 inguiiai-
nyilvantartasba torténd bejegyzes, melyrdl a Vevé kételes gondoskodni 30 napon beldi.

16. A felek képviselsi kerik az eljard ingatlan-nyilvantartasi hatésagot, hogy a jogi képviseld
részére torténé eqyidejli kézbesiiés mellelt, az eljarasban keletkezett tulajdonjog bejegyz6
hatarozatot szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

17. A felek ezen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, tovébba a szerzfdésnek és az
ahhoz kapcsol6do ckiratoknak az ilietékes ingatlaniigyi hatésaghoz t6rténd benyujtasaval és
képviseletiikkel az ezen hatdsag eldti eljarasban a Zsidai & Szekfl Ugyvédi Irodat (székhely:
1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 26. levelezési cim: 1463 Bp. Pf. 1114, eljaré lgyintézbként:
dr. Szekfli Gébor lgyvéd, Kamarai azonosito: 36069366) megbizzdk és egyben jelen
okiratban meghatalmazzak. Megbizott a megbizast és meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

18. A jelen szerzddés alapjan a tulajdonszerzéshez kapcsolodo visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez szilkséges igazgatasi
szolgéltatasi dijat kizarolagosan a Vevd viseli.

19. Az okiratszerkeszt6 {igyvéd a Pmt. valamint az Uttv. eldirasai alapjan, jelen szerzGdes
clkészitésére vonatkozd igyvédi megbizés elfogadasa elétt a felek azonositasat elvegezte,
ennek keretében a felek képviseldinek személyazonositasra alkalmas ockmanyait
megtekintette, az azonositd okmanyokrol fénymasolat készitett, melyet a felek képviseldi -
sajat okmanyaik vonatkozasaban — alairasukkal lattak el. A felek képviseldi személyes adataik
rogzitéséhez irdsban és kifajezetten hozzéjarultak. Az eljar6 ligyvéd tajékozatja a feleket, hogy
személyes adataik az informacios &nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. térvény elbirasaival 6sszhangban, kizardlag az ltaluk adott Gigyvadi megbizas

s

teljesitéséhez, valaminta Pmt.-ben és az Uttv-ben elirt kbtelezettségek teljesitése érdekeben
keriilnek felhasznalasra. ,

Az elienjegyz6 gyvéd a felek adatait, ideértve az ellendrzés soran tudomasara jutott adatokat
is, csak a jelen szerzGdés okiratba foglalasaval és ellenjegyzésével kapcsolatos tevékenysige
soran hasznalhatja fel, és azokat kizardlag a birdsag, az (gyész, a biintetéligyben eljarc
hatosag és az esellegesan fegyelmi eljarast lefolytaté Ugyvedi kamara részére tovabhithatja.

A személyazonossdg igazold sllendrzése keretéhen az eljaré (gyvéd, a feleket képviseld
személyek adatainak a nyilvantartott adatokkal valo egyezbsége és az altaluk bemutatolt
okményok érvényességének ellendrzése érdekében a sziikséges adatokat az tn. JUB
nyivantartasbdl elektrontkus tan lakérdazta, A felek frasban nyilatkoztak arr¢! is, hogy az
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altaluk képviselt fél nevében illetSleg érdekében jarnak el, valamint nem mindslinek kiemelt
kbzszerenldnek.

Adunl [ Zipaitatt (inlat hengealat fannaitias
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ATelek tudomassal biraah airdl, hugy a2 Ugyvidl irogdvar [CIeCiSt L
alatt kitelesek a tudomasszerzéstsl szamitott 6t munkanapon bellil értesiteni az eljard
ligyvédet az Ugyfél-atvitagitas soran megadott adataikban, illetve a tényleges tulajdonos
személyét érintGen bekdvetkezett véaltozasrol.
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20. A maghizott Ugyvad o s7erzddd |

ahatd talgsdt, &s a felmsruil K
valaszait a szerzddd felsk mageérietiék és tudomasul vették, ameiyel jeien okiiat aiaivds
Kifejezetten elismernek, és kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt jogligyletet a jelen
okiratban rogzitett tartalommal kivanjak egymassal megkotni.
21. A jelen szerz&dés érvényességét, értelmezését, teljesitését és alkalmazasat ilietden, a
megallapodéasban nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszdg hatalyos jogszabalyai,
kilonosen a Polgari Térvénykonywrdl szolé 2013. &vi V. torvény vonatkozd szabalyai az
iranyadoéak.
22. A Szerz3dd Felek egybehangzdan régzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos
jognyilatkozataik megtételére — ideértve a szerzédés modositasat is — az frasbeliség kotelezd
elirasat kotik ki.
A Felek képviselsi egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzédés teljes korlen,
hianytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és
egyeztetéseik sordn kolcsonosen kialakitott szerzGdéses akaratukat, amely a jelen
Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. ‘

A Felek képviseldi a jelen Adasvételi Szerzédést annak elolvasasat kovetden alirtak, és
abbdl egy-egy eredeti, alirt és lgyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Keit: Budapest, 2018. LMARCSS  hénap..S:.napjan
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