Budapest XVIII., Batthyany u. 52. fszt. 4. (Hrsz:
150706/0/A/4) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest. Ullsi ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. majus 03.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest, Batthyany u. 52. fszt. 4.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2017.03.01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Az ingatlan megnevezése: lakds
Helyrajzi szam: 150706/0/A/4
Alapteriilete: 19 m’
Tulajdonos:  XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1
Eszmei hanyad: 114/1000
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Szeljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
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3. Megbizo: i
Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL., Ullsi Gt 400,

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Batthyany u. 52. fszt. 4. szam alatt fekvé 19 m'-es tarsashizi

oroklakas forgalmi értékbecslése, a hozza tartozé 1087 mi-es telek 114/1000-ed
hanyadaval.

S. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra

vonatkoz$ terheket. Az itt meghatirozott érték forgalomképes allapotra
vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos épiiletrész az 1900-as évek elsé felében épiilt.
A lakésba nem jutottunk be, jelenleg tires, a nyiliszarok OSB lapokkal le lettek zarva. A
lakas helyiségei: félszoba, konyha, zuhanyzo+WC, tarols, az ingatlan-nyilvantartas
szerint alapteriilete: 19 m’, chhez épitett egy korabbi bérls egy zuhanyzot + WC-t,

Hagyomanyos épitési mod

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Az értékbecslés targyat képezd lakas a szanaldsra itélt melléképiiletben helyezkedik el,
melynek tartészerkezetei:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdsziniileg tégla vagy ko savalap.

Falazat: Az épiillet hagyomanyos épitést moddal készilt égetett
agyagtéglabol. Kiilsé képoros vakolattal. Talajviz elleni szigetelés
eredetileg nem késziilt vagy tonkrement, err6! a falak allapota
tanuskodik (felnedvesedett falak, tiskds, hianyos vakolat).

Fodém: Feltaras nem tortént, az épiiletek korat figyelembe véve a
zarofodém gerendas fafodém éptilt. Az épiilethez toldalékként
hozzaépitett korabbi tiizeldtarold és a zuhanyzé 515t nincs fodém,
feliilrél enyhe lejtési tetdszerkezet zarja le.



Tetészerkezet: Az épiilet méreteit tekintve valdszinlileg a fedélszerkezet fabol
épiilt, félnyeregtetd égetett agyageserép héjazattal.

9. Kozmiiellitottsig, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat a lakasba kordbban bevezették.
Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba torténik.

Kdziizemi gazellatas bevezetve. A lakdsba a gazt nem kétotték be.

A Takdasban valosziniileg nincs filtés.

Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltards nem tértént).
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10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII, Pestszentlérinc kdzpontjaban, csaladi hézas
komyezetben helyezkedik el,

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkozzel a
megkdzelitése jo, a 93-as és a 36-0s autdbuszok a Baross utedban, az 50-es villamosok
az Ullsi uton kdzlekednek, melyek kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as metrd
Hatar Gti megallojaval.

12. Altaldnos értékesokkenté tényezdk:

e A lakas szandlasra ftélt épiiletrészben helyezkedik el. A melléképiiletben kialakitott
lakés jelenlegi é&llapotdban hasznédlhatatlan, valészinilleg még flités sincs benne. A
lakéas huzamosabb ideje tires, kiilsé nyilaszar6it OSB lapokkal lezartik.

e A falak felnedvesedtek, ami az alapszigetelés tonkremenetelét, illetve hisnyét titkrozi.
A falak a felnedvesedés és a karbantartés hidnya miatt vakolathidnyosak, taskésak.

e Akiils6 térelhatarold falak nem felelnek meg a hdtechnikai kévetelményeknek.

13. Altalanos ériéknovels tényezok:
° Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjahoz kozel, csaladi hizas Svezetben helyezkedik
el, infrastrukturalis elldtasa nem kielégitd.
e Az ingatlan megkdzelithetésége tomegkdzlekedési eszkdzskkel j6.

14, Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csékkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitésanal figyelembevételre keriilt az
épitmeény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, terilleti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, milszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ s ) Alapt. Kinalati
. 11 E 11 k 3 . B
elhelyezkedése Allapota gyeb jellemz0 (m”) | fajlagosm”
1 szobds, frissen felgjitott,
. . komfortos, hité-fiitd klima, " -
Bokaytelep Jo foldszinti, hdszigetelt nyilaszarok, 25 356.000 Ft/m
utcai, nyugati tjolas.




Bokaytelep

Jo

3 szobds, erkélyes,
magasfoldszinti, hazk&zponti
fiitésii lakas 4 lakasos épiiletben,
délnyugati tajoldsa, 10 m” tarolo.

86

312.800 Ft/m®

Bokaytelep

16

1 szobds, foldszinti, komfortos,
gazkonvektoros tarsashédzi lakas, 8
m2-es terasszal, kertkapesolatos,

30

330.000 Ft/m’

Bokaytelep, Ulloi
ut

Felujitott

1 szobds, kertkapcsolatos,
cserépkalyhas, komfortos udvari
lakas,

38

302.600 Ft/m>

Bokaytelep, Bartok
Lajos utca

Ujszer

3 szobds, Osszkomfortos lakas,
klimaval, hazkézponti fiitéssel,
hidromasszazs zuhanykabinnal, 3.
emeleti.

79

302.500 Ft/m>

Bokaytelep

Ujszerti

2 szobds, Osszkomfortos lakas,
gaz cirkofiitéssel, 6 lakasos
tarsashazban, 2 éve teljes koriien
felnjitottdk (nyilaszardk, viz, gz,
tetd).

70

278.600 Ft/m*

Bokaytelep

Kdézepes

Nappali + 3 félszobas, tarsashézi
lakas, dsszkomfortos giz
cirkofiitéssel, hészigetelt
homlokzat, udvari.

80

225.000 Ft/m®

Bokaytelep

Ujszerti

2 + 1/2 szobés, duplakomfortos
lakas, gaz cirkéfiitéssel (+ 3 db
mikodé  cserépkilyha), 50 cm
vastag hészigetelt téglafalak, 5
lakasos osztatlan kézos
tulajdonban, hasznalati
megallapodassal.

96

249.000 Ft/m>

Bokaytelep,
Kossuth Lajos utca

Feltjitott

2 +2 félszobas, duplakomfortos
lakas, giz cirkofiitéssel, 10 éves, 4
lakdsos hazban, I. emeleti, 4 m’
erkély, légkondicionalt, redényds
milanyag nyildszarok.

100

349.000 Ft/m’

Bokaytelep, Pet6fi
utca

JO

1  szobas, komfortos
gazkonvektoros, terasz,
tarolo..

lakas,
6 m

33

303.000 Ft/m’

Bokaytelep

Kdzepes

2 szobas, komfortos Ilakas,
gazkonvektoros fiités (+ vegyes
tizelésil cserépkalyha), féldszinti,
délkeleti tajolas..

83

277.100 Ft/m’

Bokaytelep,
Batthyéany Lajos
ufca

Felujitando

3 szobas, komfortos csaladi haz,
lakhaté melléképiilettel, garazzsal,
dsott  kuttal, kis  pincével,
foldszinti, 540 nr'-es telken.

100

199.000 Ft/m’

Atlagos kinalati m”
ar:

290.400 Ft/m"




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati 4rak letltési idépontja: 2017.
mércius ho.
o A forgalmi érték megéllapitdsindl az eszmei hényad alapjén, az albetéthez
tartozo beépitetlen terilet, valamint az épiiletrész altal elfoglalt teriilet értékét
vettlink figyelembe, tekintettel a szanalasra itélt épiilet miiszaki allapotara.

A felépitmény forgalmi értéke:
19 m® x 15.000 Ft/m* = 285.000 Ft, azaz
Kétszaznyolcvanotezer forint

Megjegyzés: A felépitményt az altala elfoglalt foldteriilet értékével vettiik figyelembe.

A lakashoz tartozd beépitetlen telek forgalmi értéke:
(1087-248)x114/1000 x 15.000 Ft/m’ = 1.440.000 Ft, azaz
Egymillio-négyszaznegyvenezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
1.725.000 Ft, azaz Egymillio-hétszazhuszonotezer forint

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. majus 03.

Varosgazda XVIll. kerillet Z
Nonprofit Zrt.
A \ C>2 A Elidegenités

1481 Budapest, Baross (77 " (esssmreererreresssitensinrs it i,
Antaloczy Zoltan (okl ép. Mérnok) ek 203168 Székely Tamas (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.









Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminytevatala XI Xertileti Hivatala
Budapest, X1, Budafola 3t 59. 151 9 Budapest, P{ 415 Oldal:
Nern biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 8000004/102103/2017

2017.03.01
BUDAPEST XVIII.XER.
Belterilet 150706 /0/A/4 helyrajzi szém 4
1121 BUDAPEST HVIII.KER. Batthyiny Lajos wtca 52. foldscint. ajté: 4. "feldivie%% :
LREST pi: S
1. AT egyéb onilld ingatlanm adatai: L
megnavezés teridlet szobik =zama ezTmei hdnyad tulajdoni fof %
m2 egémz/fél
Lakaz 19 10 11471000 Sakorminyzaty
fBejegyzd hatdrovat: 121891/1/1997/1997.47.02 %%g
2. bejegyud hataroszat: 20653/1996/1906.04 18 - " hd
Tarzashaz & ;"
2z onzllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatéro:p@% = é;gisegek
&
3. bejegysd hatarozat: 20633/1926/1925.04.18 = Y
tizeldtiroldval. b

O.RESZ

I, tulajdeni hanyad: 1/1 G
bejegyzé hatdrozat, érkexémi id6: 121891/1/1997/97.07.02 —
Jjogoim: 19%1. évi EXIII. tv. ‘f?f
jogalilaz: tulajdenos
aév: MVIII.KER. OWHORMAMYZAT
cim: 1384 BUOBPEST MVIII.KER. $1lidi Gt 400,

S R

1HEM TARTALMAZ

"

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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