Budapest XVIII., Baross u. 27. fszt. 1. szam
(hrsz: 151092/0/A/1) alatti ingatlan forgalmi
értekbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. januar 24.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Baross u. 27. fszt. 1.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2018.01.07-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Lakas
e Helyrajzi szam: 151092/0/A/1
e Teriilete: 22 m’
e Eszmei hanyad: 124/1000
e Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1
e Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz
e Sz¢€ljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i at 400.

. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL, Baross u. 27. fszt.1. szam alatt elhelyezkedd 22 m’

alapteriileti tarsashazi oroklakas forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 560 m?
kiterjedésti telek 124/1000-ed részével.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettikk figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targya egy, az 1900-as évek kdzepén épiilt, részben alépincézett 9
lakasbol és 1 tizlethelyiségbol allo tarsashdz egyik lakasa.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | m® | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba 13,72 Parketta Elhasznélodott Tapéta + Elhasznalodott +
festés elhasznalodott
Konyha 5,39 PVC Elhasznélédott | Lambéria + | Elhasznalodott +
festett tapéta | elhasznalodott
Flirdészoba | 21,63 Miiké Elhasznalodott Csempe + | Elhasznalodott +
+ WC festés elhasznalodott

A fszt.1 sz. lakés alapteriilete 6sszesen: 21,63 m* = 22 m’.
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Az épiilet hagyomanyos épitési moddal épiilt.
® Alapozas: Feltdras nem tortént, valosziniileg csomdszolt beton vagy ké savalap.
Az épiileten siillyedésre utalo jelek nem észlelheték. Talajnedvesség elleni

szigetelés valdszinlileg nem késziilt vagy tonkrement, errdl a falak allapota
tanuskodik.



o Falazat: Az épiilet hagyomaényos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilss
képoros vakolattal. A vakolat a falak vizesedése miatt hullik. A teherhordé falak
30 cm vastag téglafalak, a valaszfalak 10 cm vastag vélaszfaltéglabol késziiltek.

e Fodém: Feltdrds nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve boritott gerendés
fafodémre vagy csapos gerenda fodémre lehet kdvetkeztetni. A pince f51¢
vasbeton fodém kertilt.

o Tetoszerkezet: Az éplilet tetoszerkezete fabol késziilt nyereg- illetve félnyereg
teto, €getett agyageserép fedéssel. Az épiiletbadogozas koranak megfeleld.

8. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
e Koziizemi vizellatas.
e Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba torténik.
o A lakés fiitését gazkonvektor, melegviz ellatast elektromos bojler biztositja.
®

Elektromos energia ellatas: Az épiiletrészen beliil az elektromos haldzat anyaga
nem ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréorak meglétére, kizardlag a
kozmiivek ingatlanra térténé bekdtését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjahoz kozel, csaladi hazas dvezetben, forgalmas
féutvonal mentén helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkizelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkdzelitése jo, a 93-as és a 36-0s autobuszok a Baross utcéban, az 50-es villamosok az

U116 uton kézlekednek, melyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as metrd Hatar
uti megalldjaval.

11. Altalanos értékesokkentd tényezék:
e Az ¢piiletek falazata az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt felaztak.
e Azingatlanra a gépkocsi beéllas nincs biztositva.

e A lakds mérete (22 m?), alaprajzi kialakitasa, fekvése (északi), épiileten beliili
elhelyezkedése kedvezotlen.

o A lakés jelenlegi allapotdban lakhatatlan, mind esztétikailag, mind gépészetileg
teljes felajitast igényel.

* Az ¢épiilet tarsashdz, melyben jelentés felujitdsi munkak nem lettek clvégezve, a
padlasfeljaré fodém beszakadt.

12. Altalanos értéknoveld tényezik:

e Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdhoz kozel taldlhatd, a komyezet
infrastrukturalis ellatasa jo.
e Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkozikkel jo.

e A lakas komfortositott, ingatlanforgalmi szempontbdl felértékel6dd teriileten
helyezkedik el.



13. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki éallapottdl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazsival keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt
az epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, terilleti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetésége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.

(m’)

Kinalati
fajlagos m” ar

Bokaytelep, Ullsi

ut

Feltjitott

1 szobas, téglaépitésii, komfortos,
gazkonvektoros lakas 2 lakdsos
ingatlanban, udvari, délkeleti
fekvésli, udvari bealloval

42

402400

Bokaytelep

Kozepes

2 szobas, komfortos, foldszinti,
cserépkalyhds hazrész, 200 m’
lekeritett telek, udvari beallo,
északkeleti tajolas.

40

322500

Bokaytelep,

Viaroshaz utca

Felyjitando

1 szobas, komfortos, 1. emeleti
lakds 4 lakasos épiiletben,
elektromos fiités, udvari

48

395800

Bokaytelep

Jo

2 szobas, Osszkomfortos, gaz
cirkés  hazrész 7  lakdsos
épiiletben, elszeparalt kert, 10 m’
tarold, medence, grillezd,
napkollektor, délkeleti tdjolas

57

412300

Bokaytelep

Jo

1 szobas, dsszkomfortos hazrész,
gaz cirkds hazrész, déli tajolas,
utcai.

44

384100

Bokaytelep

Jo

2 szobés, komfortos,
gazkonvektoros lakas 3 lakdsos
térsashazban, 18 m” pince, udvari

80

262500

Bokaytelep

Felujitott

3 szobas, duplakomfortos,
gazcirkos, klimas lakés 6 lakasos
épiiletben, udvari bealld

100

289000

Bokaytelep

Ujszert

2 + félszobas, Osszkomfortos,
gazcirkos, kliméas lakas 2012-ben
épiilt 4 lakdsos tarsashézban, 1.
emeleti, udvari bedlld, délnyugati

68

425700

Bokaytelep

Jo

2 szobés, komfortos, foldszinti,
gazkonvektoros hazrész 3 lakasos
épiiletben

38

389500

Bokaytelep

Jo

2 lakas (58 + 28 m”) 2 + 1 szobas,
komfortos, gazkonvektoros 2
hazrész 4 lakasos épiiletben,
6nallé gardzs, délnyugati tajolas,
550 m” kertrésszel

88

284000




2 szobés, komfortos,

Bokaytelep, , gazkonvektoros és cserépkalyhas

Bokay Arpécl utca Jo lak4s tobb lakasos udvarban, 5 m’ 44 406800
tarold, udvari

Atlagos m” 4r: 361.300 Ft/m

Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak let6ltési idépontja: 2018.
januar ho.

o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~60 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas €s az épiilet miiszaki allapotéra is.

A becpitetlen telek forgalmi értéke:

A lakashoz tartozo telek teriilete: (560 m*-267 m?) x 124/1000 = 36 m’.
36 m” x 26.000 Ft/m*> = 936.000 Ft, azaz
Haromszazkilencvenhatezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
22 m® x 100.000 Ft/m*> = 2.200.000 Ft, azaz
Kétmillio-kétszazezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
3.136.000 Ft, azaz
Harommillio-szazharminchatezer forint

14. A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.
Budapest, 2018. januar 24.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keruileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki vt 59. 1519 Budapest, P{ 415

BUDAPEST XVIII.KER.

Belterilet

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Megrendelés szim: 8000004/21300/2018
2018.01.15

151092/0/A/1 helyrajzi széam

Nem hiteles tulajdoni lap
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